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Forord
Foreword

Saval stockholmsregionen som Arlanda flygplats med omgivning har de senaste
aren praglats av en mycket hog tillvaxt. | Arlandaomradet skapas narmare 1000 nya
arbetstillfallen om aret och Sigtuna ar fér narvarande en av Sveriges snabbast vaxande
kommuner.

Det har staller stora krav och darfér har vi ytterligare starkt vart samarbete och lagt
grunden fér en langsiktig satsning pa Airport City Stockholm genom en gemensam
stadsbyggnadsstrategi.

Vi erbjuder ndgot sa unikt som gangavstand till 6vriga varlden. Var gemensamma vision
ar ett viktigt fundament till en unik flygplatsstad som tar tillvara de urbana vardena och
starker arbetet med att satta hallbarhet i fokus. Det ar nagot vi ar évertygade om kommer
att 6ka attraktiviteten i omradet och darmed locka till sig manga manniskor.

| arbetet med att ta fram stadsbyggnadsstrategin har medarbetare i vara respektive
organisationer varit delaktiga. Vart évriga arbete gar nu hand i hand med att bygga
flygplatsstaden.

Torborg Chetkovich Lars Bryntesson Per Taube
Koncernchef, Swedavia Kommunstyrelsens ordforande, Styrelseordforande,
Sigtuna Kommun Arlandastad Holding
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Introduktion

Introduction

Stadens attraktivitet ar oslagbar. Dess mangfald av métesplatser och manniskor ar
grunden for all tillvaxt. En attraktiv och levande flygplatsstad kraver darfér manga
motesplatser. | staden sker dessa moéten framférallt i det offentliga rummet. Det ar vi
manniskor och dessa rum som skapar staden.

Airport City Stockholms agare, Swedavia, Sigtuna kommun och Arlandastad Holding,
har i detta dokument skapat en vision och en tydlig strategi for stadens utveckling. Den
innefattar principer for hallbart stadsbyggande, dynamisk utbyggnad och strategiska beslut
for genomférande. Strategin ar startpunkten for att intensifiera arbetet med att skapa
Sveriges forsta riktiga flygplatsstad.

Med sitt lage vid Arlanda flygplats i den vaxande Stockholmsregionen mellan Stockholm
och Uppsala med jarnvag, vag och flyg ar Airport City Stockholm svarévertraffad. Oavsett
konjunktur séker sig manniskor och féretag till var region. Var konkurrenskraft ar kunskap.
Det ar genom att skapa innovativa och spannande stadsmiljéer som kunskapskluster kan
vaxa fram. Denna stadsbyggnadsstrategi ligger till grund fér att bygga “en levande stad,

narmare varlden”.
o)}
i

Kristina Alvendal
VD Airport City Stockholm
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\Vision

"Airport City Stockholm
— En levande stad, narmare varlden”

“Airport City Stockholm
— "A living city, connected to the world *

Visionen foér Airport City Stockholm har tagits fram av de tre
parterna tillsammans for att leda utvecklingen av flygplatsstaden
och skapa en regional, nationell och internationell destination.
Visionen ar att skapa en modern flygplatsstad, med en levande
stadskarna och attraktiva arbetsomraden, som med sitt lage vid
flygplatsen, jarnvagen och motorvagen mellan Stockholm och
Uppsala har exceptionell tillganglighet till regionen, Sverige
och varlden. Har finns ett stort féretagskluster som bland
annat innehaller ett varldsledande centrum fér transport och
teknikutveckling.
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Mal for flygplatsstaden | Goals for the Airport City

I dialog med de tre parterna Sigtuna
kommun, Swedavia och Arlandastad
Holding har évergripande mal tagits fram
for hela Airport City Stockholm och dess
stadsdelar. De fem maélen &verensstim-
mer med gillande planer for regionen,
kommunen och flygplatsen och ligger till
grund for stadsbyggnadsstrategin. Milen
som flygplatsstaden ska uppnd ir héllbar,
kommersiell, nira, urban och ekologisk.
Dessa mal gor Airport City Stockholm till
ett virldsunike stadsutvecklingsprojekt.

Hallbar | Sustainable

Malet ar en flygplatsstad som bidrar
till hallbar tillvixe, dir flygplatsens kirn-
verksamhet sikerhetsstills och stadsut-
vecklingen kan ske kontinuerligt och
langsiktigt.

Hallbar
Sustainable

AN

Kommersiell
Commercial
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AIRPORT CITY STOCKHOLM

Kommersiell | Commercial

Airport City Stockholm ska vara en
regional och internationell destination
med attraktiva marknadsligen for en stor
variation av foretag inriktade pa allt fran
upplevelser, utbildning och innovation till
transport och logistik. 2030 siktar vi pd
att ha skapat forutsiteningar for 50 000
arbetsplatser inom flygplatsstaden.

Nara | Accessible

I Airport City Stockholm ska det fin-
nas ett effektivt, tryggt och bekvimt
transportsystem med fokus pé gende,
cykel och kollektivtrafik samt angéring
och parkering vid flygplatsen. Ett effektivt
kollektivtrafikstrik knyter ihop de cen-
trala delarna av staden.

Nara
Accessible

S =

Urban | Urban
I Airport City Stockholm ska det fin-

nas en levande och trivsam stadsmiljé for
upplevelser, méten och rekreation. Stads-
rummet ir utformat for en enkel och be-
kvim tillvaro dir allt vi minniskor beho-
ver finns i nirheten och dir arkitekturen
dr variationrik och av hég kvalitet.

Ekologisk | Eco-friendly

Malet ar en miljé-och klimatanpassad
stad med ren luft, mark och vatten. Avfall
och byggnadsmaterial dtervinns och ener-
gi- och resurseffektiva system efterstrivas.

Urban
Urban

/

\ Ekologisk

Eco-friendly
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Stadsdelar | Urban Districts
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Sky City vid flygplatsen
| Sky City at the airport

Sky City ir flygplatsstadens "down
town”. Det ir en tit stadskirna med
gangavstand till flygplatsterminalerna,
pendeltdg, Roslagsbanan och fjirrtdg. Pro-
menadvinliga gator, torg och parker kan-
tas av aktiva bottenviningar med butiker,
restauranger, caféer och barer. Hir finns
kontor for kunskapsintensiva tjanstefore-
tag och miss- och konferensanliggningar
med fokus pé resande, transport och tek-
nik. Hir finns ocksa service for bade arbe-
tande och resendrer som till exempel kul-
turhus, spa, hyrbilsservice och resebyréer.
Tillfillige boende i hotell i olika prisklas-
ser bidrar till en levande stadskirna dven
kvillstid. For resenirer som anlinder till
Arlanda ger Sky City en kinsla av att re-
dan ha kommit till Stockholms innerstad.
Samtidigt finns hir en unik internationell
atmosfir — ett steg frdn resten av virlden.
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Park City ar flygplatsens entré

| Park City is the airport entrance

Park City 4r Sky City’s nirmaste stadsdel i
sydost. Genom stadsdelen gir kollektiv-
trafikstriket, som knyter samman omri-
det med 6vriga stadsdelar i flygplatssta-
den. Merparten av biltrafiken till och frin
terminalerna passerar stadsdelen vilket
skapar god exponering mot resenirer.
Stadsdelen domineras av langtidsparke-
ringar, biluthyrning och bilservice. I takt
med att flygplatsstaden vixer utvecklas
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stadsdelen for att dven innehalla kontor,
hightech-industri, handel, hotell och
verksamheter knutna till flygplatsen och
transportsekcorn. Pd bade kort och lang
sikt karaktiriseras stadsdelen av ett gron-
skande parklandskap med stora och sma
parker och sammanhingande parkstrik.
Gronskan biddar in omréidets hardgjorda
ytor och skapar ett ekologiskt hallbart
landskap.
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DriveLAB Stockholm

| DriveLAB Stockholm

DriveLAB Stockholm ir ett nav for
utbildning och utveckling inom trafik-
sikerhet och gron transport mitt i flyg-
platsstaden. Hir finns ett unike kluster
dir foretag, forskning och myndigheter
har méjlighet att lira av varandra — en
inspirerande arena for framtidens fordons-
industri. I stadsdelen finns kurs- och
utbildningsverksamheter, forskninggsla-
boratorium och kontor. Showrooms och
demoytor erbjuder plats for produkt-
lanseringar och produktdemonstrationer.
Hir finns dven utrymme fér ytkrivande
urbana experiment som testbanor fér for-

don (Test Track).
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Foretagsomradet i Marsta

| Business area in Marsta

Vistra Arlandastad ir ett etablerat och
vil fungerande féretagsomrade som med
sin nirhet till E4:an, Mirsta och Arlanda
utvecklar en mangfald av foretagande,

allt fran logistik och frake till handel,

ldtt industri samt bygg och hantverk. I
stadsdelen finns gott om service for de
som arbetar dir och den ér vil integrerad
med Mirsta. Intill stadsdelen ligger Ar-
landastad Golf. Stadsdelen forsérjs med
kollektivtrafikstriket mellan Mirsta och
flygplatsen. Styrkan hos omridet ir det
klassiska verksamhetsomradet som har
plats for alla typer av verksamheter.

S,

Frakt och logistik vid flygplatsen

| Cargo and logistics at the airport
Cargo City ligger sydvist om terminal-
omradet med direkt anslutning dill flyg-
planen. Med sin nirhet till flygplatsen och
E4:an anvinds stadsdelen frimst for frake
och logistik. Stadsdelen kommer att prig-
las av transportinfrastrukeur och fordons-
rorelser. Stora delar av stadsdelen kommer
att ligga pa flygplatsens airside.

©®

Rosersberg logistik vid E4:an

| Logistic center at E4

Rosersberg med sitt goda lige direkt vid
E4:an mellan Stockholm, Uppsala och
flygplatsen samt med godsterminal ut-
vecklas som logistiknod med stora och
smd logistikforetag. Det dr gangavstind
till Rosersbergs pendeltigsstation med
tig mot Mirsta och centrala Stockholm.
Stadsdelen karaktiriseras av lagerbyggna-
der och stora parkerings- och angorings-
ytor. Milet ar att gora Rosersberg till
virldens miljosmartaste logistikcenter.
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Sky City vid flygplatsen | Sky City at the airport
Sky City ar flygplatsstadens “Down Town”, en tat stadskarna med promenadvanliga gator och vackra

parker. Har finns en blandning av kontor och hotell och all uppténklig service fér bade arbetande och
resenarer. Har finns en unik internationell atmosfar, ett steg fran resten av varlden.
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Park City ar flygplatsens entré | Park City is the airport entrance

Park City ar en stadsdel som innehaller langtidsparkeringar, biluthyrning och bilservice. | takt med att
flygplatsstaden vaxer utvecklas stadsdelen for att dven innehalla bland annat kontor, handel och hotell.
Stadsdelen karaktanseras av gronska med trad, parker och sammanhangande parkstrak
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DriveLAB Stockholm | DriveLAB Stockholm

DrivelLAB Stockholm &r ett nav for utbildning och utveckling inom trafiksakerhet och gron transport mitt
i flygplatsstaden. Har finns ett unikt kluster dar féretag, forskning och myndigheter har méjlighet att
ldra av varandra — en inspirerande arena for framtidens fordonsindustri.







| Vastra Arlandastad finns en mangfald av féretagande, allt fran logistik och frakt till handel, latt industri
samt bygg och hantverk. Stadsdelen ligger vid E4:an i Marsta. Har finns gott om service fér de som
arbetar har.







Utaanasls

Starting point
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Stockholmsregionen vaxer och dess naringsliv med den. Samtidigt
pressas allt fler féretag ut fran regionkarnan och behéver nya
omraden att etablera sig i. Onskan att sitta i samlade och val
utvecklade féretagsomraden, med bra service och butiksutbud
samt god tillganglighet med kollektiva fardmedel blir alltmer
styrande vid etablering.

Utgangslaget for Airport City Stockholm ar pa manga satt mycket
bra. En avgérande styrka fér Airport City Stockholm, till skillnad
fran manga andra stadsutvecklingsomraden, ar att har agerar
de tre storsta markagarna tillsammans: Staten genom Swedavia,
Sigtuna kommun och Arlandastad Holding som privat markagare.
Detta innebar goda moéjligheter att paverka utvecklingen i en
hallbar riktning redan pa kort sikt. Stadsbyggnadsstrategin ar ett
bevis pa parternas gemensamma stravan och ett verktyg fér att na
visionen snabbt.



Parterna
Airport City Stockholm ir ett utveck- Exempel pa genomfdrda, pagaende och planerade projekt (2012)

lingsprojekt som drivs gemensamt av } )
Genomfodrda projekt

Clarion Arlanda Airport Hotel, 30 000 kvm i 14 plan.
Pendeltagstrafik till Arlanda
Nybygget, en husutstélining med plats for ett 50-tal visningshus, idag ca 30 utstéllare

Swedavia, Sigtuna kommun och Arlanda-
stad Holding,.

Swedavia dger, driver och ansvarar for
Stockholm Arlanda Airport och tio andra

. Kabelpark for vattensport vid flygplatsen
svenska flygplatser, och leder tillsammans L L 3 , , ,
. Test Track 1 och 2, fullstora 6vningsanlaggningar for fordonsindustrin, DriveLAB

med flygbolagen utvecklingen av svensk o o _
. . . . Utbildningslokaler fér Training Partner, ca 2000 kvm i Motortown

luftfart. Airport City Stockholm ligger i . i o o
. . . AB svensk Bilprovning, Ny besiktningsanldaggning Motortown
Sigtuna, Sveriges snabbast vixande kom- o .
. . . Schenker Logistics logistikcenter, drygt 20 000 kvm, Arlandastad

mun. Hir finns dven attraktivt boende ) -
. . . . Ny motorvéagsavfart till Rosersberg
inom bekvidmt pendelavstind frin flyg-

platsstaden. Arlandastad Holding #ger,
forvaltar och utvecklar fastigheter inom

DHL Freight, ny terminal, 9 000 kvm, Rosersberg

John Deere, nytt huvudlager for norra Europa, i Arlandastad.
) Fraktterminal, Nordic Airport Properties, 16 000 kvm
Stockholmsregionen. Freight Zone i Cargo City, med varldsunik passagekontroll, skild fran airside
Riksbanken, kontanthanteringskontor, Arlandastad

Baxter Medical AB, 7 200 kvm kontor och lager

Forlangda armen och 20:20 Mobile, lager- och kontorsbyggnad i Rosersberg, 13 200 kvm.

Omradet idag
Airport City Stockholm omfattar ett
omrade pa cirka 800 hektar. Det bestar

Dustin, lager med tillhérande kontor, Rosersber
idag av flygplatsomridet, Arlandastad och J J

Rosersberg samt stora skogs- och lant- Pagéende projekt
bruksarealer diremellan. Hir fanns 2012 Beijer Byggmaterial, distributionsanlédggning, 42 000 kvm, Arlandastad
cirka 20 000 arbetande. P4 flygplatsen Wist Last & Buss, férsaljning, service och reparationer av lastbilar och bussar, Arlandastad
finns 200 f(‘jretag, i Arlandastad 330 och IL Recycling, atervinningsanlaggning, 10 000 kvm, Rosersberg
i Rosersberg 70 (2011). Det finns dven Parkeringshus vid pir F, omkring 1 000 platser
1500 boende i Rosersberg. Foljer utveck- Postens terminal, 50 000 kvm, ca 600 anstallda
lingen Swedavias langsiktiga prognos Ny rikskombiterminal, Rosersberg
kommer ﬂygplatsen att hantera over 30 Lidl, ny lagerbyggnad pé& 42 000 kvm, Rosersberg
miljoner passagerare ar 2040, 2012 var Ny kontorsbyggnad i Sky City, 20 000 kvm
det 19 miljoner passagerare. Ny kontorsbyggnad i 5 plan, Rosersberg
Flera stora projekt har redan genom- Ny handelsplats, Rosersberg

forts i omridet och ytterligare planeras. Planerade projekt

Nirmast flygplatsen pigir ete arbete for Roslagsbanan kopplas ihop med Arlanda

att forddla marken vid terminalerna. En Nya Cargo City med 150 000 kvm frakt- och logistikbyggnader vid flygplatsen
detaljplan som tilldter exploatering med
cirka 280 000 kvm har tagits fram och

ytterligare planer finns. Stora hotelletable-

Utveckling av Sky City invid terminalerna
Logistic Park med drygt 100 000 kvm logistikbyggnader nara flygplatsen
Nytt hotell vid DriveLAB Stockholm, ca 135 rum

) L Batteridrivna lastdragare for transporter av gods mellan Arlanda flygplats och kombitermi-
I DriveLAB Stockholm pagar en stark nalen i Rosersberg (med mojlighet till vidarelastning till tag)

utveckling med inriktning mot fordons- Utveckling av Motortown

ringar sker och ett kontorhus projekteras.




industrin, bland annat har tva fullskaliga
testbanor byggts och hotell planeras. I
bide Rosersberg och Vistra Arlandastad
finns flera stora satsningar inom lager
och logistik med bland annat Postens nya
terminal och planer pé en rikskombiter-
minal. Infrastrukturen utvecklas med en
ny pendeltigslinje mellan flygplatsen och
Stockholm City och nya avfarter frin
E4:an. Planer finns pa en forlingning av
Roslagsbanan till flygplatsen.

Styrkor
Airport City Stockholm har unika
kvaliteter i regionen, Sverige och vérlden.

Stockholmsregionen

Stockholmsregionen ér en av Europas
snabbast vixande storstadsregioner med
ett diversifierat och internationellt fram-
gangsrikt niringsliv.

Flygplarsen

Omrédets sjilvklara nav ir flygplatsen dir
det i dagsliget passerar 19 miljoner passa-
gerare per 4r, en siffra som vintas 6ka till
30 miljoner &r 2040.

Genomforbarhet

F4 och starka aktérer med en gemensam
organisation skapar goda forutsittningar
for snabba processer och gemensamma
ambitioner.

Tillgiinglighet

Flygplatsen gor att omridet dr mycket
tillgingligt nationellt och internationellt.
Flygplatsen har goda forbindelser med
bide tdg och bil till Stockholm City och
centrala Uppsala.
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Marktillging
God tillgdng pa mark i omradet innebir
att det finns mycket plats for ytkrivande
verksamheter

Exponering

All transport till och frin flygplatsen gir
genom omrédet vilket innebidr mycket
god exponering bide nationellt och inter-
nationellt.

Aktivitet

Det finns ett redan etablerat och vil diver-
sifierat niringsliv inom omrddets olika de-
lar — fran Rosersberg och Arlandastad till
Sky city och Stockholm Arlanda Airport.

Utvecklingspotential

For att nd visionen om en levande flyg-
platsstad behéver omradet utvecklas pa
flera punkter. Det idr dirfoér denna stads-
byggnadsstrategi har tagits fram.

Regional kollektivirafik

Den regionala tillgingligheten ir god mel-
lan flygplatsen och Stockholm City men
utveckling behovs vad giller trafikeringen
till nordostkommunerna i Stockholms lin
och konkurrenskraftiga priser for resor

mot Stockholm och Uppsala.

Lokal kollektivirafik

Effektiv och turtit kollektivtrafik inom
omradet saknas idag. Kollektivtrafiken
mellan Mirsta och Airport City Stock-
holm behéver utvecklas.

Lokalr viigniir

Vignitet dr vil utbyggt i delar av omradet
men priglas till viss del av ineffektiva 16s-
ningar. Udformningen av vigsystemet be-

héver goras mer yteffektivt och integreras
i stadsmiljon.

Stadskvalitet

Idag dr stadskvaliteterna f3 i omrédet.
Tithet och stadsmiljé behéver utvecklas
for att skapa de attraktiva miljder som
efterfrigas.

Identitet

Det pagar mycket utveckling i omradet
idag men detta ir relativt okint for all-
minheten. Bilden av en sammanhéllen
flygplatsstad behéver férmedlas.

Restriktioner

Delar av omridet har restriktioner for
exploatering pd grund av buller och risk-
faktorer fran flygverksamheten. Arlandas
miljotillstdnd innebdr begrinsningar i
transporter till och fran flygplatsen. Det
dr inte tillatet att bygga bostider inom
omradet.

Niringslivskluster

Aven om vissa av omridets delar har tyd-
liga profiler har det linge saknats en tydlig
gemensam plattform for foretagandet i
omrédet.

Planering pagar

Airport City Stockholm planeras for
fullt. Potentialer utreds och forverkligas.
Stadsbyggnadsstrategin ir redan en rea-
litet. Till exempel projekteras Sky City
som en promenadvinlig kvartersstad, i
DriveLab Stockholm planeras och byggs
en ny fordonsdestination, lokal kollektiv-
trafik Arlanda-Mirsta utreds och planeras
och en pendeltigslinje till Arlanda har
etablerats.



Flyplatsn

Terminalerna

-

B

Kabelpark i Halmsjon vid flygplatsen

Vastra Arlandastad Testbanor for fordon i DriveLAB
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Planlage

Current plans

Det finns planer fran regional till lokal niva som styr planeringen
av Airport City Stockholm. Regionplanen, éversiktsplanen och
fordjupningen av 6versiktsplanen stéder en stark urban utveckling.
Arlanda-Marsta ar utpekad som en regional stadskarna, vilket
betyder en utveckling mot tat blandad stad med gator, torg och
parker. Alla planer betonar att tillgangligheten och trafikeringen
till och inom omradet, i synnerhet med kollektivtrafik, maste
forbattras. Swedavias masterplan beskriver hur flygplatsens olika
verksamheter kan utvecklas samtidigt som karnverksamheten
sakerstalls. Stora omraden ar redan detaljplanelagda och dessa
detaljplaner ger generellt stora friheter f6r exploatering.




Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen 2010
Regionplanen (RUFS 2010) pekar ut
Arlanda-Mirsta som en regional stads-
kirna. Det betyder en utveckling mot tit
blandad stad med gator, torg och parker.
Regionplanen pekar pa att tillginglig-
heten och trafikeringen till Arlanda med
kollektivtrafik maste forbittras och att
de tre delomridena Arlanda flygplats,
Arlandastad och Mirsta titort bor linkas
samman i en sammanhingande strukeur.

Oversiktsplan
Sigtuna kommun 2002

I kommunens oversikesplan frin 2002
beskrivs kommunens syn pd omradets
utveckling. Kommunen avser bibehélla
restriktiva riktlinjer fér byggande utanfor
detaljplan inom bullerstort omrade (FBN
55 dBA). Kommunen anser att hiinsyn
miste tas till framtida teknikutveckling
inom flygverksamheten vid berikningar
av influensomradets omfattning kring
Arlanda och dess piverkan pi bebyg-
gelseplaneringen. Sammantaget bor
teknikutvecklingen innebira minskad
bullerutbredning. En utveckling av kom-
mersiella aktiviteter pa flygplatsen maste
uppmirksamma effekter for milj, trafik
och tillginglighet.

Fordjupning av oversiktsplan
Arlandaomradet 2006
Fordjupningen av éversiktsplanen
(FOP Arlandaomradet) ir framtagen av
kommunen i samarbete med berérda
parter och beskriver férutsittningar for
exploatering s som trafik, risk, teknisk
forsdrjning same dversikeligt mark-
anvindning i omraden. Syftet med denna

fordjupning av oversikesplanen ir bland
annat att fortydliga planeringsforutsice-
ningarna fér omrédets utveckling och
beskriver hur riksintresset Stockholm
Arlanda Airport ska avvigas. Planens
vision och inriktning féljer regionplanen
och oversiktsplanen. Planen pekar p3 att
den goda tillgingligheten med flyg, tag
och bil gor att det finns forutsiteningar
att utveckla omréddet till en stark regional
kirna for féretagande och kommunika-
tion. Planforslaget tillvaratar befintliga
forhallanden genom att bygga vidare pa
redan genomf6rda exploateringar och den
befintliga infrastrukturen samt natur-
virden. Ett viktigt mal ir att knyta sam-
man planomradets olika huvuddelar med
Mirsta tétort.

Masterplan Arlanda 2010
Swedavias masterplan beskriver hur
flygplatsens olika verksamheter kan ut-
vecklas de nirmaste trettio dren. Master-
planen ir ett vigledande dokument.
Swedavias vision fér Stockholm Arlanda
Airport 4r "att gora Stockholmsregionen
och Stockholm Arlanda Airport till det
sjdlvklara valet i Skandinavien for nirings-
idkare, resenirer och besdkare”. Exakt
nir verksamheter ska utvecklas styrs av
marknadens efterfrigan och majligheten
att attrahera flygbolag och andra aktorer
att etablera sig i omradet. Planen ir ett
verktyg for att utveckla omréidet pa ett
langsiktigt hillbart sitt som sikerstiller
ekonomi och kundnytta. Planen tar fasta
pi Swedavias engagemang inom miljéom-
radet, i synnerhet avseende energismarta
forsdrjningslosningar och satsningar pa
kollektivtrafiken. Man vill utnyttja de

investeringar man redan genomfért och

dessutom utveckla kommersiella sats-
ningar med Arlanda Cargo City, Arlanda
Logistikomrade och utvecklingen av
hotell och kontor i Sky City-omridet.
En del i denna utveckling dr samarbets-

projekeet Airport City Stockholm.

Detaljplaner

Stora delar av omrédet ir detaljplane-
lagt och flera detaljplaner héller pé atr tas
fram (2012). Detaljplanerna ir generella
och ger stora friheter for exploatering.

Fordjupning av éversiktsplan Arlandaomradet (FOP 2006)
! Yl
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Regional utvecklingsplan (RUFS 2010)

23



Hallbart stadsbyggande
Sustainable urban design

Sverige och Stockholm ar varldskant for hallbart stadsbyggande.
Hbga ambitioner vad galler hallbarhet inom Airport City Stockholms
finns féljaktligen inom bade nationella miljémal och planindikatorer
och de kommunala planer som berér omradet. Aven visionen
formulerad av Airport City Stockholms parter tar fasta pa hallbar
tillvaxt. For att sakerstalla att flygplatsstaden byggs pa ett hallbart
satt bor flygplatsstaden byggas enligt riktlinjer baserade pa bade
nationella standarder och de internationella certifieringssystemen
LEED-Neighborhood och BREEAM-Communities. Malet ar att hela
flygplatsstaden ska kunna hallbarhetscertifieras om dessa riktlinjer
foljs.
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1. Ateranvidndning av mark och
byggnader |

Land and building re-use

Exploatering sker i forsta hand p3 re-

dan exploaterad mark, som exempelvis
trafikytor och industrimark. Fortitning i
anslutning till befintliga byggnader fore-
dras fore utglesning. Produktiv jord- och
skogsbruksmark bevaras. Befintliga bygg-
nader dteranvinds i mojligaste man vilket
skapar en dynamik i anvindning och hy-
resnivéer. I forsta hand giller detta miljoer
med kulturhistoriskt virde.

Certifiering: BREEAM-C: PS 1-3 | LEED-N: SLL
1-2, SLL P4, GIB 5-7

2. Gront ekologiskt landskap

| Green ecological landscape
Exploatering av omriden med &versvim-
ninggsrisk och vitmarksomraden undviks.
Grundvatten skyddas och dagvatten
omhindertas lokalt. Den hérdgjorda ytan
minimeras. Gronstruktur utvecklas med
naturomraden, parker, grona strak och

gronska pd tak och fasader. Gator och
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andra trafikytor bor tridplanteras. Virde-
fulla biotoper och spridningszoner tas
tillvara och utvecklas.

Certifiering: BREEAM-C: ECO 1-4, CE 1-4, RES 5-6
| LEED-N: SLL P2-3, 7-8, P5, NPD 14, GIB 4, 8-9

3. Nérhet till snabb kollektivtrafik
| Close to fast public transport
Exploatering sker foretridesvis nira be-
fintig turtit kollektivtrafik for att skapa
en god regional tillginglighet. Kollektiv-
trafiken utvecklas lokalt s att alla fastighe-
ter har gingavstand till en hallplats, helst
sparbunden eller Bus Rapid Transport.
Miljén kring hallplatserna integreras i
stadsmiljén och utvecklas som tillgingliga
métesplatser med serviceutbud.

Certifiering: BREEAM-C: TRA 2-3 | LEED-N: SLL
3, NDP 7

4. Sammanhdngande gatunat

| Walkable street network

Trafiken hanteras i ett sammanhingande
finmaskigt gatunit dir alla trafikslag

blandas. Detta gor att alla fastigheter blir
tillgingliga. P4 en gata samsas gdende

pd breda trottoarer, cyklister pa sam-
manhingande cykelbanor och bilister pd
korbanor. Cykelnitet 4r gent och tryggt.
Hastighetsbegrinsningar for fordon an-
passas till stadslivet. Lings motorleder
finns parallellgator som ansluter till gatu-
nitet.

Certifiering: BREEAM-C: PS 15, TRA 5, 10-14 |
LEED-N: SLL 2, 4, NPD P1, P3, 6, 8

5. Tillgang till offentlig moétesplats
| Access to public space

Métesplatser etableras i anslutning till
centrala korsningar, vid héllplatsligen och
vid entréer for stora malpunkter som kul-
tur-, sport-, och missanliggningar, samt
tigstationer, busstationer och flygplats-
terminaler. En métesplats utformas som
en park eller ett torg och ansluter natur-
ligt till omgivande gatunit, entréer och
mélpunkeer.

Certifiering: BREEAM-C: PS 6 | LEED-N: NPD 9



6. Flexibel yteffektiv parkering

| Flexible compact parking
Parkeringsytan minimeras. Parkering av
fordon sker foretridesvis inte pa mark
utan hellre i garage under mark eller i par-
keringshus. Markparkering och tillfillig
angoring sker helst som kantstensparke-
ring eller fickor pé trottoar. Parkeringsytor
bor samutnyttjas av olika verksamheter.
Cykelparkering finns nira hallplatser och
vid byggnadsentréer.

Certifiering: BREEAM-C: TRA 8-9 | LEED-N: NPD 5

7. Entrétathet och lokaler i
gatuplan | Active frontages
Byggnadsentréer ligger lings gatan. En-
tréer bor ligga titt for att skapa en trygg
och intressant stadsmiljo. Entrétithet och
lokaler i gatuplan ger ocksé god tillging-
lighet for funktionshindrade. Botten-
véningar innehaller foretridesvis lokaler
for utatriktad verksamhet som handel,

l‘estaurangel', service OCh receptionel‘.
Certifiering: BREEAM-C: PS 10, COM 1 | LEED-N:

NPD 11

8. Funktionsblandning utifran
lage | Land use mix by location
Bebyggelsen har en blandning av
funktioner. I samma kvarter finns ex-
empelvis kontor, handel och service. |
en stadsdel bor dven finnas en bland-
ning av hyresnivder som kan skapa
méngfald av hyresgister. Tjinste-
intensiva verksamheter ligger mer
centralt och kollektivtrafiknira medan
exempelvis lagerintensiva verksamheter
ligger mer perifert. Service och handel
lokaliseras i gatuplan, i forsta hand
mot huvudgata.

Certifiering: BREEAM-C: PS 7-8, TRA 4 |
LEED-N: SLL 5, NPD 3-4

o%
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9. Tathet och kvartersform
| Compact urban form
Effektiv markanvindning och tithet efter-

strivas. Tétheten 4r hdgre nira kollektiv-

trafikstationer och stora mélpunkter.
Byggnader placeras i gatuliv sd att gatu-
rum och girdsrum skapas. Detta ger ett
tydligt offentligt rum mot gatan och en
egen social sfir inne i kvarteret. Detta ir
ocksd limpligt fran bullerperspektiv.

Certifiering: BREEAM-C: PS 11 | LEED-N: SLL P1,
NDP P2, 2

10. Energi- och resurseffektiva
system |

Energy and resource efficient systems
I byggnader och infrastrukeur anvinds
bista energi- och resurseffektiva system.
Byggnader placeras med bista dagsljus-
exponering. System for avfallsitervinning
genomfors. Exploatering sker energi- och
resurseffektivt. Héllbara byggmaterial
anvinds. Samtliga byggnader ska kunna
miljocertifieras enligt BREEAM eller
LEED.

Certifiering: BREEAM-C: CE 5-9, RES 1-4 | LEED-
N: GIBPI-3, 10-16
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Framework for develooment

En levande flygplatsstad ar en stad som standigt vaxer och
utvecklas. Riktlinjerna for stadsbyggande ser till att staden
standigt ar hallbar, men det behdvs ocksa en struktur fér langsiktig
utbyggnad. Denna utgar fran redan etablerade investeringar.

En bra struktur ar flexibel genom att den kan anpassas
allteftersom staden vaxer och férandras samtidigt som den

skapar en foérutsagbarhet for framtida exploatering. Féljande tre
utbyggnadsprinciper beskriver utvecklingen i olika skalor: 1) staden
vaxer fran noderna; 2) stadsdelar vaxer utifran infrastrukturen;

3) mark och kvarter vaxer utifran platser. Dessa planeringssteg
Overensstammer aven med den svenska planprocessen samt
principerna i BREEAM-Communities och LEED-Neighborhood - fran
det évergripande till det detaljerade.



1. Staden vaxer utifran
noderna | City growths from
the nodes

Inom Airport City Stockholm finns
idag fyra noder dir tillgingligheten och
utvecklingen ir sirskilt god. Exploatering
sker i forsta hand i dessa redan etable-
rade noder och sprider sig sedan utat.
Den starkaste noden ir forstds vid Sky
City och flygplatsterminalerna. Hir dr
tillginglighet och exponering stérst och
hir kommer titheten vara hogst. Inten-
sitet i markanvindningen sjunker ut mot
Park City. Den andra noden ir Mirsta
centrum och -station som ir en utgings-
punke f6r utbyggnaden av Airport City
Stockholms vistra del. Tredje noden 4r
kring trafikplats Arlanda vid E4:an mellan
vistra Arlandastad och DriveLAB Stock-
holm . Den fjirde noden ir kring trafik-
plats Rosersberg som ir flygplatsstadens
port mot Stockholm.

Viktiga principer fér utbyggnaden uti-
frin noder ir koncentration av verksam-
heter och fléden och en tidig lokalisering
av hogkvalitativa verksamheter — ”bist
forst”. Genom koncentration skapas
optimala marknadsforutsittningar och en
tydlig image for respektive stadsdel. Act
strategiske lokalisera utvalda verksamheter
ger positiva spridningseffekter till om-
kringliggande omréden och skapar goda
forutsittningar for nista utbyggnadsfas.

Uppsala
}g/.

] V Stockholm
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2. Stadsdelar vaxer utifran
infrastrukturen
| Districts grow by infrastructure

Vigar, gatunit, kollektivtrafikstrak
och annan teknisk infrastruktur som
oftast dras i gata si som el-, tele- och VA-
ledningar skapar grundliggande forutsite-
ningar f6r hur marken kan exploateras.

Ett tydligt gatunit utgor ete lingsikeigt
ramverk nir en stadsdel vixer fram. Nitet
tillgodoser bista framkomlighet samt till-
ginglighet till alla fastigheter. En hallbar
stadsutveckling tar utgdngspunkt i befint-
liga infrastrukturinvesteringar. Nya gator
och vigar ansluter till befintliga.

Utbyggnaden av stadsdelar utgar ifrin
tre grundliggande gatu-eller vigtyper:
lokalgata, huvudgata och motorled.
Generellt giller att hdgre exploatering och
serviceinriktade verksamheter lokaliseras
lings huvudgatorna. Lings motorleder
liggs verksamheter med exponerings-
intressen.

Kollektivtrafikstrikets hillplatsligen
fungerar som mindre noder som ocksa
ir naturliga utgingspunkeer f6r hogre
exploatering.
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Motorled | Motorway

Motorleden har ett eller flera korfalt i varje riktning,
och utgors i Airport City Stockholm av E4:an. Vid
Sky City 6vergdr denna i angdéringsslingor fram till
terminalerna. Leder och slingor har hég framkom-
ligghet och inga korsningar. Nya pa- och avfarter
ar yteffektiva och underlattar framkomligheten i
trafikssytemet. Hansyn tas till framkomlilgheten till
terminalerna.

Kollektivtrafikplats | Public transport station
Kollektivtrafikplatsen utgar fran den hallplats dar
den snabba kollektivtrafiken stannar. Det kan vara
stombuss eller sparvagn. Vid denna stationsnod
forlaggs en dppen plats dar man kan vistas och
vanta, alternativt byta till annat resesatt som taxi,
buss eller bil. Vi denna plats ar det lampligt att
placera markesbyggnader som med sin arkitektur
starker platsens identitet.

Huvudgata | Main street

Huvudgatan ar cirka trettio meter bred och kny-

ter samman stadsdelarnas lokalgatunat. Den har
antingen formen som en kollektivtrafikgata med
tva busskorfalt eller spar gar i mitten, eller sa ar
mittremsan grén i form av en klassisk esplanad. Det
finns ett korfalt for bilar i vardera riktning, kant-
stensparkering, samt cykelbanor och trottoarer.

Lokalgata | Local street

Lokalgatan ar cirka 16 meter bred och har i ex-
tensiva omraden funktionen som servicegata och
infartsgata. Nar stadsdel och kvarter utvecklas
omvandlas servicegator successivt till vanliga
stadsgator med bredare trottoarer och kantstens-
parkering.
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3. Mark och kvarter vaxer
utifran platser | Land and
plots grow from places

Varje kvarter och markyta skiljer sig &t
beroende pd site lige. I stadens periferi
kan naturmark och ppna ytor bevaras.
Exploateringen ir hir ligre och kan ske
i form av Big Box-strukturer. Den mest
centrala marken i noderna anvinds till
tit kvartersbebyggelse. Stadsbyggnads-
strategier sikerstiller att all utbyggnad ger
stadskvaliteter, att det byggs riktig stad.
Det betyder att sddant som inte terfinns
i en stad undviks, si som vigar, ramper,
gangtunnlar, forgirdsmark, entré- och
fonsterldsa fasader.

I en vixande stad sker en stindig ut-
veckling av marken genom fortitning
och féridling av tidigare infrastruktur
och byggnader. En grundliggande prin-
cip f6r utbyggnad ir att utveckling och
byggande sker kring platser. Det betyder
att vissa verksamheter och malpunkter
samlas kring en plats, torg, park, station
eller korsning for att samverka och i en
tydligare identitet. Denna plats kan dven
forstirkas en mirkesbyggnad med fram-
tridande arkitektur. Detta ir en del av en
strategisk process som kallas Placemaking.
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Slutet kvarter | Closed block

Slutna kvarter ar kontors- och hotellbebyggelse
som har en hogre tathet och saledes ligger i de
mest centrala ldgena.

Torg | Plaza

Torg ar 6ppna platser for moten och event. Dessa
ligger i anslutning till viktiga malpunkter och
kollektivtrafikstationer.

Park | Park

Parker ar gronomraden utvecklade for offentligt
stadsliv, rekreation och lek. Dessa ligger i anslutning
till tatare bebyggelse.

Oppet kvarter | Open block

Oppna kvarter &r tomter som ar delvis exploaterade
med till exempel kontor och handel. Dessa ligger

i halvcentrala lagen strax utanfor stadskarnor och
noder.

Parkeringsyta | Parking area

Parkeringsytor ar 6ppna hardgjorda ytor, féretra-
desvis tradplanterade. Dessa ligger mer perifert i
staden.

Bigbox-kvarter | Big box block

Bigbox-kvarter ar tomter med enklare industri- och
lagerbyggnader. Dessa ligger generellt mer perifert
i staden.

Natur | Rural land

Landskapsomraden ar oexploaterade omraden,
sasom skog, ang och dker. Dessa ligger i stadens
utkanter, ofta med betydelse fér natur eller jord-
bruk.
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Genomforande
Realisation

Under den fortsatta utvecklingen av Airport City Stockholm
ar det etablerade samarbetet mellan de tre parterna en
framgangsfaktor. Ett antal strategiska beslut har tagits for
att konkretisera stadsbyggnadsstrategin och férverkliga
utvecklingspotentialen i omradet. Ett antal strategiska
planeringsverktyg, analyser och strukturplaner ser till att varje
enskilt projekt i omradet bidrar till att uppfylla visionen och
strategin. En 6ppen och synlig planeringsprocess som utgar fran
brukarna starker bilden av Airport City Stockholm. Stora projekt
kombineras med sma projekt och strategisk marknadsféring for att
skapa Placemaking.




Fran vision till fardigt projekt

Vision

"En levande stad, narmare varlden”

Stadsbyggnadsstrategi

Mal
All planering av flygplatsstaden ska leda
till hallbar, kommersiell, néra, urban, och
ekologisk utveckling

Utbyggnadsprinciper
Staden vaxer utifran noder, stadsdelar vaxer
utifran infrastruktur och platser enligt
gallande planer

Riktlinjer fér hallbart
stadsbyggande

Internationell standard foér hallbart
byggande kvalitetssakrar flygplatsstadens
utveckling

Strategiska beslut
Flygplatsstadens aktorer tar gemensamma
beslut om strategisk utveckling

Planering
Strukturplaner tas fram fér stadsdelar, ny
infrastruktur och place making. Drivkrafter och
begransningar analyseras.

Projekt

Projekt genomfors i dialog med stod i

strategin, gallande planer, platsanalyser
och place making processer.
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Strategiska beslut

| Strategic descisions
Stadsbyggnadsstrategin utgor en grund

for det fortsatta arbetet med att utveckla

Airport City Stockholm. For att genom-

fora strategin har de tre parterna fattat

ytterligare gemensamma strategiska beslut.

Dessa ar:

Planera for regional kollektivtrafike

Arbeta f6r att Airport City Stockholm
och flygplatsen blir en naturlig del av
Storstockholms pendeltagstrafiknit, samt
planera for Roslagsbanans angéring vid

Sky City.

Utveckla lokal kollektivtrafik

Planera for effekriva kollektiverafikstrak
med stombuss eller sparvagn mellan flyg-
platsen och Mirsta genom Airport City
Stockholms stadsdelar. Utnyttja dven strd-
ket for transport inom terminalomradet,
till exempel mellan terminaler och ling-
tidsparkering.

Planera effektiv infrastruktur

Utred om vignitet kan yteffektiviseras
och vigar byggas om till gator. Utforma
vigsystemet som ett nit for att skapa
flexibla trafikstrdmmar och dirmed 6kad
tillgingligheten till fastigheterna.

Planera stadstruktur

Ta fram strukeurplaner fér samtliga stads-
delar. Strukturplanen beskriver gatunit,
parkstrukeur och bebyggelsestruktur och
skapar en konkret strategi f6r hur om-
radet ska utvecklas. Den ligger sedan till
grund for detaljplaner.
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Bygg stark identitet

Ta stod i varumirket Airport City Stock-
holm genom om att satsa pd en levande
hallbar stadsmiljé men utveckla ocksd de
enskilda stadsdelarnas identitet.

Utred restriktioner

Begrinsningarna for risk, buller och
utslipp samt bostadsbyggande forsvarar
utveckling av flygplatsstaden. Majligheten
att dndra eller gora avsteg frin restrik-
tioner bor utredas. Utred vattenfrigor
gemensamt.

Utveckla niringslivskluster

Inled ett aktivt fastighetsutvecklingsarbete
och bygg relationer med niringslivet,
bland annat inom framtida transporter
och teknikutveckling. Utveckla dven re-
lationer med omridets framtida brukare
och hyresgister.

Strategiska planeringsverktyg
| Strategic planning tools
Stadsbyggnadsstrategin for Airport City
Stockholm ir ett visiondrt dokument och
en overenskommelse mellan parterna som
visar pa hur de éversiktliga malen kon-
kretiseras i den mer detaljerade utform-
ningen av stadens struktur. Den ir siledes
ett vikeigt strategiskt planeringsverkeyg.
Sigtuna kommuns versiktsplan och for-
djupningen av dversiktsplanen for Arlan-
daomradet ger dessutom ett dvergripande
ramverk f6r kommunens planering. Nista
steg i planeringen ir att utifrdn stadsbygg-
nadsstrategin och de kommunala planerna
ta fram strukturplaner for stadsdelar och
eventuellt andra delomriden. Direfter tas
detaljplaner fram for kvarter. Som under-

lag i planeringen genomfors utredningar
av olika slag, som till exempel trafikanalys,
miljdanalys och stadslivsanalys.

Oppen synlig planeringsprocess
| Open planning process

En 6ppen och effektiv planeringsprocess
karakeiriseras av en bra dialog mellan in-
tressenter. En viktig utgdngspunke dr med-
borgar- och kundperspektivet. Det dr an-
vindarna av staden, brukarna, som mésta
vara fokus for planeringen och i méjligaste
mén engageras eller tillfrigas. S4 tidigt
som mdjligt skapas en gemensam vision.
Nir parterna dr dverens och planeringen ar
igdng s& bor detta synas pd plats sa tidigt
som mdjligt. Detta kan med fordel ske ge-
nom till exempel tillfilliga byggnader eller
events sa att det alla som anvinder platsen
ser att det pagar ett utvecklingsarbete och
samtidigt bjuds in att delta.

Organisation for genomférande
| Organisation for realisation

For att Airport City Stockholm ska fort-
sitta vixa och utvecklas har en organisa-
tion upprittats vars uppgift dr att inspirera
och stotta dialog mellan nya och befintliga
parter i omradet. Forebild for en sidan
organisation finns i Kista Science City och
Stockholm Life i Hagastaden. Uppgiften
for organisationen 4r ocksa att informera
om stadsbyggnadsstrategin och gillande
planer. Organisationens uppgift dr ocksa
att utveckla internationella kontakter och
genomfora omvirldsanalyser for att nd vi-
sionen for Airport City Stockholm - ”En
levande stad, nirmare virlden”.



Representanter fran de tre parterna under en workshop i november 2011
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Framtidsbilder | Future Images
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Konsultgrupp | Consultants
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