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KIRSEBERG

Analys av nuldge och strukturplan
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SAMMANFATTNING

Malmo stad har paborjat planeringen av Kirseberg.
En strukturplan ska tas fram som del i ett komman-
de planprogram i enlighet med FOP 2034 - Fordju-
pad oversiktsplan for del av Kirseberg. Spacescape
har gjort genomfort stadsbyggnadsanalyser som
planeringsunderlag.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska stadsde-
len fysiskt integreras med Ovriga staden genom att
overbrygga barriarer for gdende och cyklister och
skapa en sammankopplande struktur. Integrationen
handlar ocksd om att skapa motesplatser dar olika
samhallsgrupper far plats. Man vill ocksa skapa en
tatare stadsdel med battre underlag fér handel och
service. Gronskan ska utvecklas bade kvalitativt
och kvantitativt och stadsdelen ska ha en variation
iarkitektur och stadshbild.

Syftet med denna utredning ar att ge en bild av de
stadsstrukturméssiga forutsdttningarna som finns
iomradet idag, samt att visa pa hur dessa forandras
med den forslagna strukturplanen. Modifieringar av
skissen foreslés ocksa for att battre uppfylla den for-
djupade oversiktsplanens mal.

Genom avancerade analyser av gangnat, tathet och
grontillgdng i nuldget studeras vilka forutsattningar
omradet haridag.

Omradet bestér idag av en stor blandning av verk-
samheter och delvis ocksa av impedimentsmark.
Omréadet delas av stora barriarer, framforallt i form
av jarnvagsspar. En framtida station pa den sa kall-
lade Malmoringen planeras i omradet, vilket gor att

attraktiviten i omrédet kommer att 6ka.
Nulidgesanalyserna visar att

1. De véstra delarna av planomradet har bast forut-
sattningar for stadsliv, bdde genom néarheten till den
tita kdrnan och till sammankopplande strak. Bygg
mycket har for att ytterligare stiarka det goda laget.
Koppla nya gator till befintliga viktiga strak. Ett torg
hér kan bli en mycket viktig motesplats.

2. Inom Kirseberg ar Lundavidgen det viktigaste
straket. Vattenverksvidgen och Norra och Sodra
Bulltoftavagen ar viktiga ost-vastliga strak. Tydliga
nord-sydliga strak saknas. Utnyttja Lundavigens
potential genom att anpassa trafikmiljon till gdende
och cyklister och bygg entréer mot gatan. Forlang
befintliga nord-sydliga gator och etablera motesplat-
ser i korsningar. Forstark de befintliga 6st-vastliga
straken med bebyggelse med entréer.

3. Parktillgdngen ar svag i de syd-ostra delarna av
omradet, framforallt saknas stora parkytor. Skapa
flera nya, stora parker i den véistra delen av omrédet,
pé béda sidor Kontinentalbanan.

Strukturplanen beskriver tva mojliga scenarier
for hur den tunga trafiken leds genom omradet. I
huvudalternativet leds trafiken om medan den i ett
alternativt scenario ligger kvar. Fyra alternativa
stréaklosningar har analyserats.

1. De nya kopplingarna dver sparen gor att Kirseberg
tydligare hdnger samman med de centrala delarna
av staden. Viktigast blir straken fran Ellstorpspar-

ken och i Scheelegatans forldngning. Det nya gatu-
nétet dr relativt vél integrerat lokalt. I jamforelse
blir Kirseberg néistan lika integrerat som exempel-
vis Mollevangen i innerstaden. Fyra nya kopplingar,
isynnerhet nar den tunga trafiken flyttas, skapar ett
sammanhéingande nét av lokala stadsstrdk som gor
att Kirseberg hinger samman kontinuerligt med in-
nerstadens stadsdelar.

2. Med den nya strukturplanen blir Kirseberg lika
tiatt som exempelvis Sofielund. Fortfarande glesa-
re 4n Mollevangen och Rorsjostaden. Néstan hela
omradet uppnar riktvirdet pa éver 21 000 personer
inom 1 km.

3. Tillgangen till gronomraden 6kar med den nya
strukturplanen men ar forfarande relativ lag i for-
hallande till andra mer centrala stadsdelar i Malmo
som Mollevangen och Rorsjostaden. Majoriteten av
nya Kirseberg ligger 4ndd inom riktvardet 2 ha inom
500 meter gangavstand. Man nar ett gronomrade
inom mindre d&n 300 m, och oftast 200 m, i hela pla-
nomradet. I jimforelse med andra stadsdelar sa ar
Kirsebergs med sitt snitt pd 150 meter mycket bra.
Tillgdngen till gronomraden forsidmras mérkbart
utan Ellstorpsstraket.

4. Analysen tar hédnsyn till foreslagna stationer
langs Malmoringen. Den nya stationen i Kirseberg
gor att stadsdelen far mycket god néarhet till kollek-
tivtrafiken, bland de allra basta i hela Malmo.






BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Malmo stad har paborjat planeringen av Kirseberg.
En strukturplan ska tas fram som del i ett komman-
de planprogram i enlighet med FOP 2034 - Fordju-
pad 6versiktsplan for del av Kirseberg.

Omréadet bestar idag av en stor blandning av verk-
samheter och delvis ocksa av impedimentsmark.
Omradet delas av stora barridrer, framforallt i form
av jJArnvagsspar.

En framtida station pa den s& kallade Malmoringen
planeras i omradet, vilket gor att attraktiviten i om-
radet kommer att ka.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska stadsde-
len fysiskt integreras med Ovriga staden genom att
overbrygga barrirer for gdende och cyklister och ska-
pa en sammankopplande struktur. Integrationen
handlar ocksd om att skapa motesplatser dar olika
samhéllsgrupper far plats. Man vill ocksé skapa en
tatare stadsdel med battre underlag fér handel och
service. Gronskan ska utvecklas bade kvalitativt
och kvantitativt och stadsdelen ska ha en variation
iarkitektur och stadsbild.

"Nya integrerande strak och mgtesplatser
ska utvecklas som skapar forutsattningar
for moten mellan ma@nniskor och ger un-
derlag for handel och service.”

UR FGP 2034 - FORDJUPAD GVERSIKTSPLAN FOR DEL AV
KIRSEBERG.

Omradets avgransning. Ur FOP 2034

SYFTE

Syftet med denna utredning ar att ge en bild av de
stadsstrukturméssiga forutsdttningarna som finns
iomradet idag, samt att visa pa hur dessa forandras
med den forslagna strukturplanen. Modifieringar av
skissen foreslas ocksa for att battre uppfylla den for-
djupade oversiktsplanens mal.

Denfordjupade dversiktsplanens mal om en tat, inte-
grerad och gron stadsdel handlar om grundlaggande
strukturella aspekter av staden. Genom avancerade
analyser av gangnat, tathet och grontillgdng i nula-
get studeras vilka forutsattningar omrédet har idag.
Dessa nuldgesanalyser visar till exempel pa vilka
strdk och platser som har potential att bli attratkiva
motesplatser, var gronstrukturen behover utvecklas
och hur tiatheten behover oka for att uppna onskade
mal om 6kat serviceutbud.

Genom att analysera konsekvenserna av struktur-
planen kan man se om den fordjupade 6versiktspla-
nens mal uppfylls.



OM ANALYSMETODERNA

ATT MATA TILLGANGLIGHET OCH TILLGANG

Ny stadsbyggnadsforskning har visat pa flera frukt-
bara sitt att mata narhet pa ett siatt som bade over-
ensstdmmer med hur manniskor upplever avstand
och som avslgjar grundlidggande samband mellan
stadens form och anvdndning (Se t.ex.. Compact
sprawl, Stahle, 2008).

Det enklaste sdttet att méita narhet i staden ar fagel-
avstand, vilket ar den raka vagen mellan tva punkter.
Fagelavstdnd tar inte hiansyn till barridrer i gang-
nétet, utan rdknar bara pa det kortaste avstandet
oberoende av det verkliga gdngnitet. Ett mer realis-
tiskt satt att méata narhet ar att rakna pa det verkliga
gangavstandet via det tillgdngliga gdngnétet. Med
detta matt synliggors ocksa barriareffekter i stads-
strukturen.

Vid sidan av néarhetsanalyser anvidnds ockséa till-
gangsanalyser. Dessa méter hur stort utbud som nas
inom ett visst gadngavstand, till exempel mangden
gronyta man nar inom 1 km fran en viss punkt. Till-
gangsanalyser kan goras bade med fagelavstand och
med gangavstand. I denna utredning har analysre-
sultatet lagts pa ett rutnét.

Ytterligare ett matt som anvinds for att mata nirhet
i denna utredning ar tillgdngligheten i gangnétet.
Tillgdngligheten i gdngnétet kan sidgas motsvara
det upplevda avstandet fran ett stadsrum till an-
dra stadsrum, méatt med hjilp av siktlinjer mellan

stadsrummen. Méattet 4r hamtat fran stadsbygg-
nadsforskningen Space Syntax och bendmns inom
vetenskapen som rumsintegration. Tillgdngligheten
i gdngnatet har ocksa visat sig paverka var utatrik-
tade verksamheter lokaliserar sig och hur latt det ar
att hitta till ett stadsrum.

TVA TATHETSANALYSER

Den Ovre kartbilden visar befolkningstatheten inom stadsdelar och den
undre kartbilden visar den tillgéngliga tatheten fran varje fastighet. Den
tillgangliga tatheten visar hur stadsstrukturen fungerar, t.ex. serviceut-
budet. Omradestathet &r ett administrativt matt.

ANALYSER AV NARHET

Overst en narhetsanalys som mater avstand till exempel kollektivtrafik, i
mitten en tillganglighetsanalys och neders en analys av tillgdngligheten
till gangnatet (Space syntax-analys)
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NULAGESANALYS
REGIONALA STADSSTRAK

Bilden beskriver gangnatets genhet. Strak med
varmare fdrger har forutsattningar att vara viktiga
strak mellan stadsdelar. Detta visar hur val Kir-
seberg hanger samman med andra stadsdelar i
Malmao

Lundavdgen, Vattenverksvdgen och Sddra
Bulltoftavigen &r viktiga §st-véstliga strak
genom Kirseberg.

Nord-sydliga genomgdaende strak saknas.

crocensoesim || N
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NULAGESANALYS
LOKALA STADSSTRAK

Bilden beskriver hur val gangnatet hanger samman
lokalt. Strak med varmare farger har forutsatt-
ningar att bli vadlanvanda och ha en tydligt orient-
terande funktion lokalt i sin stadsdel.

Kirsebergs gangnat &r som helhet mindre = , ;;:‘,;{';;n
integrerat d@n centrala stadens. Lundavdgen e

\1“
N

utgor den viktigaste Idnken mellan centrala
staden och Kirseberg.

Inom Kirseberg dr Vattenverksvdgen det
viktigaste lokala straket. Aven Norra och
Sddra Bulltoftavdgen &r viktiga dst-vastliga
strak.

Manga nord-sydliga strak &r svagt integre-
rade.

varer maoes || LT

Hog integration Ldg integration




NULAGESANALYS
TATHET

Bilden beskriver tatheten matt som tillganglig
tathet, det vill sdga hur manga manniskor man
nar om man ror sig i gangnatet fran varje ruta i
bilden. Analysen tar hansyn till bade boende och
arbetande. En mangd forskning (Transportation,
Congestion, and Density: New Insights. Dunphy RT
and Fisher K, 1996) har visat att ju tatare stadsdel
desto lagre andel bilresar. | en resvaneundersok-
ning i Malmo (Malmd stad 2008) hade Centrum
och Sddra Innerstaden lagst andel bilresor. Dessa
stadsdelar har tatheter fran ca 20000 personer
inom 1 km varfor detta har valts som riktvarde.

« Malmds tdta kdrna ligger sdder om Gamla
staden och strdcker sig dsterut till Nobelva-
gen.

- Ingen del av planomradet har tdthet pa dver
20 000 personer inom 1 km.

TATHET (BOENDE =y . 31500 (pers.)

B 14 000-17500
OCH ARBETANDE)
INOM 1 KM GANG- @ 28000-31500 B 10500-14 000

AVSTAND. 24 500-28 000 B 7000-10500
H ' 21000-24 500 | 3500-7 000
i Riktvérde e
! 17500-21000 | <3500

N
'£,‘E ”'.7.‘\ ‘w

=
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NULAGESANALYS
TATHET GER SERVICE

Tidigare studier av svenska stader som Stockholm,
Goteborg och Orebro har visat att starkt och tyd-
ligt samband mellan befolkningstdthet och servi-
ceutbud inom gangavstand (1 km). Detta stammer
aven pa Malmg visar analyser.

« Malmds tdthet- och servicekdrna dverlappar
och innefattar bl.a. Gamla staden, Lugnet,
Méllevangen, Stdervirn och Norra Sofie-
lund.

- Sambandet mellan tdthet och serviceutbud
(handel, kultur, offentlig service och restua-
ranger) ar 71%.

«  Tre kndckpunkter verkar finnas for sam-
bandet. Servicen stiger fram till 7500 pers,
ligger flackt till 18 000 pers, stiger darefter
starkare, och efter 30 000 pers stiger det
mycket starkt. Den sista stigningen &r san-
nolikt dven en centralitetseffekt.
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Korrelation mellan tathet (befolkning inom 1 km) och service (handel, ser-
vice, kultur och resaurang) ar 71% (R2=0,71)
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Restaurang inom 1km Sallankdpshandel inom Tkm Handel, kultur, service och restaur-

ang inom 1km

TATHET (BOENDE OCH ARBETANDE)
INOM 1 KM GANGAVSTAND.

M >31500 (pers) | 14000-17500
[ 28000-31500 [l 10500-14 000
24500-28 000 [ 7000-10500
21000-24 500 [l 3500-7000
17500-21000 [ ] <3500

ANTAL SERVICEENHETER INOM 1 KM
GANGAVSTAND

B >90Ist u 40-50
] 80-90 ] 30-40
70-80 ] 20-30
60-70 ] 10-20
50-60 ] <10
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NULAGESANALYS

AVSTAND TILL GRONOMRADE

Bilden beskriver hur 1angt det &r till narmsta gron-
omrade fran varje ruta i bilden. Forskning ((Grahn
& Stigsdotter 2003, Stahle 2006) har visat att 200
- 300 m ar ett maximal avstand man ar beredd att
ga for att anvanda sig av ett gronomrade i varda-

gen.

De flesta delar av Centrala Malmd nas av ett

gronomrade inom 300 meter.

| industriomradena ndrmast sparen &r av-
standet till ndrmsta park ldngre &n riktvar-

det.
GANGAVSTAND TILL A B <som im 250-300
GRONYTA : S
[ | s50-100 M 300-350
L e 100-150 @ 350-400
i Riktvdrde
‘ 150-200 M 400-450
200-250 M > 450
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NULAGESANALYS
SLUTSATSER

7. De vastra delarna av planomradet har bast for-
utsattningar for stadsliv, bade genom narheten till
den tata karnan och till sammankopplande strak.

Rekommendation: Bygg mycket har for att yt-
terligare stdrka det goda ldget. Koppla nya gator
till befintliga viktiga strak. Ett torg har kan bli
en mycket viktig mdtesplats.

2. Inom Kirseberg ar Lundavagen det viktigaste
straket. Vattenverksvagen och Norra och Sédra
Bulltoftavagen ar viktiga dst-vastliga strak. Tydliga
nord-sydliga strak saknas.

Rekommendation: Utnyttja Lundavédgens poten-
tial genom att anpassa trafikmiljgn till gdende
och cyklister och bygg entréer mot gatan. For-
lang befintliga nord-sydliga gator och etablera
motesplatser i korsningar. Forstark de befint-
liga dst-vistliga straken med bebyggelse med
entréer.

3. Parktillgangen &r svag i de syd-dstra delarna
av omradet, framforallt saknas stora parkytor.

Rekommendation: Skapa flera nya, stora parker
i den sydvéstra delen av omradet, pa bada sidor
Kontinentalbanan.
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STRUKTURPLAN

Strukturplanen beskriver tva mojliga scenarier for
hur den tunga trafiken leds genom omradet. I hu-
vudalternativet leds trafiken om medan den i ett
alternativt scenario ligger kvar.
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Strukturplan utan omledning av tung trafik Strukturplan med omledning av tung trafik
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STRUKTURPLAN
STRAKALTERNATIV

"y, T
2
Iﬁ/ﬁ m

Fyraalternativa straklosningar har analyserats.

N S
v,il/ I /
T A
W
ALT 1. FYRA NYA KOPPLINGAR. TUNG TRAFIK FLYTTAS 2. FYRA NYA KOPPLINGAR.
NORRUT.

3. ENBART BEFINTLIGA KOPPLINGAR.
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STRUKTURPLAN
LOKALA STADSSTRAK ALT 1

Grénstraket norr om sparen blir delvis valin-
tegrerade. For att ta tillvara denna potential
behdver det utformas med bebyggelse med
entréer mot straken och eventuellt lokaler.

Omldggningen av tung trafik gdr att Horns-
gatan/Fredsgatan stdrks som lokalt strak.

Det nya gatundtet dr relativt vdl integrerat
lokalt. De sddra delarna &r nagot sémre upp-
kopplade pa grund av sparbarriéren.

integrerat som exempelvis Mdllevangen i
innerstaden.

virerwaoess || NERN
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Det befintliga Kirsebergs torg kan dra
fordel av den dkade tdtheten. Placering-

STRUKTURPLAN en vid den kontinuerliga Vattenverks-
PLATSPOTENTIAL vdgen &r forhallandevis god, men det
Potential som viktig saknas viktigam korsande strak.

motesplats i omradets
tdtaste del. Omra-
dets mest blandade
motesplats ndra bade
ett stadsdelsdver-
gripande strak och
fdreslagen ny station.

| forslaget finns ett antal nya mdtesplatser
utpekade. Forutsdttningarna for att en plats ska
bli en viktig métesplats paverkas av bade tidthet
och hur integrerat det @r i gatundtet. Har intill
beskrivs de olika platsernas potential och even-
tuella forbattringsatgérder.

Lokalt viktig plats som dr ldtt att
na bade fran befintlig bebyggelse
och nytillkommen.

Motesplats for
den nya bebyg-
gelsen men dven
for forbipasseran-
de pa det nya gst-
vastliga straket

Bra ldge i korsningen med ett vik-

@ Foreslagen l Viktiga strak tigt nord-sydligt strak till Kirseberg.
motespiats Platsens kvaliteter forbdttras om
| i‘;ft'ggp']glats den stora rondellen minskas eller tas
N bort.
Hog tathet Ldg tathet
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STRUKTURPLAN
STRAKALTERNATIV
REGIONALA STADSSTRAK

Nya kopplingar ver sparen gir relativ stor

skillnad fdr Kirsbergs regionala integration.

Scheelegatans fdrldngning skapar en nord-
sydlig axel genom Kirseberg.

Fyra nya kopplingar, i synnerhet ndr den
tunga trafiken flyttas, ett nytt starkt dst-
vistligt stadsstrak genom stadsdelen.

NULAGE

21
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STRLJKTURPLAN I\}Q\( /‘\?Q\%/
STRAKALTERNATIV : D T .) g
A 7\\ N\ '. 7 5 ' \1—— \ '. 7 >
LOKALA STADSSTRAK . /ox 28] 7 AN i
Nya kopplingar ver sparen gir relativ stor 'k, @ \ X’ ( A ; > .\/ /XQ X’ ( A;
i L DR -
skillnad fdr Kirsbergs regionala integration. \‘ /’ \\ )( </ \\ N/ \ \ )( </

Scheelegatans forldngning far dock liten be- P \ J\% P \ J\%
tydelse for att skapa ett lokalt nordsydligt '." = o] = P
stadsstrak.

2
// 57 RS "‘ /'\ YR
Fyra nya kopplingar, i synnerhet ndr den \\\ ~ \ZZ\ \\A<//< \\\ ~ \ZZ\ \\A</,‘

tunga trafiken fIyttas. skapar ett samman- 1. FYRA NYA KOPPLINGAR. TUNG TRAFIK FLYTTA 2. FYRA NYA KOPPLINGAR.

. N o . NORRUT.
hé@ngande ndt av lokala stadsstrak som gér
att Kirseberg héanger samman kontinuerligt
med innerstadens stadsdelar.

wn

NULAGE 3. ENBART BEFINTLIGA KOPPLINGAR. 4. EN NY KOPPLING | SCHEELEGATANS FGRLANGNING.
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STRUKTURPLAN
TATHET

« Med den nya strukturplanen blir Kirseberg
lika tatt som exempelvis Sofielund. Fortfa-

staden.

- Néstan hela omradet uppnar riktvirdet pa
dver 21 000 personer inom 1 km.
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AVSTAND. 24 500-28 000 B 7000-10500
Riktvirde 21000-24 500 | 3500-7 000
! 17500-21000 | <3500
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STRUKTURPLAN
TILLGANG TILL GRONOMRADE

- Tillgangen till grénomraden tkar med den / v‘;»:_:—_-
nya strukturplanen men &r forfarande rela- 5 -
-~
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tiv 13g i forhallande till andra mer centrala
stadsdelar i Malmg som Mgllevangen och
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- Majoriteten av nya Kirseberg ligger &nda
inom riktvdrdet 2 ha inom 500 meter gang-

avstand.
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STRUKTURPLAN
AVSTAND TILL GRONOMRADE

Man nar ett grénomrade inom mindre &n 300
m, och oftast 200 m, i hela planomradet.

sebergs med sitt snitt pa 150 meter mycket

P
A“ i-,'\
bra. .z TN
= 4
'z RSBORG !\“
A
g\
\ | 3
i = iy |
=1
f |Il-.
.II..
m Wl
4 | |
400 Fory
1
300 k=
200 | \1
100 | I — ‘.]
0 :
e g 2 g g 2 T & a
o = (9] o o0
22 8 3 5§ ¢ 2 E
g T p» 2T 5 3 @
a € & & o & 3
Q o [na 1 =
g 2 = 2
< <
GANGAVSTAND TILL A B <som im 250-300
GRONYTA : S
| 50-100 M 300-350
| Riktvirde 100-150 M 350-400
i 150-200 M 400-450
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STRUKTURPLAN
TILLGANG TILL GRONOMRADE
ALTERNATIVA KOPPLINGAR

Tillgdngen till gronomraden har analyserats med
och utan kopplingen 6ver sparen vid Ellstorpspar-
ken for att se vilken betydelse denna har

Avstandet till ndrmsta park paverkas inte
eftersom omradet norr om sparen nar andra
parker pa kortare avstand.

Med Ellstorpsstraket
Tillgangen till grénomraden forsamras

. o . . GANGAVSTAND TILL B <som M 250-300
mdrkbart utan Ellstorpsstraket. Det dr delvis GRONYTA
. . ° | 50-100 M 300-350
under riktvdrdet pa 2 ha.
100-150 M 350-400
150-200 M 400-450
200-250 W > 450

S\ 1]

Med Elistorpsstraket Utan Elistorpsstraket
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STADSBYGGANDETS BETYDELSE FOR SOCIAL INTEGRATION

Stadsbyggnadsforskning har visat att den byggda
miljon och det offentliga rummets struktur har en
avgorande roll for stadens gangfloden och i vilken
omfattning platser anviands av sédvil boende och be-
sokare fran andra stadsdelar. Detta dr ett grundlag-
gande sétt som stadens struktur ger forutsiattningar
for social integration och segregation. Bebyggelse-
tatheten och ddrmed befolkningsunderlaget har vi-
sat sig vara av stor vikt for den lokala tillgdngen till
service och handel. Stadsbyggnadsanalyser ar sa-
ledes avgorande for att forstd hur stadsdelar kan
utvecklas pa ett mer socialt hallbart sitt. Stads-
byggnadsanalyserna sdger nagot om stadsdelarnas
mojlighet till socialt och ekonomiskt utbyte med
andra stadsdelar och underlaget for stadsliv, handel
och service.

Staden har under 1900-talet gatt frdn en kontinu-
erlig utbyggnad langs gator fran stadens kdrna och
ut till en uppdelad stad dar atskilda stadsdelar haft
sitt egnalokala centrum. Detta harlett till mer lokalt
anvianda stadsdelar med mindre naturlig genom-
stromning av besdkare utifrdn. I den kontinuerliga
staden finns ofta gatustrak som &r centrala bade
lokalt och regionalt. De samlar och blandar boende
och besokare. Isolering av stadsdelar har inneburit
en minskad uthallighet genom ett storre beroende av
den lokala stadsmiljon och dess brister och kvalite-
ter. Genom att battre koppla samman stadsdelarnas
gatunéit med varandra kan mojligheterna for socialt
och ekonomiskt utbyte 6ka och underlag for service
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och handel tillgdngliggoras utanfor den egna stads-
delen. Stadsdelar kan pa sé vis borja samspela och
stotta varandra. Detta torde dven ha en avgérande
betydelse for att minska upplevelsen av utanforskap.

Lokal service och utbud av urbana verksamheter sa
som butiker, restauranger och kulturverksamheter
forutsatter tillrdcklig bebyggelsetdthet. Téatheten
skall helst bestd av en blandning av bostader och
arbetsplatser for att skapa ett stabilt kundunderlag.
Det kravs bade dag- och nattbefolkning. Det kravs
ocksé ett sammankopplat gatunét och lokaler i ratt
lage for att skapa robusta lagen for handel och ser-
vice. Om gator leder fran andra stadsdelar in i den
egna stadsdelens centrum ger detta storre underlag
och genomstromning av besokare till stadsdelen. En
central idé i efterkrigstidens stadplanering har varit
att samla all handel och service vid torg eller Cen-
trumanlaggningar. De har sa till vida inte vuxit fram
naturligt utan planerats ‘uppifran’. For handel och
service ar emellertid det viktigaste att den lokalise-
ras till dar flest mdnniskor naturligen ror sig. Detta
avgors av tathet, gatunit, och andra malpunkter sa
som kollektivtrafikhallplatser ssmmantaget.

Offentlighet pé gator, torg och i parker skapas av att
de iar val tillgadngliga och att de har en utformning
som valkomnar alla. Det ar darfor viktigt att skapa
Oppna och trygga platser centralt i stadsdelen for
att mojliggora moten mellan alla invanare. Enkelt
sagt - man ska kunna st pd samma gataifl era olika
stadsdelar. Gemenskap och delaktighet ar lika vik-

tigt. Detta har i hog grad att gora med den radighet
man hari sin boendemiljo. Det handlar inte bara om
att paverka stadsplaneringen eller sin lagenhets ut-
formning. Det kan handla om att ha gemensamma
projekt och miljoer. Det dr en stor utmaning fér den
urbanautvecklingen att forsoka skapagemensamma
gardar - samfalligheter - och dven privata uteplatser
for okad delaktighet i utemiljon. Tydligare granser
mellan privat, gemensamt och offentligt 4r en forut-
séattning for upplevd trygghet och moten inom olika
sociala arenor.

Stadsbyggandet skapar inte bara en boendemiljo
utan ocksa stadskvaliteter. En omfattande studie
av 7000 bostadsrattsforsaljningar i Storstockholm
2011 visar att man med atta variabler kan forutsaga
prisvariationen pa boratter med 90% sakerhet. Sju
avvariablernabestar avrena stadsbyggnadsfaktorer
och den attonde ar en kontrollvariabel for socioeko-
nomiskt index. De sju stadskvaliteterna ar 1. Narhet
till City, 2. Nérhet till sparstation, 3. Tillgdnglighet i
gang- och gatunitet, 4. Tillgang till butiker, restau-
ranger och kultur, 5. Tillgdng till park, 6. Narhet till
vatten, 7. Kvartersform

Tidigare studier visar att betalningsviljan for bo-
stadsritter Ar samma som for hyresrétter. Analysre-
sultaten visar pa betalningsvilja givet dagens virde-
ringar och vad som finns pa bostadsmarknaden. Pa
sé vis ar betalningsviljan ett svar pa dagens utbud
och efterfragan. Detta kan sjalvklart 4ndras i fram-
tiden. De sju stadskvaliteterna fangar attraktivitet



och efterfragan pa Stockholms bomarknad men ar
paflerasattrelevant for social hallbarhet. T.ex. fang-
ar variabeln “tillgdnglighet i gdng- och gatunétet” i
vilken grad som en stadsdel 4r rumsligt integrerad
med sin omgivning. Studien visar att det ar attrak-
tivt att bo i en stadsdel som hdnger ihop med omgiv-
ningen. Studien visar ocksé att tillgangen till buti-
ker, restauranger och kultur avgors av tiatheten. Det
behovs saledes tathet for att skapa serviceunderlag.
Det sociala samspelar med det ekonomiska.

Det finns ocksd idag méanga internationella exem-
pel pa hur stadsdelar lyfts genom sk. ’place making’,
dir man utgatt fran platsen och det lokala livet. Ro-
sengdrdsstraket ar ett exempel pé projekt som in-
rymt saval storre infrastrukturella atgarder och en
kreativ dialog och uppmuntrande av lokala initiativ.
Stréket, som forutom att det forbattrar tillganglig-
heten till Malmo stadskirna ocksé ar tdnkt att oka
attraktiviteten i det offentliga rummet i Rosengard,
bl.a genom lokalt efterfrdgade bokaler och torgytor.

Ett annat exempel ar det ‘framvixta Rinkebystra-
ket’ som utvecklats ldngs det mest tillgdngliga gang-
stréket i stadsdelen. Intressant nog var inte straket
fran borjan planerat som ett strak for handel, utan
har snarare med tiden utvecklats till ett sddant med
hjalp av bade strakets tillganglighet i gatunétet och
lokala medborgarinitiativ. For nirvarande pagar i
Rinkeby ocksa planeringen av ‘Rinkebystraket’, vil-
ket har planerats av kommun och fastighetsagare.
Strakanalyser av nuliget pekar pa att det planerade
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straket blir mindre naturligt anvant och diarmed
mindre socialt och ekonomiskt hallbart.

I Boverkets rapport “Socialt hallbar stadsutveck-
ling” stélls fragan hur man med rumsliga atgiarder
kan motverka social segregation i socioekonomiskt
svaga omraden. Tidigare satsningar pa den byggda
miljon i utsatta omraden (exempelvis 'Blomman-
satsningen’, 'Nationella exempel’ och ’Storstads-
satsningen’ )har i hog grad fokuserat pa det ensidiga
bostadsutbudet, med bl.a en hég andel hyresritter.
En séddan problemforstéelse har lett till att en hogre
blandning av upplatelseformer, ldgenhetstyper och
lagenhetsstorlekar foresprakats. Uppenbart ar att
ett varierat bostadsutbud underlattar for de boende
att kunna bo kvar vid bostadsbyte, eller gora bo-
stadskarriir inom stadsdelen. Men lite tyder pa att
ettvarieratbostadsutbud 6kar stadsdelarnas sociala
diversitet.

Sa vad ar det da i den byggda miljon som verkligen
har betydelse for en socialt hallbar stadsutveckling?
Forskningen har identifierat fl era problem i diverse
utvarderingar, daribland begriansad tillgdng till of-
fentlig och kommersiell service, begriansad mojlig-
het till fritids- och kulturaktiviteter, otrygghet och
att manga stadsdelar helt enkelt 4r for isolerade for
att blir anvénda av fl er &n de som bor och arbetar
inom stadsdelen. Fran ett langsiktigt stadsutveck-
lingsperspektiv dr det alltsd mycket som tyder pa att
bostadsbestandet bara dr en av manga olika faktorer
for att oka stadsdelarmas attraktivitet och utbyte

mellan méanniskor fran olika stadsdelar och med
olika bakgrund. For forstaelsen om vad som skapar
forutsattningar for okat utbyte mellan stadsdelar ar
det ocksa viktigt att inte begridnsa vare sig analyser
eller insatser till enbart det lokala sammanhanget.
En stadsdels potential utgorsitill stora delar av dess
lage i staden som helhet, vilket avgors av gatunétet,
kollektivtrafiken, omgivande tdthet och motesplat-
sernas utformning och innehall.

Att gentrifieringen pd manga satt ar oundviklig i
vaxande stader kan beskrivas pé foljande satt. Nar
befolkning och véalstdnd okar sd okar efterfrdgan
och priser pa boende. Det blir sa kallad bostadsbrist.
Men framforallt sa forskjuts lagen. Det som forut var
perifert blir centralt och mer attraktivt nar staden
véxer. Vi har sett arbetarstadsdelar bli till medel-
klasstadsdelar, paskyndat av ekonomisk tillvaxt och
bostadsrattsomvandlingarna, men &dven avspeglat
i hyresratters koldngder. Har ar ytterligare en kom-
plikation. Aven om hyresmarknaden &r reglerad och
mojliggor laginkomsttagare att bo i attraktiva dyra
lagen sa skapar kolangderna en svart marknad och
en orattvis fordelning av attraktivt boende. Hyres-
reglering 16ser inte kélangder.

Vad finns det da for 16sningar? Hur ska vi hantera
bostadsbrist och gentrifiering? Om detta har fast-
ighetsprofessor Hans Lind skrivit mycket om. Nu
senast i1 Fastighetsnytt nr 3/13 da han lyfte vikten
av att det pa marknaden finns “daliga (billiga) bo-
stader”, vilket innebéar att vi inte ska vara sa ivriga



med renoveringsprojekten. Detta argument over-
ensstaimmer med den New Yorkborne stadsteoreti-
kern Jane Jacobs som pa 60-talethdvdade atten stad
behover gamla lagvardiga byggnader och ligenheter
for att hdlla hyrorna nere. Denna idé kritiseras dock
senare av Harvardekonomen Edward Glaeser i nya
boken "The Triumf of the City” dar han menar att
sé lange utbudet r litet av det som ar efterfragat sa
halls priserna uppe. Han tar exemplet Greenwich
village som Jacobs kimpade for att bevara pa 70-ta-
let men som idag ar superdyrt just for sin charmiga
exklusiva karaktiar mitt p4 Manhattan. Och detta
ar ju precis vad som drabbat centrala Stockholm.
Innerstadens priser pressas upp av det laga utbudet
av bostdder med stadskvalitet. Just relationen ut-
bud och efterfrdgan ar ndgot som Glaeser pekar pa
ar grundlaggande for staders prisnivaer, vilket han
med emfas redogjorde for pa den stora konferensen
The Electric City arrangerad av London School of
Economicsioktoberiar.

Ur detta makroekonomiska perspektiv dr Miljon-
programmet sarskilt intressant. Miljonprogrammet
var ju ett forsok att mota 60-talets brist pa brabosta-
der. Man forsokte sanka priset pa hog boendekvali-
tet med ett 6kat utbud, vilket ocksa fungerade under
en kortare tid. Miljonprogrammen konkurrerade ut
innerstaden pd70-talet. Det sorgliga ar att kvalitets-
ambitionerna inte holl i ldngden, bland annat for att
man byggde in en rumslig segregation. Nya studier
av Stockholms bostadsmarknad visar att det fak-
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tiskt 4r mer efterfragat och attraktivt att bo integre-
ratmed andraitéatblandad stadsmiljo. Medelklassen
flyttade snart fran miljonprogrammen for att man
sokte antingen smahusboende eller lagenheter med
stadskvaliteter, &ven om ldgenheterna holl en hog
standard. Detta betyder i praktiken att om man idag
bara renoverar ldgenheterna i Miljonprogrammen
s& kommer man att 6ka hyran men inte deras varde
pa bostadsmarknaden. Och om man till detta lag-
ger att det inte verkar finnas ett lokalt stod for storre
fordndring av stadsmiljon sa star omradena infor ett
konkret segregationsproblem, ett utanforskap som
inte vill 16sas av varken marknaden eller de boende.

Den enda rimliga 1osningen pa denna problempara-
dox ar att bejaka bade och. Vi méaste 16sa bostads-
bristen genom att 6ka utbudet av bostidder med
stadskvaliteter (alternativet d4r en oattraktivare
stad) och vi maste folja John Rawls rattviseteori
som innebér att alltid forsoka gynna de som har det
samst stidllt (alternativet ar ckad orattvisa). Med
det extremt segregerade stadslandskap vi har fatt
arvafran 1900-talets modernister skulle det fran ett
stadsbyggnadsperspektiv betyda att forséka sprida
stadsutvecklingen i centrala ldgen. Problematisk
blir gentrifiering framférallt nar den gar for fort, som
till exempel vid storskaliga upprustningsprojekt och
stora nybyggnadsprojekt. Strategin blir att sdnka
gentrifieringshastigheten genom att hela tiden spri-
da fortatningen och dirmed prisnivderna mer jamnt
over hela staden. Detta kan med stadsbyggnad goras

pé i grunden tva sitt, genom 1) rumslig blandning
och 2) rumslig integration.

Den forsta strategin skriver Harvardprofessor Su-
san Fanstein om i sin bok “The Just City”. Fanstein
menar att gentrifiering och segregation framforallt
bor motarbetas med mangfald och en blandning av
bostadstyper, bostadsstandarder, bostadsstorle-
kar och lokaltyper. I Sverige talar vi ofta om att en
blandning av upplatelseforner ar losningen. Men
fragan ar om det gor ndgon skillnad nar ménadskost-
naden for nya hyresrétter och bostadsratter idag ar
ungefiar samma. Helt nya stadsdelar ar trots bland-
ning i upplételser redan fran borjan socialt ensidiga.
Gamla billiga hyresritter har hittills bromsat upp
gentrifieringen i innerstdderna, men sannolikt bara
tillfalligt. S&, for att skapa en mer blandad befolk-
ning méste nog nagon slags “social housing” intro-
duceras, i synnerhet i mer valbargade omraden. Men
blandning som utjaimningsstrategi innebar faktiskt
att exklusiva lagenheter och efterfragade stadskva-
liteter maste tillkomma i delar av utsatta omraden
som miljonprogrammet.

Den andra strategin att sakta ner gentrifieringen
ar rumslig integration, att sprida ut centraliteten
i staden och koppla ihop stadsdelar med nya gator.
Detta ar ndgot som stdds av stadsbyggnadsforskare
Lars Marcus och Ann Legeby vid Arkitekturskolan
KTH som visat att miljonprogramsstadsdelar som



ar battre kopplade till omgivande stadsdelar har en
naturligare genomstromning av besokare och ocksa
blir en mer sjalvklar del av hela staden. Genom att
stadsdelens offentligarum ar del avandra stadsdelar
sé blir den vardagliga livsmiljon en sjilvklarare del
av hela samhéllet. Bogotas férra borgméstare En-
rique Penalosa byggde gadng- och cykelgator mellan
kakstidderna och de valbargade omradena for atthan
hévdade att det skapade en battre mer réattvis stad,
under devisen "In every detail a city should reflect
that human beings are equal.”.
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