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Forord

Fortatningsstrategin syftar till att visa var och hur
kommunen vill fortata fram till 2035. Den ska ocksa
fungera som vagledning och inspiration for hur den
nya bebyggelsen kan bidra till kommunens mal om
en battre och mer hallbar boendemiljo.

Kavlinge kommun vill bli Skanes basta boen-
dekommun. En del i detta arbete handlar om
att arbeta med nyskapande stadsutveckling
och dar ingdr bland annat fortatning som ett
viktigt verktyg for att spara jordbruksmark,
bygga kollektivtrafiknara och utnyttja investe-
ringar och infrastruktur battre. Genom att ar-
beta proaktivt med tydliga strategier for stads-
utvecklingen vill kommunen skapa beredskap
och mojlighet att hantera den bostadsefter-
fragan och tillvaxt som finns i regionen. En av
dessa strategier ar denna fortatningsstrategi.

Fortatningsstrategin syftar till att visa var och
hur kommunen vill fortata fram till 2035. Den
ska ocksa fungera som vagledning och inspira-
tion for hur den nya bebyggelsen kan bidra till
kommunens mal om en battre och mer hallbar
boendemiljo.

Fortatningsstrategin  behandlar tatorterna
Kavlinge-Furulund, Loéddekdépinge, Hofterup
och Désjebro.

Fortatningsstrategin bygger pa en noggrann
analys av fortatningsmojligheterna i kommu-
nen, baserat pd kommunens egna mal och
riktlinjer men ocksa fysiska och juridiska be-
gransningar. Detta sakrar att strategin ar rea-
listisk och val férankrad i andra kommunala
dokument som oversiktsplanen och utveck-
lingsstrategin.

Fredric Palm

Strategisk planeringschef

valkommen.
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Begreppsforklaring

Skelettplan

En skelettplan ar en generell plan som uttrycker en tydlig idé om hur allmanna platser och gator
ska utformas, men kan rymma stdrre variation inom kvartersmark. Darefter markanvisas kvar-
tersmark inom utpekade tilldelningsomraden

Strukturplan

En strukturplan ar dvergripande plan som fungerar som ett redskap for att éverblicka helheten.
Det framsta syftet ar att visa hur det offentliga rummet kommer att utvecklas nar omradet forta-
tas. De viktigaste byggstenarna i strukturplanen ar strak, platser och innehall.

Detaljplan

En detaljplan bestar av plankarta och planbestammelser som avgransar allmanna platser (gator
och parker/gronomraden) samt kvartersmark for bebyggelse. Enligt Plan och Bygglagen (PBL)
reglerar detaljplanen markanvandningen samt bebyggelsens omfattning/placering/utformning/
utférande men aven mark- och genomférandefragor

Markanvisning

En markanvisning ar en ensamratt att, under viss tid, férhandla med en kommun om att férvarva
kommunal mark for bebyggelse, och att genomféra avsedd bebyggelse.

Ekosystemtjanst

Ekosystemtjanster kan forstds i fyra underkategorier: producerande, reglerande, kulturella och
understddjande ekosystemtjanster. Producerande; ex férnybara resurser och ravaror. Reglerande;
ex. pollinering, luft- och vattenrening. Kulturella; méjlighet till rekreation och friluftsliv. Understdd-
jande; ex. biologisk mangfald.

Gron infrastruktur

Gron infrastruktur definieras som ett ekologiskt funktionellt natverk av livsmiljéer i naturomra-
den samt anlagda parker. De bidrar till bevarandet av biologisk mangfald, uppratthaller ekosyste-
mens status och starker darmed viktiga ekosystemtjanster.

Tathet

Beskriver koncentrationen av manniskor eller bebyggelse. Rdknas ut genom att dividera mang-
den manniskor eller méangden bebyggd yta inom ett avgransat omrade med den totala markytan
inom samma omrade.

Offentliga rum

Offentliga rum ar de gaturum, parker och torg som ar gemensamma for de som delar staden.



Introduktion

Vad ar fortatning?

Inom stadsplanering anvands begreppet for-
tatning for att beskriva nyproduktion av bygg-
nader inom eller nara befintlig bebyggelse. Det
innebar att mark nara tatortscentra exploate-
ras istallet for obebyggd mark utanfor tatort.
Det kan handla om gluggar som kan bebyg-
gas eller redan ianspraktagen mark som par-
keringar eller tidigare bebyggelse som ersatts
med ny.

Motsatsen till fortatning kan kallas stadsutgles-
ning eftersom det leder till en mindre kom-
pakt, mindre resurseffektiv markanvandning
i kommunen som helhet. Med bakgrund i var
tids utmaningar - till exempel att motverka Kkli-
matférandringar ar det sarskilt angelaget att
fortata i centrala och kollektivtrafiknara lagen
eftersom det pdverkar manniskors resvanor.

Med det sagt ar tillgdngen pa mark, framforallt
i centrala lagen, ar en andlig resurs som sam-
hallet bor fortata med eftertanke.

Syfte

Denna strategi syftar till att ge inspiration och
vagledning i arbetet med fortatningen av Kav-
linge kommun.

Forskning om hallbara stadsmiljoer presente-
ras och satts i relation till en genomford analys
av Kavlinge kommuns mojliga ytor for fortat-
ning.

Disposition

Rapporten inleds med kapitlet Varfér fértdta i
Kévlinge kommun? som presenterar argument
och forskning om behovet av hdllbara och att-
raktiva stader.

Detta foljs av ett kapitlet Steg for steg mot en
attraktiv stad som avser fungera som ett stod i
processen vid en fortatning och bidra med ett
forhallningssatt som ar viktigt for att skapa bra
och val anvanda stadsmiljoer.

| de tva foljande kapitlen Analysen av Kdvlinge
och Den framtida Kdvlinge presenteras den
analys som genomfoérts pa Kavlinge kommun.
Analysen har genererat mojliga ytor att fortata
inom kommunen och dessa utgdr sedan un-
derlag for fyra delstrategier om hur olika delar
av kommunen bor fortatas for att uppna mal-
sattningar om en hallbar stad.

FE_S—— = e

Mark i centrala lagen ar en andlig resurs som samhallet bor for-
tata med eftertanke.
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Varfor fortata Kavlinge kommun?

Kavlinge ar en attraktiv kommun och
fler manniskor vill bo har. Det betyder
att det behovs fler bostader! Bade
nyinflyttade Kavlingebor och de som
vill flytta inom Kavlinge kommun ska
kunna hitta en bostad i ett bra lage.
Genom att bygga nya bostader inom
redan bebyggda omraden kan ett
vaxande Kavlinge bidra till att méta
globala hallbarhetsutmaningar och
samtidigt bidra till en mer attraktiv
boendemiljé for bade nya och gamla
Kavlingebor.

Det finns goda argument for att tatare stader
bidrar till ekologisk, ekonomisk och social hall-
barhet. En tatare stad innebar att resurser kan
utnyttjas mer effektivt, ndgot som ar viktigt ur
samtliga hallbarhetsperspektiv. For Kavlinge
kommun ar de kanske viktigaste resurserna
den hoégvardiga jordbruksmarken och den
tatortsnara naturen. Genom att undvika ex-
ploatering av dessa vardefulla ytor kan stora
ekonomiska, sociala och ekologiska varden
darmed bevaras.

Andra exempel pa resurser ar samhallets in-
vesteringar i till exempel gatu- och ledningsnat
samt skolor, vard och omsorg. Aven privata in-
vesteringar i naringslivet kan utnyttjas av flera
i tatare miljoer. Hogre tathet innebar att vi bor
och arbetar narmare varandra, och just narhe-
ten till andra manniskor ar kanske den mest
grundldggande funktionen i en stad. Narhet
till andra manniskor bidrar ocksa till hallbar
utveckling pa flera satt. Enligt flera studier ska-
par korta avstand forutsattningar for gynn-
sam ekonomisk utveckling i tata stader (Urban
Planning for City Leaders, 2012, UN Habitat).
Narheten gor att ny kunskap sprids lattare och
bidrar till innovationskraft.

Hogre befolkningstathet bidrar ocksa till att
det lokalt skapas underlag fér handel och ser-
vice (TMR, Vardering av stadskvalitet 2011), vil-
ket i sin tur bidrar till minskat bilanvandande
men ocksa en mer rattvis tillgang till stadens
utbud (Fainstein 2011).

Fardmedelsfordelning
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Samband mellan fardmedelsférdelning och tathet i Oslo. Ju ta-
tare stadsdel desto stérre andel resor gérs med cykel och férre
med bil. Liknande resultat har tidigare publicerats av UN-Habitat
(UN-Habitat 2012).

Idag star transporter for nastan en tredjedel
av Sveriges totala utslapp av vaxthusgaser.
Att 6ka andelen hallbara transporter ar darfor
en viktig samhallsutmaning. Sambandet mel-
lan tathet och bilanvandning ar tydligt: i tata
stadsmiljéer ar andelen bilresor farre, vilket il-
lustreras i figuren ovan (UN Habitat). Narheten
till andra manniskor, och till viktiga malpunkter
gor att det ar lattare att ta sig fram till fots eller
med cykel. Att bygga tatare vid kollektivtrafi-
kens knutpunkter forenklar ocksd mojligheten
for fler att ta tag eller buss.

En stadsmiljo dar viktiga malpunkter kan nas
utan bil innebar ocksa att stadens utbud blir
tillgangligt for grupper som inte har tillgang till
bil, till exempel barn, dldre och hushall med
lagre inkomst. Narhet bidrar pa sa vis till en
mer socialt hallbar och jamlik stad.

Men tathet ar i sig inte tillrackligt for att na en
lagre bilandel. Tathet ska snarare ses som en
grundlaggande forutsattning for manga andra
stadsbyggnadsfragor som har mer direkt pa-
verkan pa manniskors transportval. Exempel-
vis kravs en viss tathet for att ge hog turtathet
i kollektivtrafiken och mojliggdéra nédvandiga
investeringar for kollektivtrafiken.

Samtidigt behovs ocksd en utformning av
stadsmiljon som tydligt prioriterar gang och
cykel. Detta sker naturligt i tatare stadsdelar
dar framkomlighet och tillganglighet 6kar. For
att minska biltrafiken behovs ocksa en regio-
nal planering som koncentrerar ny bebyggelse
till de kollektivtrafiknara lagena (Tornberg och
Eriksson, 2012).
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Studier av vilken stadsmiljé som varderas av
bostadskdpare visar att just ndrhet ar en myck-
et viktig faktor pa bostadsmarknaden. Genom
att studera det statistiska sambandet mellan
en stor mangd lageskvaliteter och bostadspri-
ser ar det tydligt att gangavstand till vardags-
malpunkter som lokal handel, kollektivtrafik,
parker och strandpromenader varderas hogt
av de som letar ny bostad (TMR, Vardering av
stadskvalitet 2011). Fortatning kan alltsa bidra
till en mer attraktiv stad, bade for de som flyt-
tar in i nybyggda bostader och for boende i
naromradet. Den Okade tatheten bidrar dar-
med till att skapa forutsattningar for en battre
stadsmiljo for alla.

Aven om studierna kring stadskvaliteters var-
deskapande effekter har genomforts i storre
stader (Stockholm, Goéteborg och Halmstad)
finns mycket som tyder pa att narhet aven
uppskattas i mindre orter. Studierna av Stock-
holm och Goéteborg innefattar till exempel
aven kranskommuner med mindre tatorter.

Fortatning innebar mdjligheter att foérbattra
stadsmiljoer som idag fungerar daligt. Det kan
till exempel handla om att placera ny bebyg-
gelse langs strak som upplevs som otrygga och
ode, eller att utveckla ett mer finmaskigt ga-
tunat i samband med att ett omrade fortatas.
Under 1900-talets bilorienterade planering ut-
formades ofta éverdimensionerade stadsrum
som fungerar daligt for gaende. P34 sddana
platser kan det finnas vardefull yta att bygga
pd, samtidigt som en mer gangvanlig stadsmil-
jo skapas. | en analys av fértatningspotentialen
i de tio storsta staderna i Sverige, visade det
sig att en fjardedel av alla méjliga bostadspro-
jekt, cirka 250 000, kan byggas pa mark som
idag upptas av vagytor (Hyresgastféreningen/
Spacescape 2016).

Fortatning kan forandra daligt fungerande stadsmiljéer. En 6ver-
dimensionerad vagyta kan fa ett tillagg av bebyggelse som bade
tillskapar bostader och skapar en stadsgata. Bild: Utopia Arkitek-
ter

/10

Narheten till vardagsmalpunkter ar attraktivt i bade sma och
stora stader.

Trots att det ofta rader stor konsensus om
fortatningens fordelar, fortsatter manga kom-
muner att istallet expandera bebyggelsen ut-
anfor sina centrala delar. Fortatning kan skapa
manga mervarden men det finns samtidigt ut-
maningar och svarigheter. Exempel pa sadana
faktorer kan vara;

« Komplicerade processer pa grund av regel-
verk eller éverklaganden av narboende.

* Narboende som inte vill se férandring eller
upplever sig exkluderade fran processen.

+ Kortsiktigt storre byggkostnader i sam-
band med dyrare markpriser och eventuel-
la behov av sanering och markbehandling.

« Att ekonomiska kalkyler inte inkluderar
kostnader for ny infrastruktur, forlorade
vardedkningar i och med 6kad tathet och
6kade pendlingstider for invanare.

« Fokus pa den enskilda fortatningstomten
dar helheten forbises. Exempel pa detta
kan vara bebyggelse som inte vander sig
mot gatan, forsamrade ljusférhdllanden
pa offentliga platser eller minskad tillgang
till attraktiva gronomraden.

Foljande kapitel ger inspiration till hur dessa
utmaningar kan hanteras och dverkommas.









Steg for steg mot en attraktiv stad

Fortatningsprocess som ser

Nuldgesanalys

t||| hel heten Befintliga kvaliteter och

férandringsbehov

Fortatning ar en mojlighet att i varje enskilt
projekt verka for att helheten blir battre. Pre-

o o . w1 Strak, platser och
hela omradet som fértatas. Risken ar da att inﬂehé”

mojligheterna att forbattra omradet genom
fortatning gar forlorade - eller att omradet till
och med férsamras.

cis som vid planering for en helt ny stadsdel g
behover omfattande fortatningsprojekt utga E;}i
fran en plan for hela omradet. Ett vanligt miss- 3o
tag ar att fortatning sker genom manga sma Strukturplan @ 3
projekt, utan att det finns en tydlig strategi for oS
v o
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Utveckla en strukturplan

Ett viktigt redskap for att dverblicka helheten
ar att ta fram en strukturplan for tatorten eller
stadsdelen. Det ar genom det offentliga rum-
met, det vill sdga det sammanhangande natet
av gator, parker, torg och platser som mann-
iskor framst upplever staden. Strukturplanens
viktigaste syfte ar att visa hur det offentliga
rummet kommer att utvecklas nar omradet
fortatas. De viktigaste byggstenarna i struktur-
planen ar darfor strak, platser och innehall.

Detaljplaner och
markanvisning

&FLER Ll%
° CENTRALASTRAK

Exempel pa strukturplan fran MéIndal i Harryda kommun (Spacescape 2014)



| arbetet med strukturplanen analyseras ocksa
hur omradet fungerar idag. Fortatning handlar
alltid om férandring och syftet med fortatning
kan aldrig vara att i sa stor utstrackning som
mojligt bevara dagens situation. Daremot be-
hover en fortatningsprocess identifiera bade
viktiga befintliga kvaliteter, forandringsbehov
och modjligheter. Nuldgesanalysen handlar
bade om att forsta de fysiska férutsattningar-
na och att ta tillvara pa kunskaper och erfaren-
heter fran boende och verksamma i omradet.

Vi upptacker ofta staden i rorelse mellan plat-
ser och malpunkter. Genom att forst kartlagga
viktiga strak for gdende och cyklister identifie-
ras var kopplingar kan starkas och bli tydligare.
Langs viktiga strak, dar manga maniskor ror
sig, kan fortatning bidra till nya kvaliteter. Ny
bebyggelse langs straken kan oka tryggheten
och gora gatan mer attraktiv for gdende.

Attraktiva strdk handlar ocksd om trafikens
hierarki. De senaste decennierna har manga
stadsrum planerats for bilen. | en tatare stads-
miljo finns ofta mojlighet att férandra strak for
att ge okad prioritet for gdende och cyklister.
Inte sallan visar det sig ocksa finnas byggbar
mark langs stora vagar.

Exempel kartlaggning social trygghet

Analys av social trygghet i gdngnatet i Nacka (Spacescape, 2015).
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Exempel pa verktyg

Gangnatets struktur (Space syntax):

Gangnatets struktur analyseras i en dator-
baserad analys. Analysen identifierar vilka
strak som har potential att bli viktiga gang-
och cykelstrak.

Social trygghet

Genom att Overlagra flera aspekter som
paverkar social trygghet, som potentiella
gangfloden, belysning, strakens kanter etc,
ges en bild av var det finns brister i social

trygghet
Trafikrum

Gaturummen analyseras utifran vilket tra-
fikslag som upplevs dominera rummet. Va-
riabler ar till exempel, hastighet, trottoar-
bredd, strdkens kanter. Analysen ger en
bild var det kan finnas forbattringsbehov
fran ett gang- och cykelperspektiv.

Hog social trygghet kvallstid



Offentliga platser; torg, parker och gréonom-
raden ar viktiga for rekreation, lek och socialt
samspel. Parker och gronomraden har ocksa
ekologiska varden. Nar ett omrdde fortatas
forandras forutsattningar for de offentliga
platserna: Kanske innebar den nya befolkning-
en att fler parker behdver utvecklas? Gronom-
raden som inte nyttjas idag eller saknar hoga
ekologiska varden kanske kan bebyggas for att
spara andra med hogre varden?

| en tat stad behover gronomraden samnyttjas
genom att rekreativa och grona varden ater-
finns pd samma plats. Ekologiska varden kan
behova starkas men ocksa integreras tydliga-
re i staden som helhet. Ett exempel pa det ar
ekosystemtjanster som synliggdr hur naturens
ekosystem bidrar till var livsmiljo och hélsa.
Gronytor kan exempelvis rena dagvatten, ga-
tutrad renar luft och skapar bullerridaer och
gronomraden ger forutsattningar for friluftsliv
och férbattrad folkhalsa.

Strukturplanen behdéver innehalla en tydlig
strategi for plats- och gronstrukturen. Ett vik-
tigt underlag ska ge en forstaelse for befintliga
platsers roll i staden, bade fran ett ekologiskt
och rekreativt perspektiv.

Grénomraden Skar
omgivande fastighets-

varden
Véxtlighet ger oss farre
el oversvamningar, samt
aE— vdrmer och svalkar

~ g byggnader

stress och ékar
véalmaende

Vatten och véxter
reducerar och reglerar
temperaturen i staden

Véxtlighet fangar upp
néaringsutslapp

Véxter reducerar smog
och marknéra ozon

Biomassa bi

Véxtlighet minskar

Exempel pa verktyg:
Sociotopkarta

| en sociotopkarta analyseras gronomra-
dens sociala varden genom brukar- och
expertbedémning. Sociotopkartan ger en
bild av vilka parker och gronomraden som
ar valanvanda som rekreationsomraden
och ar ett viktigt underlag for att ratt gron-
omraden sparas vid fortatning.

Gron infrastruktur

Gron infrastruktur kan analyseras med
datorbaserade verktyg (t.ex. MatrixGreen)
for att identifiera viktiga kopplingar och ut-
vecklingsmojligheter.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar en metod att under pla-
nering och projektering bevaka hur olika
typer av gronytor, inklusive gréna vaggar
och tak bidrar.

Ekosystemtjanstanalys

Kartlagger, analyserar och visualiserar
naturens ekosystemtjanster som pa olika
satt bidrar till var valfard.

Gréna tak och vaggar
skyddar mot UV-stralning

. R ¢ AT
gderCOQ £ % [

e

Urban natur stérker
omgivande ekosystem

Exempel pa hur urbana gronomraden bidrar till ett stort antal ekosystemtjanster. Bild White Arkitekter



Syftet med fortatning ar ofta att skapa nya
bostader, men med nya bostader foljer ocksa
behov av andra verksamheter, bade kommer-
siella och offentliga. Tatare stadsdelar ar i all-
manhet mindre bilberoende an glesa stads-
delar, forutsatt att bostader kombineras med
andra verksamheter. Nar skolor, handel och
annan service finns nara hemmet forenklas
vardagslivet eftersom drenden kan utrattas pa
vagen.

Forbattrad service i naromradet ar ocksa ett
tydligt satt att visa hur fortatningen skapar
mervarden for de som redan bor i omradet.
Ett nytt bibliotek eller gym férandrar vardags-
livet istadsdelen mer an ett antal nytillkomna
bostader. P4 samma satt kan forstds kommu-
nala satsningar pa parker och gronomraden
i samband med fortatningsprojekt bidra till
stora mervarden, och da ocksa kanske storre
acceptans for forandring.

| arbetet med strukturplanen behdver en
analys goras for att kartlagga hur behovet av
olika lokaler paverkas av den nya tatheten. Be-
hévs en ny férskola? Finns underlag fér en ny
matbutik? Kanske finns det annan kommunal
service som behodver utvecklas och som kan
placeras i anslutning till fortatningsomradet? |
Stockholm gjordes en analys av vilka nya verk-
samheter som behdvs i samband med att nya

Handelslagesanalys

bostader byggs (BPS 2014). Analysen basera-
des pa utbudet av olika verksamheter i redan
existerande stadsdelar, vilket resulterade i ett
nyckeltal. Detta sattes sedan i relation till anta-
let tillkommande bostader.

Strukturplanen behover ocksa identifiera la-
gen for verksamheter. Vilka strdk kommer i
framtiden vara valanvanda och da passa for lo-
kaler? Var kan verksamheter som riktar sig till
invanare fran andra delar av staden placeras
for att bidra till att fortatningsprojektet skapar
mervarden for invanare i hela kommunen?

Exempel pa verktyg:
Gangflédespotential
Lokala aktorer
Verksamhetsplanering
Kommunala férvaltningar
Servicebehovsanalys

Analys av potential for nya verksam-
hetslokaler

Handelslagesanalys

HANDELSLAGEN

W A-ldge ~>10 000 passager/dygn

M B-ldge ~ 6 000-10 000 passager/dygn

M C-lage ~ 4 000-6 000 passager/dygn
D-lage ~ 2 500-4 000 passager/dygn

M E-ldge ~ 1 000-2 500 passager/dygn

M F-lage ~ <1 000 passager/dygn

Exempel pa handelslagesanalys i Storangen, Huddinge (Spacescape, 2016).
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Dialog: hamta in kunskap, inspiration
och forstaelse

En stor utmaning i fortatningsprojekt handlar
om att skapa forstaelse och acceptans hos de
som redan bor och arbetar i omradet. Forand-
ring av de stadsrum och platser vi anvander
oss av i vardagen paverkar oss. Darfoér kan
forandringar som upplevs som férsamringar,
utan mojlighet att paverka, vara svara att ac-
ceptera. Ett bra dialogarbete ar avgérande for
en framgangsrik och effektiv fortatningspro-
cess.

Fanga upp synpunkter i ratt tid

Genom att dialogen sker tidigt, i samband
med att strukturplanen tas fram, ges mdjlighet
att fanga upp mer overgripande fragor i ratt
skede. Att starta dialogarbetet nar detaljpla-
neprocessen redan ar igdng innebar i regel att
manga viktiga stallningstaganden redan gjorts
och att inkomna synpunkter blir svara att ta
tillvara.

Dialogarbetet behover vara ett aterkommande
inslag dar fokus kan ligga pa olika aspekter i
olika skeden. | ett tidigt skede ar dialogen ett
bra redskap for att inhdmta kunskap om hur
stadsmiljon och platser anvands idag, och vilka
forbattringsbehov som finns. Har ar det viktigt
att stalla ratt typ av fragor for att de synpunk-
ter som kommer in ska kunna hanteras inom
projektet. En bra utgangspunkt ar att inhamta
platsspecifika idéer om omradet som ska for-
tatas. Ofta ger det mer att stélla fragor av "po-
sitiv” karaktar. Vilka kvaliteter finns i omradet
idag? Vilka platser uppskattar du mest?

Inom ramen for arbetet med strukturplanen
behéver kommunen visa hur inkomna syn-
punkter ger avtryck i planen - och om de inte
gor det, varfor? Synpunkter som direkt gar att
Oversatta till den byggda miljon underlattar ar-
betet. Om en milj6 upplevs otrygg, ar det till
exempel viktigt att fraga var och varfor - ar det
till exempel for morkt, for folktomt, eller for
dalig skotsel? Saddana foljdfragor gor atgarder
mojliga.

Etablera fysiska platser

Genom att lata dialogarbetet fysiskt ta plats
i omradet som utvecklas visas tidigt vilka for-
andringar som kommer att ske. Det skapar
nyfikenhet for projektet och uppmuntrar till
engagemang bade fran medborgare och pla-
nerare. Ett bra exempel pa ett lyckat dialog-
projekt finns i Norrtalje, dar ett centralt bela-
get hamnomrade till utvecklas en ny stadsdel.

En tidig medborgardialog visade pa ett stort
behov av fler aktiviteter for barn, fler badplat-
ser och att utrymme for batar saknades. Norr-
talje kommun initierade en stadsfest som kall-
lades Hamnkalaset, dar temporara I6sningar
skapade just dessa aktiviteter. Hamnkalaset
vande en opinion som var skeptisk till en om-
vandling av hamnen, genom att starka plat-
sens identitet och ge form at en vision av vad
platsen skulle kunna bli. Under tiden utveckla-
des en stadsplan for hela omradet med syfte
att etablera de temporart uppbyggda kvalite-
terna.

Etablera fysiska platser

Bild fran Hamnkalaset i Norrtalje, dar offentliga platser i det pla-
nerade Norrtélje Hamn temporart byggdes upp for att visa pa en
mojlig utveckling.



For att dialogarbetet ska vara relevant beho-
ver flera olika malgrupper komma till tals.
Olika grupper kan behoéva nds pa olika satt. |
vissa fall fungerar en webbaserad dialog bast,
i andra ar det battre att traffa olika grupper,
till exempel féreningar, forskolepersonal, ung-
domar eller foretagare. Dialogarbetet beho-
ver ocksa ske inom kommunen for att fanga
upp relevanta kunskaper. Det kan till exempel
handla om workshops med férvaltningar som
inte direkt arbetar med planeringen men vars
verksamheter anda beroérs av fortatning, som
utbildnings- eller naringslivsférvaltningar.

BATTRE SKGTSEL
OCH UNDERHALL

TRYGGARE
TRAFIKSAKRARE

BATTRE PLATS FOR BARN

ENKLARE ATT CYKLA HIT

MER BUTIKER & SERVICE

Webbdialog

Exempel pa forbattringsfoslag fran en webbaserad dialog i Av-
esta dar medborgarna kunde peka ut favoritplatser och platser
med forbattringsforslag pa en karta och beskriva varfér platser-
na uppskattades respektive hur de borde forbattras.

Den kommunala planeringen ansvarar ytterst
for att kvalitetssakra markanvandningen vid
stadsutveckling och foértatning. Detta tillam-
pas framst vid detaljplanering ndar kommunens
overgripande mal 6versatts till fysisk form.

En detaljplan bestdr av plankarta och plan-
bestammelser som avgransar allmanna plat-
ser (gator och parker/gronomraden) samt
kvartersmark for bebyggelse. Enligt Plan och
Bygglagen (PBL) reglerar detaljplanen mark-
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anvandningen samt bebyggelsens omfatt-
ning/placering/utformning/utférande men
aven mark- och genomfoérandefragor (Caesar,
Kalbro & Lind, Rapport till Regeringskansliet
2013:1).

Kommunens detaljplanering av mark sker an-
tingen nar en privat fastighetsagare vill andra
markanvandningen, och darfor sdker en plan-
andring, eller nar kommunen sjalva tar initiativ
till att omvandla ett omrade och markanvisar
till privata eller allmannyttiga byggherrar. "En
markanvisning ar en ensamratt att, under viss
tid, férhandla med en kommun om att forvar-
va kommunal mark fér bebyggelse, och att ge-
nomfdra avsedd bebyggelse” (Caesar, Kalbro &
Lind 2013:1).

Uppsala kommun har verkat fér en modell dar
detaljplanering sker genom skelettplaner som
lagger fokus pa de offentliga stadsrummens
samband. En skelettplan ar en generell plan
som uttrycker en tydlig idé om hur allmanna
platser och gator ska utformas, men kan rym-
ma stdrre variation inom kvartersmark. Daref-
ter markanvisas kvartersmark inom utpekade
tilldelningsomraden, vilket ger kommunen
moijlighet att villkora sin markanvisning med
sarskilda kvalitetskriterier - det som kommu-
nen vill tillféra platsen. | vissa fall sker tilldel-
ningen genom tavlingar.
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Skelettplan

Utsnitt fran skelettplan inom Norrtélje kommun.

En medveten markanvisningspolitik medfér
att stadsbyggandet far ramar for hur den kan
premiera kommunens mal med fértatning. Fo-
kus kan exempelvis laggas pa bottenvaningars
form och flexibilitet dver tid. | en del fall kan
bottenvaningar markanvisas separat till ak-
toérer som specialiserar sig pa forvaltning av
verksamhetslokaler. Genom exempelvis sma
tomter kan en spridning pa vem som bygger
framjas, nagot som kan testas dar nya aktorer
eller former som byggemenskaper 6énskas pro-
vas eller variation i utférande 6nskas.



Alla fértatningsprojekt ska bidra till att
forbattra det offentliga rummet. Ge-
nom fortatning skapas inte bara nya
byggnader med bostader eller olika
verksamhetsfunktioner. De har aven
moijlighet att skapa kvaliteter som
racker bortom husets vaggar. Darfor
behdver varje ny byggnad ses i sitt
sammanhang for att forsta hur den
kan bidra till platsen.

Stadsrummens vaggar

Det ar latt att utformningen av en ny byggnad
framst tillgodoser de invandiga funktionerna,
sa som planlésning och bra ljusforhallanden i
lagenheterna eller smarta parkeringslésning-
ar. Men en byggnads utsida och eventuella
malpunkter utgdér ocksa det offentliga rum-
mets vaggar (se illustration nedan). For att ett
fortatningsprojekt ska bidra till battre stads-
miljo ar det en bra utgangspunkt att tanka att
byggnadens uppgift ar att forma det offentliga
rummets vaggar och darefter den enskilda
byggnaden.

Stadsrummets vaggar

Forma forst det offentliga rummet, déarefter enskilda byggnader

Vi upplever stadsrummet framfér allt i 6gon-
hojd och det ar darfér sarskilt viktigt hur bygg-
nadernas bottenvaningar utformas och fung-
erar. Byggnadens entréer ar i sin tur viktiga
for upplevelsen av bottenvaningen. De bidrar
bade till variation och gor att gatorna befolkas,
eftersom de ju utgdér malpunkter.

For att bidra s& mycket som mojligt till gatans
stadsliv boér en byggnads entréer placeras
med tata avstand och alltid mot en tydligt of-
fentlig gata, inte pa en innergard eller indraget
fran gatan. Det kan till exempel uppnds med
flerbostadshus som inte ar friliggande, garna
med lokaler i bottenvaningen. Punkthus eller
loftgdngshus innebar att det ar langre mellan
entréerna. Smahus och radhus som nas direkt
fran gatan skapar ocksa tata avstand mellan
entréer.

Hans Karssenberg & Jeroen Laven, The City at Eye Level 2012

Byggnader utgor granser mellan det offentliga
rummet och den privata miljon. Sjalva gransen
haremellan kan beskrivas som en troskel, eller
en hybridzon, mellan offentligt och privat rum.
Utformningen av hybridzonen bidrar till hur vi
upplever det offentliga rummet, aven om sjal-
va zonen juridiskt sett utgdr privat mark. Hy-
bridzoner kan till exempel vara fértradgardar
till bostadshus eller publika funktioner inne
i byggnaden, som en butik eller restaurang.
Trots att de ar privata sa upplevs de som en
del av det offentliga rummet.

Troskeln, eller hybridzonen, kan fylla en viktig
funktion for att skapa en mer upplevelserik
och tryggare gatumiljo. Bade boende och bu-
tiker kan ocksa bidra till en mer variationsrik
gatumiljo och de hjalper till att évervaka vad
som hander pa gatan.

For att hybridzoner ska fungera behdver de ut-
formas omsorgsfullt sd att ansvarsforhallan-
den blir tydliga. Fortradgardar bor vara visu-
ellt éverblickbara fran gatan for att inte skapa
otrygghet. Publika verksamheter i bottenva-
ningarna behover pd samma satt ha tillrackligt
stora fonster for ett visuellt utbyte mellan ute
och inne, och det behdver finnas plats utanfor
for att stalla ut bord och stolar eller varor.

privat

privat

-------------------- .
4 |

«_ Offentlig tillganglig mark

« bottenvaning
.

---------------------

—_—
hybridzon

Hybridzoner

—_—
hybridzon

Hybridzoner som ligger pa privat mark bidrar till upplevelsen av
det offentliga rummet och utgér en tréskel mellan privat och of-
fentligt. Bearbetad fran Hans Karssenberg & Jeroen Laven, The
City at Eye Level 2012.
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Anpassa vaggarna efter laget i staden

Stadsrummet fungerar pa olika satt i olika
delar av staden. Pa vissa gator ror sig manga
manniskor fran olika stadsdelar och gatan blir
en viktig motesplats for invanare fran hela sta-
den. P& andra gator ror sig framst de som bor
i narheten. Har moéter boende sina narmsta
grannar och det ar sallan mycket folk pa ga-
tan. Beroende pa var i staden byggnaden lig-
ger finns olika mojligheter och krav pa hur
byggnaden moter gatan. Nedan och pa sidan
21 finns en katalog av mdjliga utformningar
av bottenvaningar i olika lagen, fran intensivt
stadsliv till lugnt stadsliv.

Tathet ar ett begrepp som kan leda till olika
associationer. For vissa forknippas tathet med
héga hus och for andra med attraktivt folkliv.
De positiva effekterna av tathet beror framfor
allt pa hur manga manniskor som bor och ar-
betar pa en viss yta.

Som bilden till héger visar kan hog tathet upp-
nas med olika byggnadsutformning. Samma
mangd bostader far plats i antingen ett hghus
pa 24 vaningar eller ett kvarter pa tre vaningar.
Utformningen paverkar forstas upplevelsen
av stadsrummet - men det handlar framst om
hur bebyggelsen méter det offentliga rummet,
inte om tatheten i sig.

For att uppna de positiva effekterna av tathet
bor antalet boende och arbetande variera ef-
ter lage. Dar tillgang till kollektivtrafik och ser-
vice ar god finns det anledning att bygga for
fler, eftersom den nya bebyggelsen bidrar till
annu battre underlag for service och en storre
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Samma mangd befolkningstathet men helt olika byggnadsutform-
ning

andel av den nya befolkningen far nara till kol-
lektivtrafik. | mer perifera ldagen med langre till
kollektivtrafik och service kan alltfér hog tat-
het vara problematisk - l1aget innebar troligvis
att fler behdver anvanda sig av bil. Bor alltfor
manga manniskor i sddana lagen 6kar andelen
bilresor totalt sett.

Genom att |ata tatheten 6ka i centrala lagen
gar det att ocksa bygga smaskaligt men anda
relativt tatt i mindre centrala lagen. Pa sa vis
kan ett brett bostadsutbud erbjudas dar aven
smahuskvaliteter ingdr. Stadsradhus ar en bo-
endeform som tilltalar manga da den kombi-
nerar egen entré och tradgard med en tathet
som ger vissa urbana kvaliteter, till exempel
forutsattningar for lokal service som under-
lattar vardagen. Kostnader for utbyggnad av
gator och skotsel av dessa ar mindre i forhal-
lande till befolkningstalen an for enfamiljshus
da markutnyttjandet ar relativt hog.



Olika strak, olika forutsattningar
Stadsgator med folkliv

Langs de mest véalanvanda gatorna finns po- i
tential for publika verksamheter, ofta i bot- i
tenvaningarna tillhérande flerbostadshus. Hit i
forlaggs lampligen handel och restauranger
men ocksé till exempel bibliotek eller lokaler :

for verksamheter som banker, maklare osv.

Trottoarbredden bér dimensioneras for att i
verksamheterna kan tillatas svalla ut vid behov
med exempelvis uteserveringar och varor. Bo-
stader i bottenvaningen undviks da dessa blir
alltfor exponerade mot gatan. Daremot kan
trapphus och gemensamma utrymmen som
foreningslokaler berika gatan.

| medelintensiva lagen med smahus eller

stadsradhus kan en smal forgardszon skapa
variation langs gatan och ge utrymme for de

boende att géra personliga tillagg med vaxter i
i bjuda vistelsevarden ar det viktigt att gatan i

till exempel. Syftet med hybridzonen har ar att
skapa en plats dar utbyte mellan ute och inne

kan ske. Férgarden ar inte framst till for att vis- i
tasiannat en kortare stunder och den behover

darfor inte vara sarskilt bred, mellan 0,7 och 1
meter ar tillrackligt. Ansvarsférhallanden blir
tydliga eftersom entréerna ar direkt kopplade
till hybridzonen, men skotseln blir relativt en-
kel.

Medelintensiva gator med flerbostadshus

| Iagen med ganska stora floden av manniskor,
men mindre majligheter till kommersiella lo-
kaler, ar en vanlig I16sning att blanda verksam-
hetslokaler (ofta i hornlagen) med bostader i
markplan.

Ibland behover bostadernas insyn hanteras i
form av en smal och tydligt definierad hybrid-
zon i form av exempelvis en trapp eller avsats
i direktkontakt med bostaderna. Syftet ar inte
att tjdna som en uteplats utan snarare en

troskel fran gatan till bostadens privata sfar.

Hybridzoner kan bidra till en mer intressant

. gatumilj6 och att gatan upplevs personlig och

omhandertagen nar zonen mdbleras med ex-

i empelvis en sittbank, vaxter eller cyklar.

Pa de lugnaste gatorna kan forgardsmark er-
bjuda boende vardefull miljo for utevistelse

i som ett komplement till en mer privat tomt

bakom huset. For att forgarden ska kunna er-

fraga ar relativt lugn och solférhadllanden goda.
Da intresset i att skota forgarden ékar vid an-
vandning kan hybridzonen har tillatas vaxa for
att ge plats at en sittgrupp, hackar och plante-
ringar som okar flexibiliteten. Pa en lugn gata

i som ibland inte upplevs som befolkad kan per-
i sonliga tillagg forstarka den upplevda trygg-
i heten forutsatt att forgarden ar éverblickbar

eller tydligt inramad.
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Referensbilder

Bilderna pd detta uppslag ar valda for att de
visar olika exempel pa hur byggnader gor ett
jobb for staden genom att starka och ge liv at
de stadsrum som de omger. Inom stadsplane-
ring beskrivs motet mellan privata fastighe-
ter och det offentliga rummet ibland som ett
grdnssnitt for att betona att det ar ett mote el-
ler troskel, snarare an en grans.

Att verksamheter spiller ut pé trottoaren skapar en sorts hybrid-
zon som ar en 6vergang mellan den offentliga gatan och den mer

privata verksamheten, eller som har - ett konditori.

Bade flerbostadshus och tatare
smahusbebyggelse som stadsrad-
hus kan med sina fasadliv bidra till
att gaturummet far tydliga vaggar.
Detta forutsatter att de utformas
med omsorg om de gemensamma
stadsrummen.

Kartoffelraekkene i Kbpenhamn &r kdnda for sin kultur av grann-
gemenskap. Pa lugna gérdsgator kan en generdsare uteplats vara
en uppskattad privat vistelseyta fér boende. Ar ansvarsférhéallan-
den tydliga med hjalp av hackar och staket brukar forgardar som
dessa vardas omsorgsfullt.

En smal hybridzon och liten trapp pa en lugn gata i BoO1 omradet
i Malmo. (Bild malmo.se)
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Upplysta lokaler ger trygghet och lyser upp en annars lugn gata.
(Bild Utopia Arkitekter)

Viktigt ar att overgangen mellan
privat och offentligt, eller "hybridzo-
nen” utformas i enighet med gatans
karaktar. Ar gatan lugn kan en ute-
plats mot gatan erbjuda de boende
privat utevistelse. Har gatan storre
floden ar en mindre zon att féredra
dar funktionen ar mer av troskel till
hemmets privata sfar.

Uteplatser kan fungera mot gatan om gatan ar forhéllandevis
lugn sa privat utevistelse inte blir alltfér exponerad. Har ar ute-
platsen upphdjd i forhallande till trottoaren, vilket bryter siktlin-
jer och minskar insyn. (Bild EFFEKT, Enok Holsegaard)

Radhus &r en form av tatare smahusbebyggelse som erbjuder
kvaliteter som privat entré och tradgadrd men anda uppnar en
relativt hog tathet. (Bild Byggfirman Erik Wallin; Arkitekt Ola Jons-
son)
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Analysen av Kavlinge

Att analysera fortatnings-
potential

For att kunna ta fram en langsiktig och rea-
listisk fortatningsstrategi for Kavlinge ar det
viktigt att analysera fortatningsmojligheterna.
Det vill saga var och hur mycket det ar mojligt
att bygga, baserat pa kommunens egna mal
och riktlinjer. En analys av fortatningsmoijlig-
heterna genomfdrdes under 2016.

Analysmodell

DRIVKRAFTER

BEGRANSNINGAR

Den analysmodell som anvands for att kart-
lagga mojliga fortatningsytor i Kavlinge har
utvecklats under flera ar och anvants i bland
annat Stockholm, Goéteborg, Varberg, Knivsta
och Avesta. | modellen identifieras en teoretisk
potential av byggbara ytor digitalt. Modellen
utgar fran att fortatning sker i spanningsfal-
tet mellan drivkrafter och begransningar for
fortatningen. Drivkrafter kan sagas beskriva
var kommunen vill fértata och begransningar
svarar pd var kommunen kan fortata. Model-
len kartlagger dessa drivkrafter och begrans-
ningar utifran fyra teman: drivkrafter delas in
i politiska och marknadsmassiga drivkrafter
(behov och tryck) medan begransningar delas

Behov

« Narhet till tagstation
Narhet till pendlingsbuss
Narhet till stadskarna
Tillgang till offentlig service
Kavlinge-Furulund- en stad

Centrala strak

Tryck

* Tillgang till kommersiell service

Narhet till havet

Narhet till gronomrade

Narhet till Kavlingean eller Lodde a
Narhet till golfbana

Frihet
Vardefull jordbruksmark
Utanfor tatort
Naturvarden
Vardefulla rekreationsomraden
Strandskydd
Skyddsomraden
Verksamhetsomraden
Kulturvarden
Riskomrade for 6versvamning

Naturreservat och Natura 2000

in i politiska/juridiska begransningar samt fy- S

siska begransningar (frihet och utrymme). * Bebyggd mark

De politiska drivkrafterna, i modellen kallat
behov, handlar framfor allt om var kommunen
vill fértata. Har utgor ofta dversiktsplanen och
kommunala visions- och strategidokument ett
viktigt underlag.

* Planering pagar

» Avsaknad av vaginfrastruktur

Variabler i modellen /25



Marknadens drivkrafter for fortatning iden-
tifieras framforallt genom tidigare studier av
betalningsvilja for olika lageskvaliteter, i bland
annat Stockholm, Halmstad och Goteborg.
Dessa studier har visat att bland annat narhet
till handel, parker, gronomraden vatten och
kollektivtrafik ar viktiga kvaliteter for de som
letar efter nytt boende.

De politiska och juridiska begransningarna for
fortatning handlar oftast om skyddad mark.
Exempel pa det ar naturreservat, fornlamning-
ar, vardefull jordbruksmark eller verksamheter
med krav pa skyddsavstand till bostader. De
fysiska begransningarna handlar till exempel
om mark som redan ar bebyggd eller mark dar
infrastrukturen inte ar utbyggd.

Fortatningsytor

For att identifiera fortatningsytor analyseras
hur stora drivkrafterna ar i relation till be-
gransningarna. Ju storre drivkrafterna ar desto
storre mojligheter anses det finnas att over-
brygga begransningar.

Ett exempel pa detta ar bebyggelse nara jarn-
vagsspar. Eftersom jarnvagen anvands for att
transportera farligt gods har de ett skyddsav-
stand till narmsta bebyggelse. For att bygga

Sammanlagda drivkrafter for fértatning (Spacescape 2016)
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inom det skyddsavstandet skulle mer avan-
cerade tekniska l8sningar kravas. | lagen med
stora drivkrafter skulle en sadan investering
kunna motiveras, men inte i mer perifera kom-
mundelar med laga drivkrafter.

Workshop

Analysarbetet genomférdes i nara dialog med
kommunala tjansteman. Under en workshop
diskuterades resultaten i form av identifie-
rade fortatningsytor. Workshopdeltagarna
var 6verens om att bygga i attraktiva lagen,
till exempel nara an, men samtidigt bygga dar
begransningarna ar sma. Flera deltagare ville
ocksa utnyttja fortatningsmojligheterna till att
skapa battre stadsmiljé med bland annat fler
urbana kvaliteter och tydligare entréer till Kav-
linge.

Utifran diskussionerna arbetades ett scenario
fram, som ocksa fick ligga till grund for fortat-
ningsstrategin.

B Mycket stora drivkrafter
@ Storadrivkrafter
Mattliga drivkrafter

Sma drivkrafter



Hur mycket kan byggas?

| analysmodellen varierar bebyggelsen mellan
flerbostadshus pa 3-4 vaningar, stadsradhus
pa 2-3 vaningar och friliggande smahus pa 2
vaningar. Bebyggelsen ar tatare i lagen med
stora drivkrafter, det vill saga framforallt cen-
tralt i Kavlinge-Furulund och Léddekdpinge.
Analysmodellen tar ocksd hansyn till att det
behdvs yta for till exempel gator, parker och
lokaler.

| scenariot ar det maijligt att bygga 7 600 bosta-
der, vilket ligger till grund fér bostaderna som
foreslas i fortatningsstrategin. | strategin ingar
inte redan planerade bostader, till exempel
bostader i Stationsstaden. Rdknar man med
dessa ar den totala fortatningspotentialen i
kommunen 9 200 bostader. Strategin stracker
sig fram till 2035. En prognos visar att kom-
munen till dess behover bygga 7 100 bostader.
Strategin innehaller alltsa fler bostader an nu-
varande prognos.

B Ejbyggbar
I Mycket stora begransningar

[ Stora begransningar

Mattliga begransningar
Sammanlagda begransningar for fortatning (Spacescape 2016)
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Huvudstrategi:

"Fortata for mervarden i stadsmiljon”

5 Viktiga mervarden
1. Levande stadskarna

Bebyggelse som 6kar serviceunderlaget och bidrar till mer attraktiva stadsrum lokalt i Kav-
linge och Loddeképinge stadskarnor.

2. Sammanhangande tatort

Bebyggelse som bidrar till sammanhangande och attraktiva strak mellan Kavlinge och Furu-
lund.

3. Hallbara transporter
Bebyggelse inom 1,5 km fran tagstation eller 1 km fran pendlarbuss.

4. Attraktiv stadsmiljo

Bebyggelse som bidrar till attraktiva offentliga rum, antingen genom att starka befintliga of-
fentliga rum eller skapa nya.

5. Rekreativ boendemilj6

Bebyggelse som bidrar till att fler far tillgang till attraktiva rekreationsomraden, till exempel
straket kring Kavlinge a.




Det framtida Kavlinge

Lagen for fortatning

Huvudstrategin for fortatningen i Kavlinge ar
att bygga i lagen dar den nya bebyggelsen bast
bidrar till att skapa mervarden. Mervarden
bygger pa mal och riktlinjer fran kommunens
utvecklingsstrategi och oversiktsplan. De be-
skrivs pd sidan 28 under "5 Viktiga mervar-
den”.

Genom analysen av fortatningspotential vet vi
att det finns byggbar mark i de utpekade lage-
na i kartan nedan. Strategin stracker sig fram
till 2035 och innefattar totalt 7 600 bostader.
Forutom dessa bostader har kommunen pa-
gadende planer pa cirka 1 600 bostader, dar de
allra flesta planeras inom Stationsstaden. Med
dagens prognos behdéver kommunen bygga
cirka 7 100 bostader fram till 2035. Strategin
tar alltsa hojd for forandringar av prognosen.

_yDésjebro

%_ 30 bostader

R "

Hofterup,
350 bostader

v

Léddekdpinge

Identifierad fortatningspotential per omrade (Spacescape 2016)

500 bostader S

Fargerna i kartan illustrerar fyra delstrate-
gier for fortatning i olika typer av lagen. Varje
delstrategi beskriver narmare hur bebyggel-
sen bast utformas i respektive lage for att ska-
pa mervarden. Delstrategierna ar:

W Utveckla stadskarnan
Bygg A-nira stad
m Bygg central smastad
Bygg kollektivtrafiknara villastad

e PO -

~

Kavlinge-Furulund

6 700 bostader -
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Delstrategi 1: Utveckla stadskarnan

Genom att fértata nara Kavlinge stads-
karna starks serviceunderlaget lokalt.
Samtidigt finns det majlighet att skapa 050 st
mer attraktiva offentliga rum som kny-
ter samman Kavlinge-och Furulund.

Antal bostader:

varav

Mervarden
500

Ny bebyggelse i det har omradet har mycket
goda forutsattningar att skapa mervarden for pa kommunal mark
Kavlinges invanare. Den nya tatheten bidrar till
en mer levande stadskarna och laget nara sta-
tionen och befintlig service gor att de nya in- Mervarden

vanarna latt kan anvanda hallbara transporter

i vardagen. Det finns stor potential att bygga  Levande stadskarna
langs Storgatan som idag har mer karaktar av
en vag an en gata. Det finns aven stora trafik-
och parkeringsytor. Genom att bygga pa dessa
och forma bebyggelsen sa att den skapar tyd-
liga stadsrum kan Storgatan utvecklas och bli ~ Hallbara transporter
en viktig stadsgata genom Kavlinge.

Sammanhdngande tatort

Det projektet bidrar till en mer sammanhang- Attraktiv stadsmiljo

ande stad eftersom Storgatan idag utgdr en
grans mellan éstra och vastra Kavlinge. Storga- ~ Rekreativ boendemiljé
tan kan ocksa utvecklas till ett viktig strak mel-

lan Kavlinge och Furulund. Projektet bidrar till  ® uppfylis helt © Uppfylls delvis O Uppfylls nagot
en mer attraktiv stadsmiljé och mer hallbara

oK BN M BN




transporter eftersom férutsattningarna for
att ga och cykla langs Storgatan okar. Flera an-
dra projekt inom omradet bidrar ocksa till en
mer attraktiv stadsmiljé6 genom att obebygg-
da tomter langs befintliga gator bebyggs. De
sodra delarna av omradet ligger nara rekrea-
tionsomradena vid an, vilket gor att det finns
mojlighet att skapa rekreativa boendemiljoer.

Genomforbarhet

Omkring halften av de modjliga bostaderna
som identifieras i modellen ligger pa kom-
munal mark. Begransningarna fér byggande i
omradet ar kulturvarden i form av fornminnen
och naturvarden. En mer utférlig utredning av
fornminnen behdver géras infor fortatning. For
att ta tillvara naturvardena i centrala Kavlinge
behdvs en dvergripande strukturplan som be-
skriver den framtida gronstrukturen, bade vad
galler rekreativa och ekologiska varden.

Flera tomter i omradet saknar helt begrans-
ningar enligt analysmodellen. Befintliga par-
keringsplatser ar ingen begransning enligt
kommunens riktlinjer. Med en foértatning kan
det bli aktuellt att underséka mojligheten att
ersatta vissa parkeringsplatser med garage el-
ler parkeringshus. Det kan ocksa finnas mojlig-
heter att placera parkering i lagen dar det inte
gar att bygga bostader, till exempel nara jarn-
vagssparen.

Hur nar vi dit?
+ Utveckla Storgatan till stadsgata

« Tydliga granser mellan offentlig
mark och kvartersmark

« Lokaler i bottenplan i goda lagen

Riktlinjer for bebyggelse
och offentliga rum

» Tat bebyggelse, exploaterings-
tal pa kvartersmark runt 2 (3-4
vaningar).

* Byggnader ska vanda sig mot
gatan

* Max 20 meter mellan entréer.
Samtliga entréer ska vetta mot
gatan.

* Lokaler i gatuplan langs centrala
strak.

* Minst 20 % lokalyta av total BTA.




Delstrategi 2: Bygg A-nara stad

| omradet langs Kavlingean och nara
stadskarnan finns forutsattningar att
utveckla bostader med bdde narhet till 3 150 st
stationerna, i Kavlinge och Furulund,
och till fina rekreationsomraden vid an.
En stor del av bostaderna ligger i So- L
lanumomradet och bidrar till att bygga 300
ihop Kavlinge och Furulund.

Antal bostader:

pa kommunal mark

Mervarden

Ny bebyggelse bidrar till en mer levande stads-  Mervérden

karna, sarskilt tomter norr om an. Genom att

bygga i Solanumomréadet finns méjligheter att ~ Levande stadskarna
skapa en mer sammanhangande stadskarna.
Har ar det viktigt att utveckla ett gatunat for
gdende som tydligt knyter ihop befintliga ga-
tor i Kavlinge och Furulund, eventuellt med nya
broar dver an. Omradet ligger pa gangavstand
fran stationen i Kavlinge eller den framtida sta-
tionen i Furulund, och dessutom néra handel  Attraktiv stadsmiljo
och service. Det innebar att boende har latt
kan valja hdllbara transporter i vardagen.

Sammanhangande tatort

Hallbara transporter

o0 & 00

Rekreativ boendemiljo

Solanumomradet ar ett storre utvecklings-
omrade dar det finns bra forutsattningar att

o . . . ® Uppfylls helt © Uppfylls delvis O Uppfylls nagot
fran borjan skapa offentliga rum med attraktiv ppiyishe PPLY PRIV Nag




stadsmiljo. Andra tomter inom omradet kan
laka en trasig stadsmiljo, till exempel nar mark-
parkeringar bebyggs. Narheten till &-rummet
ar en fantastiskt tillgdng som kan komma
fler till del genom att en sammankopplad &-
promenad starks nar omradet omvandlas. En
framgangsfaktor for detta ar att ny bebyggelse
utformas med tydliga granser mot a-promena-

Hur nar vi dit?

« Utveckla ett gatunat som knyter
ihop Kavlinge och Furulund

« Bevara strandpromenaden som ett
tydligt offentlig strak och utveckla

den, s3 att stréket kan fortstta vara en till- en strandpromenad i Solanumom.-
gang for bade nya och befintliga Kavlingebor. radet
Genomférbarhet

Bara en liten andel av bostaderna ligger pa
kommunal mark, vilket kan férsvara byggan-
det. Den frdmsta begransningen i fortatnings-
modellen handlar om vardefull jordbruksmark
(klass 7) i Solanumomradet.

Flera tomter saknar helt begransningar enligt
modellen. Flera av dessa ligger, precis som i
stadskarnan, pa ytor som idag upptas av mark-
parkering. For att kunna bebygga har behover
parkeringen bli mer yteffektiv, till exempel ge-
nom att forlaggas i garage eller pa ytor som
inte lampar sig for bostader.

Riktlinjer for bebyggelse
och offentliga rum

» Medeltat bebyggelse, exploate-
ringstal pa kvartersmark runt 1-2
(stadsradhus och 3-4 vaningars
flerbostadshus).

\l'

|

* Forlang befintliga gator in i So-
lanumomradet for att tydligt
koppla samman det med den
befintliga staden.

LTI

» Byggnader ska ligga i gatuliv och
ha entréer mot gatan. Max 20
meter mellan entréer.

* Minst 20 % lokalyta av total BTA.

* Lokaler i gatuplan langs centrala
strak.

* Utveckla offentliga strandprome-
nader och parker langs an.

* Tydliga granser mellan kvarters-
mark och offentlig mark (parker,
gator, strandpromenad).

Kartan till héger ar Spacescapes skiss pa
méjlig struktur for Solanumomradet.




Delstrategi 3: Bygg central smastad

Omradena i den har delstrategin lig-
ger inom 1 kilometer fran Kavlinge
eller Furulunds station, eller inom 500

meter fran Loddekopinge stadskarna 2250 st
eller DOsjebro station. Bebyggelse har
starker stadskarnorna och skapar for- lah
utsattningar for en storre andel hall-

bara transporter. 11 50

Antal bostader:

pa kommunal mark

Mervarden

Delstrategin omfattar olika omraden och déar-  Mervéarden

for bidrar ny bebyggelse i olika grad till mer-

vardena. Ny bebyggelse i Kavlinge och Lédde-  Levande stadskadrna
képinges stadskarnor bidrar till mer levande
stadskarnor genom att dka det lokala under-
laget. Den starker ocksa de offentliga rummen
i stadskdrnorna. Merparten av bebyggelsen
ligger inom 1 kilometer fran tigstationerna i~ Hallbara transporter
Kavlinge, Dosjebro och Ldéddekdpinge. Tom-
terna i Loddekodpinge ligger ndra pendelbuss  Attraktiv stadsmiljo
och dessutom néara service i Loddekdpinge
centrum. Det finns darfor bra férutsattningar
for hallbara transporter.

Sammanhangande tatort

0 0® O 0

Rekreativ boendemiljo

® Uppfylls helt © Uppfylls delvis O Uppfylls nagot

Centrumvagen i Loddekdpinge stadskarna som det ser ut idag.




Genomfoérbarhet Hur nar vi dit?

Halften av bostaderna inom den har delstrate-

gin kan byggas pa kommunal mark, vilket for-  * Anvand den nya bebyggelsen for att
enklar genomférandet. Manga tomter saknar skapa gaturum for géende

helt begransningar i fortatningsmodellen. De

begrénsningar som finns handlar om méttliga  * Stadsradhus med tydliga granssnitt
natur- och kulturvarden. mot gatan bidrar till attraktiva och

levande gaturum

Riktlinjer for bebyggelse
och offentliga rum

» Medeltat bebyggelse, exploate-
ringstal pa kvartersmark runt 1-2
(stadsradhus och 3-4 vaningars
flerbostadshus). Tatare bebyg-
gelse narmare stationerna.

* Nya byggnader ska ligga i gatuliv
eller med maximalt tva meters
indrag fran gatan.

» Samtliga nya byggnader ska ha
entréer mot gatan. Max 20 m
mellan entréerna.

* Lokaler i gatuplan langs centrala
strak.




Delstrategi 4: Bygg kollektivtrafiknara villastad

Mervarden

Omradena i den har delstrategin ligger mel- Mervérden

lan 1 och 1,5 kilometer fran Kavlinge eller Furu-

lunds station samt inom 1 km frén pendlings-  Levande stadskarna
bussiLéddekopinge och Hofterup. | jamférelse
med att bygga nya sméhusomraden langre ut ~ Sammanhdngande tatort
bidrar den har delstrategin till hdllbara trans-
porter. Genom att smahusen utformas for en
urban kontext, med tydliga granssnitt mot ga-
tan bidrar de ocksa till en mer attraktiv stads-
miljo. Ny bebyggelse nara Léddekopinge och  Attraktiv stadsmiljo
Kavlinge stadskarna bidrar till att starka dessa.
| Sandskogen och Hofterup finns tomter ndra  Rekreativ boendemiljo
attraktiva rekreationsomraden.

Hallbara transporter

Uppfylls helt Uppfylls delvis Uppfylls nagot

o
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Genomforbarhet

| Kavlinge och Furulund ligger merparten av
tomterna pa kommunal mark. Har borde ge-
nomfdrbarheten vara enklare. | Hofterup och
Sandskogen ligger de flesta tomterna pa en-
skilda fastigheter, ofta villatomter. Det innebar
att kommunens styrmedel framférallt hand-
lar om att se 6ver detaljplaner. Genom dessa
kan kommunen skapa incitament for fortat-
ning som drivs av de enskilda smahusagarna.
Forandringar i detaljplanen kan till exempel
handla om att utdka byggratterna, forandra
prickmark eller maximalt tilldtet vaningsantal.

Riktlinjer for bebyggelse
och offentliga rum

* Bygg smahus med exploaterings-
tal kring 0,3.

* Placera byggnaderna maximalt 3
meter fran gatan.

» Byggnadernas entréer ska vetta
mot gatan.

Hur nar vi dit?
« Utveckla yteffektiva smahus

* Tydliga granssnitt mot gatan

Exempel pa villaomréade fére och efter organisk fortatning. (Kajer
mot det grona, Jarfalla kommun 2015)
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