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INLEDNING



SYFTE

Det finns ett tryck for att bygga hogre i Eskilstuna.
For att hantera det vill kommunen ta fram riktlin-
jer for hoga hus i Eskilstuna och Torshalla tétorter.
Riktlinjerna ska ingé i revideringen av oversikts-
planen och i det kommande arkitekturprogrammet.
Som en forsta del i processen har detta dokument ta-
gits fram, med syfte att belysa generella fragestall-
ningar och utmaningar med hoga hus. Dokumentet
ska utgora ett diskussionsunderlag under samrads-
processen for den reviderade 6versiktsplanen. Efter
samradet kommer arbetet fortsidtta och fordjupas
kring specifika forhallningssatt for Eskilstuna och
Torshalla.

Denna forsta del innehéller dels en allmén beskriv-
ning avhoga hus, dels utdrag fran svenska och inter-
nationella policydokument kring héga hus och slut-
ligen forslag till ett antal punkter som Eskilstuna
kommun bor ta i beaktandet infor framtagandet av
riktlinjer fér hoga hus.

“Dokumentet ska utgdra ett diskussions-
underlag under samradsprocessen for den
reviderade dversiktsplanen. Efter samra-
det kommer arbetet fortsatta och fordju-
pas kring specifika forhallningssétt for
Eskilstuna och Torshalla.”
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BAKGRUND

VAD AR ETT HOGT HUS?

Ett hogt hus ar enkelt uttryckt ett hus som éar hogre
idn de omgivande byggnaderna. I detta dokument av-
ses hoga hus som enskilda byggnader som ar hogre
dn omgivande bebyggelse.

Begreppet hoghus anvands ofta for att beskriva sky-
skrapor eller "torn”. Hiar har Organisationen Em-
poris Standards (http://standards.emporis.com/)
definierat ett hoghus som ett hus med minst 12 va-
ningar eller som dr minst 35 m hégt. Gransen for vad
samma organisation kallar skyskrapa ar ett hus pa
minst 100 m.

De riktig hoga husen utformas ofta som just torn,
smalare byggnader som sticker upp, ofta som en-
samma solitarer. Men hoga hus kan ocksa utformas
som bredare skivor. Ytterligare en typ ar kluster av
hoga hus, dar flera torn placeras tillsammans.

HOGA HUS FORR OCH NU

Fram till for drygt 100 ar sedan var det kyrkornas
torn som stack upp ovanfor 6vrig stadsbebyggelse.
I slutet av 1800-talet utvecklades tekniken och det
blev mojligt att bygga hogre byggnader. Under ef-
terkrigstiden dominerades samhéllet av modernis-
mens tankegangar. Storskalig bebyggelse utifran
modernistiskaideal tillkom i stadskédrnorna och nya
fororter. Bebyggelsen var markoérer for den rationella
och sociala planeringen, fran folkhemmet till mil-
jonprogrammet. Under det sena 1900-talet byggdes
all hogre hus, ofta som en typ av méarkesbyggnader i
en global tavling om "varldens hogsta hus”. I Sverige
har dven bostadsbrist och 6nskan om att bygga té-
tare stdder lett till att manga nya stadsdelar har en
hogre skala, i storstdderna inte sallan omkring atta
vaningar och hogre.

MOTIV FOR OCH EMOT NYA HOGA HUS

Motiven for att bygga hoga hus varierar. Ett av de
vanligaste skdlen som framfors handlar om att det
aren mojlighet att bygga tatare, och pa sé vis utnyttja
centrala ldgen béattre, spara mark och skapa under-
lag for service och stadsliv. Tathet kan skapas pa
en méangd olika sitt och hégre hus kan vara ett sétt.
Men det ar inte sjalvklart att hoga hus skapar en té-
tare stad (se fig). P4 grund av olika funktionella krav
paljusforhallanden, friytor och parkering kan ibland
lagre hus battre bidra till tathet.

Det finns ocksa ekonomiska skil for att bygga hogre:
ju mer som byggs pa samma markyta desto mer ut-
hyrbar eller siljbar yta finns det. Hogre hus kraver
dock en storre andel yta for konstruktion, hiss- och
teknikutrymmen, sd kostnaden per ytenhet dkar ju
hogre man bygger. Hus 6ver tio viningar har krav pa
mer platskridvande trapphuslésningar, vilket gor att
manga menar att hus pa tio vaningar ofta ar ekono-
miskt mest fordelaktiga. Har spelar forstds ocksa
markprisernain.

Att bygga hoga hus kan ocksd handla om att mani-
festera eller marknadsfora en plats eller en stad, el-
ler huset sjalvt. Ett hus som ar hogre 4n omgivning-
arnasyns och stickerut, ochkan darfér anvindas for
att visa att platsen eller husets innehéall ar viktigt.
Det hoga huset blir en sorts ikonbyggnad, och kan
ocksa fungera som ett landmaérke, och en hjialp for
att orientera sig i staden. Men dven en lagre byggnad
med hog arkitektonisk nivd kan fungera som en ma-
nifestation eller ikonbyggnad. God orienterbarhet,
framforallt for gdende och cyklister, handlar mer om
hur miljon upplevs i 6gonhdjd och hur gatunétet ar
utformat.

21

EXEMPEL PA TRE OLIKA TYPER AV BEBYGGELSE MED SAMMA BOSTADSTATHET PA 75 BOSTADER PER HEKTAR.

(Mozas and Fernandez Per 2004, DENSITY: New Collective Housing).
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Utsikt ar ett givet argument for att bygga héga hus.
Utsikt kan 6ka byggnadens attraktivitet. Utsikten
i ett hogt hus dr forstds beroende av att inte ett lika
hogt eller hogre hus byggs framfor.

Ytterligare ett argument for hoga hus handlar om att
det 4r en symbol for storstadsliv och urbanitet, ofta
med referenser till till exempel Manhattan. I mdnga
andra stader i framforallt Europa har hoga hus sna-
rare byggts strax utanfor stadens riktigt centrala l4-
gen. Det urbana livet ar visserligen beroende av tét-
het, som kan skapas med olika hushdjder, men ocksa
av méanga andra faktorer: blandning av méanniskor,
maélpunkter och de offentliga rummens utformning,

Planer pé att bygga nya hoga hus vicker ofta mycket
diskussioner och kinslor. Detta i sig kan ibland vara
ett argument mot att inkludera hogre hus i en storre
plan. Det finns manga exempel pd planprocesser som
blivit forsenade eller fatt avbrytas eftersom protes-
ter mot hoga hus i planen har blivit stora.

Stadsbild och kulturhistoria dr kanske de utmaning-
ar som oftaleder till en mer allmén debatt kringhoga
hus. Ett nytt hoghus forandrar stadsbilden och syns
pa langt hall. Lokalklimatet paverkas av hoga hus,
dels genom skuggning och dels genom att vindhas-
tigheten pé gatuniva kan 6ka. Hoga hus kan innebéara
att skalan foréandras, dels forstas genom sjilva hoj-
den pa huset men ocksd om ytorna kring hoghuset
blir storskaliga for att skapa battre ljusforhallanden
eller fa plats med till exempel parkeringsytor.
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| detta kapitel finns utdrag fran olika
dokument med riktlinjer for hdga hus.
Det &r bade svenska och utldndska
exempel. Vissa riktlinjer galler hela
stader eller kommuner medan andra
hanterar specifika stadsdelar. | en del
fall ingar hdga hus som en del i mer
overgripande arkitektur- eller stads-
byggnadsstrategier.
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ARKITEKTURSTADEN NORRKOPING (2018)

Arkitekturstaden Norrkoping ar Norrkopings kom-
muns riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad.
Riktlinjen ska gilla i samhéllsbyggnadsprocessens
alla skeden - fran tidig idé till fardig byggnad eller
plats. I riktlinjen finns ett stycke om héga hus, ur vil-
ken ett utdrag citeras nedan.

Norrkoépings stadskédrna &r, precis som Eskilstuna
och Torshélla, ett riksintresse for kulturmiljo. Norr-
kopings radhus ar stadens hogsta hus. I dvrigt finns
fa, men nya hoga hus diskuteras.

“Héga hus kan vara ldmpliga pa flera satt. Man kan pd
ett hdllbart sdtt astadkomma manga kvadratmeter pd
liten yta. De kan ocksa tillfora stadsbyggnadsmdssiga
kvaliteter. Genom en framtrddande, strategisk place-
ring och ett spdnnande formsprak kan ett eller flera
héga hus vara limpliga, virdiga symboler for det véix-
ande, moderna och modiga Norrkoping.

Men alla stadsdelar i Norrképing limpar sig inte for
hoga hus. Hansyn maste alltid tas till platsen. I den
gamla stenstaden med sin rutndtsplan dr husen ge-
nerellt 4-6 vaningar hoga, forutom radhuset och kyrk-
tornen. Vid fortdtning i den historiska stadskdrnan
ska omgivande bebyggelse respekteras. Detta gdller
savdl hojd som skala och ursprunglig gestaltning. I
vissa mer perifera ldgen och pa noga utvalda platser
kan héogre volymer, efter analys, bedémas ladmpliga
dveni eller i anslutning till stadskdrnan. I exempelvis
Industrilandskapet och de gamla hamn- och industri-
miljéerna, med sin brokiga och mer storskaliga karak-
tar, kan en eller flera omsorgsfullt utformade hégre
byggnadskroppar vara ett mycket lampligt sdtt att
komplettera de historiska miljéerna.”

ARKITEKTURSTADEN NORRKOPING
- riktlinje for arkitektur och stadsbyggnad

20180424
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ARKITEKTUR UPPSALA (2017)

Uppsala kommuns arkitekturpolicy Arkitektur Upp-
sala syftar till att ge alla aktorer en gemensam platt-
form for hur man utformar den byggda miljon. Pre-
cis som i Eskilstuna och Torshélla utgér Uppsalas
stadskérna ett riksintresse for kulturmiljo. Uppsala
harinte hafthéga husistadskdrnan, domkyrkan och
slottet har dominerat stadshilden. De senaste aren
har ett fital hogre hus byggts, bland annat Uppsala
konsert och kongress.

Iarkitekturpolicyn diskuteras hushéjd kortinom te-
mat skala:

“Héga hus ska kunna motiveras utifran ett verkligt be-
hovoch en analys avvad de kan tillfora till stadsmiljon
och stadssiluetten och endast projekt av sdrskilt hog
arkitektonisk kvalitet och som reellt tillfor nya och
stora vdrden ska kunna prévas i centrala Uppsala.”

Uppsaia

Arkitektur
Uppsala

Arkitekturpolicy

Uppsala kommun

UPPSALA KONSERT OCH KONGRESS

Bild Michael Caven, flickr.com / CCBY 2.0
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ARKITEKTURSTADEN MALMO (2018)

Arkitekturstaden Malmé ar ett tilldgg till kommu-
nens Oversiktsplan. Dokumentet syftar till att be-
skriva hur Malmos arkitektoniska kvaliteter ska tas
tillvara och stérkas, samt hur enskilda byggprojekt
kan bidra till att Malmo fortsatter utvecklas som en
vacker, levande och héllbar stad. Darutéver formu-
leras hur Malmo stad ska verka for arkitektur och
stadsbyggnad av god kvalitet i stadens alla delar. I
stadskdrnan har nyligen flertalet hoga hus byggts,
bland annat Malmo Live och Turning Torso, och fler
diskuteras. Stadskédrnan i Malmo ar ett riksintresse
for kulturmiljo.

“Som en foljd av att staden ska byggas tdtare byggs i
dag allt fler byggnader i sex, sju och dtta vaningar och
ett 6kat antal héga hus gor stadens siluett allt taggi-
gare.

For att bedoma vilken tdthet, vilka byggnadshojder
och hur stora stadsrum som dr ldmpliga i olika delar
av staden, behdver vi se till ssammanhanget. Samma
tdathet kan uppnds med olika stadsformer och bygg-
nadshdjder. Befintliga karaktdrsdrag och kulturhis-
toriska vdrden ska visas hdnsyn. Tillfredstillande
dagsljusforhdllanden inomhus behéver sikerstillas
och solens stralar ska nd gator och gdrdar.

Stora stadsrum bor innehdlla mindre rumsligheter
och stora byggnader bor delas in och detaljeras sa att
de inte upplevs dvervdldigande eller ensartade. Myck-
et stor omsorg ska ldggas vid gestaltningen av héga
hus och andra byggnader som utmdrker sig i storlek.
I synnerhet behover upplevelsen i gatuplan beaktas.
Vid héga byggnader behover lokalklimatet, vindpd-
verkan och skuggverkan studeras noggrant. Med en
omsorgsfull gestaltning och ett starkt eget uttryck
kan hoga hus fungera som virdiga representanter for
platsen och for Malmo som stad.”

ARKITEKTURSTADENM,
TILLAGG TILL OVERSIKTSPLAN FOR

MALMO LIVE

Bild Steven Lek, Wikimedia commons / CC-BY-SA-4.0
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ARKITEKTUR STOCKHOLM (2017)

Stockholms stads arkitekturstrategi Arkitektur
Stockholm ar ett tilldgg till 6versiktsplanen. Stra-
tegin ska fortydliga hur oversiktsplanen ska for-
verkligas med arkitektur som verktyg och ar som
paraplydokument utgdngspunkt fér mer detaljerade
kunskapsunderlag och végledningar som tas fram
successivt.

Stockholms innerstad &r riksintresse for kultur-
miljo, och riksintressen for kulturmiljo finns ocksa
ivissa delar av ytterstaden. Stockholm har flera nya
hoga hus i badde innerstaden och ytterstaden, byggda
fran tidigt 1900-tal och fram till idag.

Pa en overgripande niva betonar Arkitektur Stock-
holm en helhetssyn vid fortatningsprojekt men det
finns fa skrivningar kring hoga hus specifikt.

*Vid fortdtningsprojekt stdlls sarskilt hoga krav pd
den arkitektoniska utformningen av helhet, funktion,
detalj och samspelet mellan byggnad och stadsrum
utover stadens krav pa tillfredsstillande vind-, l[jud-,
och dagsljusforhallanden”

“Genomgripande omvandlingar av befintlig bebyggel-
se kan provas med forutsdttning att byggda kulturar-
vet tas tillvara och dess karaktdr bildar utgangspunk-
ten for en ny integrerad stadsdel.”

”Projekt som innebdr fordndring av stadens radande
héjdskala, kan kvalitetsprévas i stadens utpekade
tyngdpunkter och utvecklingsomrdden.”

Arkitektur Stockholm
&8 Strategier for stadens
“.-A: gestaltning

KISTA | NORRA STOCKHOLM

Bild Wikiandchill, wikimedia commons / CC-BY-SA-4.0
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HOGA HUS CENTRALENOMRADET GOTEBORG (2015)

Hbéga hus Centralenomrddet ar ett planeringsunder-
lag for omradet kring Goteborgs centralstation, det
sé kallade Region City. Dokumentet beskriver stra-
tegier for ett mindre omrade.

“Omrddet i anslutning till centralstationen beddoms
som en ldmplig plats for en hég exploatering av ny
bebyggelse genom en grupp av flera hoga hus, ett s k
“kluster”. Omradet passar bra for en tdtare stad med
fler verksamheter och bostdder, ett strategiskt ldge
som regional knutpunkt, ndra kommunikationer och
med kopplingar till befintliga stadskdrnan och nya ut-
vecklingsomrdden pd bigge sidor om dlven. Stationen
ar en betydelsefull plats for de flesta av Goteborgs in-
vanare. Sammantaget dr detta motiv for att skapa ett
landmdrke pa denna plats.”

“Det foreslagna klustret skulle bli det i sdirklass domi-
nerande landmdrket i staden. Det kommer troligen bli
identitetsskapande och ndgot man forknippar med
Goteborg. Ett hogahus-kluster som landmdrke bor ha
en sammanhdallen form. Dess form bor vara tydlig och
koncentrerad. Ddrfor dr det viktigt att inte placera
fristdende hoga hus for ndra.”

”Bade kluster och enskilda hdga hus bor ta fiste, med
ldgre delar, i den traditionella stadens skala for att
pa bdsta sett integreras i det befintliga stadslivet med
en gradvis upptrappning och nedtrappning av bygg-
nadshdjderna.”

“Utéver klustrets hga byggnader och Regionens Hus
foreslas att 6vrig bebyggelse forhdller sig till den tra-
ditionella skalan, d v s upp till 6 van (ca 20 m). Dels
for de kvaliteter det skapar och dels av hdinsyn till dlv-
rummets landskap. Undantag kan dvervigas om det
gdller offentliga byggnader av allmdnintresse. som
kulturhus, bibliotek, museum etc.”

"Virdefulla siktlinjer och vyer dr kdnsliga for bebyg-
gelse, en gles hoghusstruktur kan dock vara bdttre dn
en lag och tdatare bebyggelse. Det kan vara limpligt
med ett fondmotiv i slutet av en siktlinje. Vid kluster
kan mellanrum utnyttjas for att inte skapa en visuell
barridr. Istdllet for fondbyggnad kan man anvinda
sig av fondluft for genomblick.”

?Utveckling inom [riksintressanta miljoer] bor ske
med stor medvetenhet om den nytillkommande bebyg-
gelsens potentiella paverkan och inverkan pd sin om-
givning. Genom att angdra platsen med ett formsprak
som bdr anknytning till platsens karaktdr kan dess
identitet stdrkas och ytterligare manifesteras. I andra
fall kan den samlade bedommningen av platsens kultur-
historiska kvaliteter, stadsbildens struktur och skala

vara av sadan art att en skalforskjutning bedéms som
oldmplig. Lampligheten med avseende pa kulturmiljo
bor ddrfor studeras ndrmare i varje enskilt fall.”

/psWSP what!

arkitektur

HOGA HUS

CENTRALENOMRADET

Planeringsunderlag

ILLUSTRATION OVER REGION CITY
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ARKITEKTURPROGRAM FOR LINKOPINGS INNERSTAD (2017)

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad fick
Sveriges arkitekters planpris 2019. Programmet
ska bidra till att stadens vixande sker hallbart och
med kvalitet. Malet 4r en intressant och berérande
stadsbebyggelse med arkitektur av kvalitet, for hus
och mark.

Innerstaden ingaririksintresse for kulturmiljo. Fle-
ranyahogahus diskuterasi staden.

Arkitekturprogrammet nadmner inget specifikt om
hoéga hus men lyfter husens hojd i relation till gatans
bredd som en viktig arkitekturprincip.

“Husens héjd och gatans bredd bildar gaturummet.
Som ndamns ovan skdrps rumsupplevelsen om bygg-
naderna star i gatuliv. Ofta anvinder man en gam-
mal tumregel som sdger att husens hdjd ska motsvara
gatans bredd da den mdttrelationen paverkar ljusfo-
ringen.”

“Husens héjd bor variera mellan olika delar av staden
och utifran den karaktdr som efterstrdvas. Solinstrdl-
ning 1 bostadsmiljder dr viktigast, i kvarter domine-
rade av arbetsplatser och handel dr det inte lika cen-
tralt, dar dr dagsljusforsorining det viktiga. Vill man
understodja gatuserveringar dr solljuset en forutsdti-
ning. Saledes dr sammanvigningen av gatans bredd
och husens hojd en mycket central fraga som far stor
inverkan pd stadsmiljon. Kvarterens storlek kan kom-
pensera en hdg bebyggelse utmed gatan. Hushdjder pa
norra respektive sodra sidan om gatan kan anpassas
till infallandevinkeln pd solens stalar.”

Tre overgripande malsattningar ar:

"Varje projekt ska bidra till den omgivande stadsde-

»

len.

“Varje projekt ska samspela med sin ndrmaste omgiv-
ning.”

"Varje projekt ska ha en arkitektonisk idé.”

Arkitekturprogram
for Linkopings
innerstad

SAMRADSHANDLING
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FORHALLNINGSSATT TILL HOGA HUS | NACKA STAD (2016)

Forhdllningssdtt till hoga hus i Nacka stad ar en del
i arbetet med en utvecklad strukturplan for Nacka
stad. Hoga hus handlar har om hus pd minst 12 va-
ningar.

FORHALLNINGSSATT TILL

HOGA HUS | NACKA STAD

Nacka ar en starkt vixande forortskommun i Stock-
holm. Ett hogt hus finns redan i Nacka centrum. I
och med utbyggnad av ny tunnelbana diskuteras tét-
het och héga hus.

I dokumentet foreslas ett antal forhallningssatt till
hoga hus: VERSION 1.2

. L %oleu’ al ol
KS 2016-01-11 c@o NASKA

“Klargor alltid syftet: Varfor bygger vi hogt just
hdr?

Topografin ger Nacka dess prigel, hoga hus ska

ta stéd av och forhdlla sig till den.

Riksintresset for kulturmiljon sdtter en 6vre

grdns ldngs den norra kusten. STt

Med hogt avses generellt 12-16 vaningar. Hogre
hus upp till 30 vaningar foranleder arkitekttdv-
ling/parallella uppdrag och foresldas provas vid
entréerna till Nacka stad: Klinten, Skvaltan och
i Nacka C.

Héga hus placeras ndra tunnelbanestation/kol-

lektivtrafiknod.

Hdnsyn ska tas till befintliga héga hus, uttryck
och siktlinjer. Anvind 3D-modell.

Bor som utgangspunkt byggas i grupp eller i

tydlig sekvens med topografin/befintliga hogre

byggnader. Solitdra héga hus krdver dnnu stérre

" T L

omsorg om gestaltning och uttryck.

Undvik langa skuggande skivor eller svdrplace-

rade tjocka klossar.

Storst omsorg ska ldggas pd hur byggnaden NACKA STRAND

upplevs fran gatan i bottenvaningar, entréer och Bild Ankara, Wikipedia / CC-BY-2.0

lokaler. Noggrann analys av byggnadens effekt

pa skuggverkan och vindférhdllanden ska géras.

Frimja allmdn tillganglighet pa exempelvis

takterrasser.”
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ARKITEKTURPROGRAM FOR TABYS REGIONALA STADSKARNA (2018)

Téby ar en starkt vixande forortskommun i Stock-
holm. Hér finns sedan 1960-talet flera storskaliga
byggnader som kan klassas som héga hus. I och med
utbyggnad diskuteras tdthet och héga hus.

Arkitekturprogram for Tdbys regionala stadskédrna
anger struktur och utformningsprinciper for ny
stadsbebyggelse i den regionala stadskdrnan och
vigleder avseende stadens, det offentliga rummets
och byggnadernas arkitektoniska kvalitet. Ett sér-
skilt stycke behandlar hoga hus.

“Den sammanhdngande stadskdrnan byggs upp av en
grundskala som skapar en sammanhdllen stadsbild.
Hoéga hus som avviker fran grundskalan kan préovas i
enstaka fall. Hoga hus kan ha stor paverkan pd stads-
bilden och behover ddrfor motiveras och prévas med
extra stor omsorg. Ett nytt hégt hus kan konkurrera
med eller komplettera befintliga landmdrken, och pa-
verka upplevelsen och trivseln i angrdnsande omra-
den. Ett hogt hus behdver motiveras utifran innehdll
och symbolverkan ndr en funktion framhduvs framfor
andra.

Hoga hus kan anvdndas for att skapa uppmdrksam-
het till en plats sasom en kollektivtrafikknutpunkt el-
ler annan viktig funktion i stadskdrnan. Placeringen
av hoga hus behdver studeras sdrskilt noggrant uti-
fran vilken paverkan de har pd stadssilhuett, vind
och lokalklimat samt vilka stadskvaliteter de ger till
platsen. Placering i fonden av en gata, vid ett centr-
um eller en trafikplats kan underldtta orienteringen
i stadskdrnan. Hoga hus kan placeras som en solitdr
och far dd funktionen av landmdrke/torn som tidigare
vattentorn eller kyrkor. Hoga hus i grupp kan vara ett
alternativ att prova pd ndagon vdl vald plats ddr det
kan bilda ett intressant landmdrke.

Stort fokus behéver dgnas dt volymgestaltning och
arkitektonisk kvalitet. Hur byggnaden moter mar-
ken och bidrar till stadsmiljon, hur byggnadens pro-
portioner upplevs pd ndra och pd langt hall samt hur
byggnaden avslutas uppdt behover studeras sdrskilt
noggrant. En etablering av hoga hus bor alltid foregas
av att flera alternativ prévas genom exempelvis en ar-
kitekttavling.”

Arkitekturprogram

for Tabys regionala stadskarna
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HOGA HUS | MOLNDALSANS DALGANG (2015)

Molndaléns dalgang ligger i Goteborgs stad. Gote-
borgs stadsbyggnadskontor ser mojligheter till hog-
hus i omradet och har darfor tagit fram ett plane-
ringsunderlag for detta. En karta visa lampliga och
olampliga lagen for hoga hus.

”Hogre bebyggelse bor placeras med stéd i landskapet,
det innebdr att bebyggelsen kan placeras vid dalsida
och fortydliga landskapsrummet eller pa hojder for
att understryka eller dramatisera landskapet. Det
imnebdr ocksd att hbga hus inte ska placeras pd sldtt-
ten utan starka motiv. Placerade i en dalgdng som i
sodra delen av aktuellt omrdde sa kommer hoga hus
att utidmna den naturliga topografin vilket kan upp-
levas som att landskapet blir mindre varierat och in-
tressant.”

"Ny arkitektur ska mdéta befintlig bebyggelse med
ett medvetet forhdllningssdtt, pd skalan fran att

efterlikna till att kontrastera.

Tornets placering ska goras pa ett sadant sdtt att
det inte doljer kulturhistorisk vdardefulla byggna-

der ifran viktiga siktlinjer

« Hdjden och uttrycket i den nedre delen av bygg-
naden (gatubild och 6gonhdjd) bor anpassas till
den omkringliggande bebyggelsen”

“Ett hogt hus ska bidra till en hogre tdthet och ge un-
derlag for fler manniskor inom samma yta. Okad
tathet ger fler mdnniskor i rérelse och ger ett bdttre
underlag for handel, service och ndjesliv. Detta sctter
héga krav pa utformmingen av bottenvaningen i héga
hus.”

“Genom en lamplig hojd pa den nedre delen (6gonhojd
och bottenvdaning) skapas en koppling till mdanniskor-
na lings gatan. Hojden pd den nedre delen bor vara i
tre till dtta vaningar och ska anpassas efter hojder pd
omgivande byggnader och gaturummets bredd.”

"Héga hus stdller extra hoga krav pa arkitektonisk
kvalitet, kreativitet, innovation och variation. Vilket
bidrar till att skapa en attraktiv stad.

“Tornen ska utformas slanka och inte placeras for
tatt. Avstandet mellan tvd torn bor vara minst 25 me-
ter for att inte upplevas som en vdgg.”

“Héga hus bor placeras sa att skuggning begrinsas i
platser och parker ldngs gronstraket vid Molndalsan.”

@ Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

HOGA HUS

| MOLNDALSANS DALGANG

Planeringsunderlag
2.0)

Klart motiv finns. En tit struktur av
héga hus bedoms som limpligt.

Motiv finns. En relativt tit struktur av
héga hus bedéms som limpligt.

Visst motiv finns. En glesare struktur av
hégre hus kan vara limpligt.

Motiv f6r héga hus dr svaga. Restrektivhill-
ning f6r héga hus foreslas.

Oldmpligt f6r hus med mer 4n ca 10 vaningar *
bér ej prévas vidare.

B
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READING TALL BUILDING STRATEGY (2008)

Reading ar en liten vixande stad pa 200 000 inva-
nare med en historisk stadskdrna strax véster om
London. Reading Tall Building Strategy beskriver
riktlinjer och ldmpliga platser fér hoga hus i stadens
centrala delar. Hoéga hus definieras har som hus 6ver
10 vaningar.

Ennoggrann analys leder till den 6vergripande rikt-
linjen om att enbart bygga hoga hus i ndgon av tre
utpekade omréaden i centrala staden. Ett stort antal
riktlinjer kring utformning och paverkan beskrivs,
bade generellt for hoga hus och specifikt for respek-
tive omrade. Har foljer ett antal citat fran de gene-
rellariktlinjerna

“It is vital that new tall buildings should not merely
be allowed on the basis that they do not detriment the
character of Reading. Mediocre tall buildings will not
be acceptable. They need to make a positive contribu-
tion to the character of the centre of Reading and to
views into the centre. They will be visible from a wide
area, and it is essential that they are therefore of the
highest design quality.”

“A key failing of tall buildings in the past has been the
way they meet the ground and therefore how they are
perceived/experienced at the short distance. Ultima-
tely the aim should be to create a public realm with a
human scale. Human scale need not necessarily be
prejudiced by high buildings, provided that these are
carefully located, designed with a top and a bottom and
have regard to the effects on the microclimate. There
are a number of design solutions that can be used to
assist in creating a human scale street environment”

“Tall buildings must not have an unacceptable impact
on the local environment. The design statement must
consider the effect of the proposal on the local environ-
ment in terms of shadowing and microclimate. This
will be particularly important if the building is to form
part of a cluster of tall buildings.”

Reading Tall Building S‘tfafegy

Entec

Locations

READING

Bild Julian Walker, flickr.com / CC-BY-2.0
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TALL BUILDINGS IN THE CITY OF CARDIFF (2017)

Cardiff ar en stad i Wales med 300 000 invanare. I
Cardiff finns nagra hoga hus och fler diskuteras. I
Tall Buildings in The City of Cardiff beskrivs riktlin-
jer for utformning och lokalisering av héga hus

“Attractive tall buildings in clusters can help to signify
the core areas of the city, particularly areas within the
city centre and wider Cardiff Bay. The areas that tend
to lend themselves to tall buildings are of ten along rail-
way corridors, urban corner sites in the core of the city
centre, sites that form part of existing clusters of tall
buildings (see paragraph 4.8-4.12) and waterfronts.”

“[...] the area surrounding Cardiff Castle along Castle
Street is especially sensitive to any buildings which
break the height of the walls of the castle. Any propo-
sals that can be viewed in the vicinity of Cardiff Castle
and the Civic Centre need careful attention. In this
area of very high sensitivity, it is unlikely that propo-
sed buildings significantly taller than the prevailing
townscape will be supported.”

“All tall building proposals must demonstrate that:

There would be no negative impacts on im-

portant views or vistas.

The character or setting of heritage assets is not

harmed.

The proposal will be a positive feature in skyline
& streetscape, either by complementing a cluster

of tall buildings or forming a strategic landmark.

No material harm is caused by overshadowing or

overlooking.

There will be walking and cycling accessibility to

sustainable transport and local facilities.

Detailed proposals will:

Exhibit exceptional architectural standards:
elegance in form, silhouette and quality of mate-

rials.

Maximise activity through ground floors uses

and fenestration.

Provide the highest standards of building perfor-

mance, safety, inclusivity and adaptability.

Include exemplary cycle storage, low car parking
levels and integrated servicing, recycling and

waste storage.

» Prove that the development will not create ad-

verse microclimatic effects. Deliver significant

enhancements to the public realm.”

Tall Buildings

Supplementary Planning Guidance
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THE LONDON PLAN (2016)

London ar en starkt vixande storstad med hoga kul-
turhistoriska véarden. Var hoga hus kan byggas ar
starkt reglerat av skyddade siktlinjer och vyer.

Londons 6versiktsplan (The London Plan) beskriver
tydliga riktlinjer for hoga hus.

”Tall and large buildings should be part of a plan-led
approach to changing or developing an area by the
identification of appropriate, sensitive and inappro-
priate locations. Tall and large buildings should not
have an unacceptably harmful impact on their sur-
roundings.”

“Tall and large buildings should:

generally be limited to sites in the Central Acti-
vity Zone, opportunity areas, areas of intensifi-
cation or town centres that have good access to

public transport

only be considered in areas whose character
would not be affected adversely by the scale, mass

or bulk of a tall or large building

relate well to the form, proportion, composition,
scale and character of surrounding buildings, ur-
ban grain and public realm (including landscape

features), particularly at street level;

individually or as a group, improve the legibi-
lity of an area, by emphasising a point of civic
or visual significance where appropriate, and

enhance the skyline and image of London

incorporate the highest standards of architecture
and materials, including sustainable design and

construction practices

have ground floor activities that provide a positi-

ve relationship to the surrounding streets

contribute to improving the permeability of the

site and wider area, where possible

incorporate publicly accessible areas on the up-

per floors, where appropriate

make a significant contribution to local regene-

ration.”

“Boroughs should identify on maps in Development
Plans the locations where tall buildings will be an app-
ropriate form of development in principle, and should

indicate the general building heights that would be
appropriate, taking account of: 1) the visual, functio-
nal, environmental and cumulative tmpacts of tall
buildings, 2) their potential contribution to new ho-
mes, economic growth and regeneration, 3) the public
transport connectivity of different locations. Visual
impacts detailed in the policy include those from both
local and strategic views, taking account of and avoi-
ding harm to London’s heritage assets and their set-
ting, preserving the Outstanding Universal Value of
World Heritage Sites and avoidance of a canyon effect
in the Thames Policy Area. To allow tall buildings of
world class architecture and sustainable and acces-
sible design in suitable locations and to ensure that
they take full account of the character of their sur-
roundings, enhance the skyline and provide a high
quality public realm at ground level. Planning permis-
sion for tall buildings is inappropriate: Local views of
St Paul’s Cathedral set out in the St Paul’s Heights po-
licy. St Paul’s Cathedral protected vista viewing cor-
ridors and the Tower of London set out in the London
Views Management Framework. Local views from the
Monument. Heritage Assets in the form of conserva-
tion areas.”

MAYOR OF LONDON

THE LONDON PLAN

THE SPATIAL DEVELOPMENT STRATEGY FOR LONDON
CONSOLIDATED WITH ALTERATIONS SINCE 2011

MARCH 2016
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TORONTO TALL BUILDING DESIGN GUIDELINES (2013)

Toronto &ar en starkt vixande storstad i Kanada som
har en avancerad policy for hoga hus. Toronto Tall
Building Design Guidelines beskriver stadsovergri-
pande riktlinjer for héga hus. Riktlinjerna ar de-
taljerade kring bland annat gestaltning, paverkan
pa lokalklimat och det offentliga rummet. Lampliga
platser for hoga hus pekas inte ut. Har foljer doku-
mentets generella riktlinjer:

mmﬂﬂlﬂll T BuLoNG

March 2013 | GUIDELINES

* “promote architectural and urban design excel-
lence, sustainability, innovation, longevity, and
creative expression with visionary design, high-

quality materials and leading edge construction

TALL BUILDING DESIGN GUIDELINES

methods;

promote harmonious fit and compability with
the existing and planned context, emphasizing
relationsships to lower-scale buildings, parks

and open space;

conserve and integrate adjacent and on-site
heritage properties so that new tall buildings are
sympathetic to, and compatible with, the heri-

tage property;

consider relationships to other tall buildings, in-
cluding the cumulative effect of multiple towers
on sunlight, comfort, and quality in the public

realm;

create a safe, comfortable, accessible, vibrant,
and attractive public realm and pedestrian envi-

ronment;

minimize shadowing and wind impacts, and

protect sunlight and sky view, for streets, parks, READING
public and private open space, and neighbouring Bild Prayitno, flickr.com / CC-BY-2.0
properties;

respond appropriately to prominent sites,
important views from the public realm, and the
shape of the skyline to reinforce the structure and

image of the city; and

ensure high-quality living and working condi-
tions including access to public and private open
space, interior daylighting, natural ventilation,

and privacy for building occupants.”
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SAN FRANCISCO URBAN DESIGN GUIDELINES (2017)

San Francisco ar en starkt vixande storstad i Ka-

lifornien. Dokumentet San Francisco Urban Design | ‘

Guidelines beskriver riktlinjer for arkitektur, stads- \ N
byggnad och offentliga rum. Riktlinjerna innehaller 1
inget samlat avsnitt om héga hus, men hojd ndmns \ 4
under olika teman. Har foljer ndgra citat:

“Relate building scale and massing to the size and sca- \\

le of existing buildings.”

“Modulate building massing vertically and/ or hori-
zontally to a scale compatible to its context.”

“Modify tall buildings to minimize wind impacts at

PISHATTE

the street level”

“Shape the height and bulk of towers with respect to
views from important vantage points around the city.”

“Design sites, buildings massing, pathways, and the
approach to sites, to respect existing view corridors
as defined by the General Plan and create new view-
points from public streets and spaces where feasible.”

“Shape upper floors of tall buildings to reinforce strong
or predominant streetwall heights.”

“Avoid or limit the use of dark and highly reflective
materials. Large amounts of glazing may appear dark
and reflective, particularly on cloudy days. Towers
should be predominantly light in color”

“Sculpt towers to enhance the city skyline.”
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SLUTSATSER

De genomgangna riktlinjerna kring hoga hus varie-
raridetaljeringsgrad och exakthet. Nagra dokument
pekar specifikt ut lampliga och oldmpliga platser for
hoga hus, medan andra dr mer 6ppna. Det ar dock
tydligt att samtliga riktlinjer trycker pa att hoga
hus ska utformas med hog kvalitet och omsorg, och
hénsyn maéste tas till omgivningarna. Har foljer ett
antal punkter som aterkommer i olika former i flera
dokument:

- Anpassa skala till omgivningarna

- Gestalta hga hus med mycket hdg
kvalitet

- Bottenvaningarnas utformning &r
mycket viktigt

. Tank pa hur det hdga huset ser ut
fran manga olika vinklar och olika
avstand

- Skydda kulturhistoriska miljder
- Undvik att skugga offentliga platser

- Ta hansyn till andra hdga hus: skKilj
pa solitédrer och kluster

- Ta hdnsyn till topografi

Aven om férutsittningarna och méjligheterna ar oli-
ka s gar det att lara fran Linkoping saval som Lon-
don om hur héga hus kan planeras och regleras pa ett
hallbart och strategiskt sétt.
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Arbete pagar med att ta fram bade en
arkitekturstrategi och ett kulturmil-
joprogram for kommunen. Bade Eskil-
stuna stad och Torshadlla stad utgor
riksintressen for kulturmiljon och Lans-
styrelsen har tagit fram kunskapsun-
derlag for omradena.

PLANERINGS-
UNDERLAG



ARKITEKTUR ESKILSTUNA (FORSLAG)

Forslaget till Arkitektur Eskilstuna tar stod fran den
nationella arkitekturpolitiken - Gestaltad livsmiljo —
som séger att "Arkitektur, form och design ska bidra
till ett hallbart, jamlikt och mindre segregerat sam-
hdlle med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, ddr alla
ges goda forutsdttningar att paverka utvecklingen av
den gemensamma miljon”. Méalen for arkitektur och
stadsbyggnad i Eskilstuna ér:

+ Arkitektur och stadsbyggandet tar tillvara och ut-
vecklar Eskilstunas identitet (Arkitekturevolution)

» Varje enskild byggnad, gata, torg och park &ar en
pusselbit som bidrar till stadens helhet.

» Staden ar tillgdnglig och stddjer alla ménniskors
vardagsliv och mojlighet till utveckling.

» Deoffentliga och gemensamma rummen bidrar till
stadens ekologiska robusthet, goda vistelseviarden
och socialt liv.

+ Arkitekturen berdr vara sinnen.

« Arkitekturen utformas for att vara anvindbar
over lang tid.

- Samtalet och dialogen om arkitektur och stads-
byggandet ar livaktigt.

Nar det géller specifikt hoga hus skriver programmet
“Sdrskilt viktiga byggnader kan placeras fristdende
eller sarskilt betydelsefulla platser kan markeras med
fristdende byggnader eller héga hus, gamla som nya.”.
Men mycket av det som sidgs i mélen kan berora pla-
nering och utformning av héga hus.

Arkitektur

ESKILSTUNA

ESKILSTUNAS KULTURMILJOPROGRAM
(FORSLAG)

Forslaget till kulturmiljoprogram ger en 6verblick av
Eskilstuna kommuns kulturmiljéer och ger exempel
pa sdrskilt virdefulla kulturmiljéer. Aven omraden
eller enskilda byggnader som inte har pekats ut kan
vara av kulturhistoriskt viarde. Programmet ar ett
kunskapsunderlag som beskriver forutsittningarna
for att ta tillvara kulturmiljéer och uppfylla lagens
krav om varsamhet och forbud mot férvanskning.
Som forslag till riktlinje for Eskilstuna stad anger
utkastet till kulturmiljéprogram att ”Tilldgg i form
av nya volymer ska hojdmdissigt halla samma hojd
som innerstadsbebyggelsen. Skorstenar och kyrktorn
ska vara solitdrer som sticker upp i stadssiluetten.”

Som namnet patalar s beskriver kulturmiljopro-
grammet endast den kulturhistoriska aspekten, och
har naturligen en betoning i bevarande. Mélen i Ar-
kitektur Eskilstuna ar mer utvecklingsinriktad och
kan darfor komma i konflikt med kulturmiljopro-
grammet. En tydlig strategi fér hoga hus i Eskilstu-
na bor ha syftet att reda ut eventuella malkonflikter
och vigleda planering och utformning av eventuella
hoga hus-projekt.

‘
A 3 -

IE - Eskilstunas kulturmiljoprogram
I Staden

4
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RIKSINTRESSEN FOR KULTURMILJON

Stadskarnornaibade Eskilstuna stad och Torshélla
stad ar riksintressen for kulturmiljon.

I Lansstyrelsens kunskapsunderlag for riksintres-
set Eskilstuna stad finns f6ljande mal for att tillgo-
dose riksintresset:

”De fysiska uttrycken for Eskilstunas utveckling fran
medeltida ort till manufaktur- och industriort tom
1950-talet ska bevaras och vara avldsbara fysiskt pa
orten. De tydliga strukturer i form av stadsplaner,
bebyggelse och olika funktioner i staden som dn idag
ar avldsbara fran dess grundldggande under medeltid
fram tom 1950-talet ska vara avldsbara och gott for-
valtade. Bibehdllen funktion som bostads-, arbets-,
tjidnste-, handels-, rekreations- och pendlarort. Aktivt
brukande av historisk bebyggelse och miljoer. Utékad
inflyttning och turism till staden som drar nytta av de
historiska miljoerna.”

Brunnst

\/

Hallby

Brottsta .t 4

Flacksta

Froslunda

RIKSINTRESSEN FOR KULTURMILJGN

For att uppnd maélet finns ett antal punkter upprak-
nade, varav ett ar direkt relaterat till hoga hus:

”Stadens horisontlinje bor behdllas intakt och bor inte
utsdttas for konkurrens i form av hégre byggnadsverk
dn vad som nu dr dominerande.”

For Torshélla stad finns inga skrivningar som &r di-
rektrelaterade till hushéjd, men det star bland annat
att

“Grundliggande stadsplanestrukturer fran Torshdl-
las etablerings och blomstringstider ska bibehdllas
men kan kompletteras om kulturhistoriska vdrden
beaktas”

Lansstyrelsens beskrivning ar relativt tydlig och
skriven med ett skarpt bevarandefokus.

Skiftinge

Arby
S

o

/&" 2 Oster
a_den

Skogsédngen

Odlaren
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Har presenteras ett antal punkter som
Eskilstuna kommun behdver ta stallning
till i det framtida arbetet med att ut-
veckla riktlinjer for hoga hus. For varje
punkt beskrivs aspekter att tdnka pa i
det fortsatta arbetet.

FORHALLNINGSSATT
TILL HOGA HUS



Utifran svenska och internationella policyreferen-
ser nir det géller stadsbyggnad, arkitektur och héga
hus samt det padgdende arbetet med kulturmiljépro-
gram och arkitekturstrategi listas har ett antal fra-
gestallningar som behover besvaras i det framtida
arbetet med att ta fram riktlinjer fér héga hus i Es-
kilstuna och Torshilla. Under fragestdllningarna
beskrivs varfor fragan ar viktigt. Tanken ar att detta
ska fungera som diskussionsunderlag infor det fort-
satta arbetet.

De framtida riktlinjerna bor vara mycket tydliga
med hur kommunen forhaller sig till dessa frage-
stallningar. Lagen som av olika anledningar (till ex-
empel topografi, kulturhistoria eller centralitet) ar
lampliga eller oldmpliga for hoga hus bor pekas ut,
innehdll i hoga hus bor definieras och dvergripande
gestaltningsprinciper och principer for mikroklimat
och offentliga rum bor formuleras.

1.

FORHALLNINGSSATT TILL TOPOGRAFI OCH
LANDSKAPSFORMER

Landskapet utgor en viktig del av en stads lokalise-
ring och utformning. Stadens sétt att forhalla sig
till landskapet kan berédtta en del om dess historia,
funktion och roll 6ver tid. Bebyggelse kan genom sin
placering, utformning och skala forstiarka landska-
pets karaktéir och betona stadens olika kvaliteter
och sardrag s som till exempel varierad topografi,
viktiga strak, vatten, parker eller naturmiljoer. Hog
bebyggelse kan utgora en tydlig komponent for att
accentuera dessa specifika variationer och varden i
landskapet, dar den hoga bebyggelsen kan grupperas
eller byggas i sekvens med topografin.

2.

FORHALLNINGSSATT STADSMILJONS SKALA
OCH STADSSILUETT

En stadsmiljos skala utgor en betydelsefull del av en
stads karaktar. Badde upplevelsen i markplan liksom
hur staden uppenbarar sig pa avstand, dess siluett,
ges till stora delar av bebyggelsens enhetlighet eller
variation i byggnadsskala. Héga hus kan komplet-
tera stadens karaktér och tillféra en 6kad variation.
Antingen genom att forstiarka delar av staden som
redan har héga hus med fler byggnader i liknande
skala, eller genom att forma strategiska, solitira
landmarken, utplacerade péa specifika, utvalda plat-
ser.

Déastadens karaktéar paverkas starkt avhoga hus, bor
placeringen, skalan och utformningen studeras och

analyseras noggrant. Det dr onskvart att skapa en
tydlig relation mellan byggnadshojder och de offent-
liga rummens bredd och storlek, vilket sdkerstéller
goda ljusforhallanden och harmoniska, balanserade
stadsrum. Det hoga husets 6vre del kan med fordel
vara karaktédrsfull for att bidra till stadssiluetten.

Genom att tydligt forhalla sig till omgivningen, byg-
ga vidare pa befintligt fasadliv, trappa upp och ner
mot intilliggande bebyggelse eller skapa en arkitek-
tur som tydligt tar inspiration och hdnsyn till stads-
delens karaktér och uttryck kan hogre byggnader
komplettera men dndéa forhalla sig till den befintliga
stadsmiljons skala och bebyggelsekaraktar.

3.

FORHALLNINGSSATT TILL KULTURMILJG OCH
KULTURHISTORIA

Stdders kulturhistoriska miljéer har ofta en stark
och tydlig identitet och ar viktiga for stadens histo-
riska forankring. Miljéerna ar kénsliga for tillagg
och forandringar och da skalan ofta dr en viktig och
sammanhaéllande faktor brukar hogre bebyggelse
sallan tillatas i dessa delar av staden. Om tillagg i
form av hogre bebyggelse anda gors bor befintliga
karaktédrsdrag i de kulturhistoriska virdena visas
hénsyn. Projekten bor ha hoga krav pa arkitektonisk
helhet och ny bebyggelse bor smélta in och ta sin ut-
gangspunkt och inspiration fran befintlig bebyggel-
se, med noggranna avviaganden och krav pa material,
gestaltning, detaljeringsgrad i arkitekturen liksom
utférande.

Utanfor den kulturhistoriska miljon kan hoga hus
genom en medveten placering, bidra till att lyfta
fram kulturella och historiska element. Med en nog-
grann analys kan en vél vald placering av hoga hus
accentuera viktiga siktlinjer, stadsrum eller land-
maérken.

4.

FORHALLNINGSSATT TILL PLACERING MED
HANSYN TILL STADENS TILLGANGLIGHET
OCH CENTRALITET

Stadens rumsliga struktur, uppbyggd av strak, tat-
het och malpunkter skapar en variation av tillgang-
lighet och centralitet och bidrar till olika lidgen i
staden. Flera hoga hus kan stirka ett ldge genom en
Okad koncentration av méanniskor eller verksam-
heter. Det finns ocksa en ekonomisk logik i att kon-
centrera méanniskor och verksamheter i lagen med
kapacitetsstark och effektivinfrastruktur. Forutom
det funktionella perspektivet finns en representativ
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aspekt: ett eller flerahéga hus kan i stadsbilden mar-
kera ett viktigt lage som en gatukorsning, kollektiv-
trafiknod eller kluster av service.

5.

FORHALLNINGSSATT TILL SOCKEL-
BOTTENVANINGARNA

OCH

En hog byggnad upplevs pa bade nira och langt av-
stand. For att inte upplevas for ensartad eller 6ver-
vildigande bor en hogre byggnad delas upp och fa en
rimlig detaljeringsgrad.

Ett hoghus kan sédgas besta av olika delar; sockeln,
en mellandel och en topp, dar framfor allt sockel-
vaningen tillsammans med de nidstkommande va-
ningarna ir viktiga for upplevelsen fran gatan. For
att byggnaden ska bidra till en mer aktiv, attraktiv
och trygg stadsmiljo krivs ett noggrant méte med
marken, en tydlig sockelvaning och att fasaden ska-
par ett bra samspel mellan utemiljén och interitren.
Med tydliga entréer, 6ppningar och uppglasade par-
tier blir byggnaden inbjudande och bidrar till sta-
dens, gatans och platsensliv och rorelse.

Sockelvaningen bor inforlivas i befintligt fasadliv
och ha en skala och utformning som forhaller sig till
omgivningen pa ett kvalitativt sdtt. Stor omsorg ska
laggas pa dess gestaltning, material och detaljrike-
dom - allt for att ge hoghuset ett intressant moéte med
staden och pa basta mojliga sétt bidra till ett attrak-
tivare stadsliv.

6.

FORHALLNINGSSATT TILL GATUMILJO OCH
FRIYTOR

Hoga hus ska, liksom all annan bebyggelse, bidra till
att definiera och tydliggora stadens platser, parker
och gatumiljéer. For att skapa harmoniska och ba-
lanserade stadsrum, liksom sdkra goda ljusforhal-
landen i de offentliga rummen, ar det 6nskvart med
en tydlig relation mellan byggnadshdéjder och de of-
fentliga rummens bredd och storlek. Detta stéller
sarskilt hoga krav pa hoghusets placering och ut-
formning, i befintliga stadsmiljoer.

I vissa fall kan en publik plats kopplad till ett hogt
hus skapa ett intressant méte mellan hoghuset och
den omgivande stadsmiljon. Platsen kan mojliggora
en upplevelse pa en viss distans vilket ger en tydliga-
re bild av byggnaden i sin helhet. Dock skapar hogre
bebyggelse mycket vind i markplan, vilket kan ge en
blasig och ogéstvinlig entréplats som ar svar att vis-
tas pa. Vid utformningen av platser kring hogre hus
ar det av stor vikt att med hjélp av olika element och

planteringar reducera turbulens.

7.

FORHALLNINGSSATT TILL VIND OCH MIKRO-
KLIMAT

Ett bra klimat och goda ljusforhallanden ar viktiga
kvaliteter att beakta i stadens planering. Hog bebyg-
gelse riskerar paverka stadens mikroklimat med
langa skuggor och harda vindar. Den hoga vindhas-
tigheten ldngre upp, pressas ner langs med fasaden
pa hoghuset, vilket i sin tur leder till en forsamrad
trivsel i stadsrum kring hog bebyggelse. Vid plane-
ringen av hogre hus ar det darfor av stor vikt att nog-
grant analysera och beakta hoghusets konsekvenser
for att tillgodose tillfredsstéllande ljus och sol i sta-
dens gatumiljoer liksom gards- och bostadsmiljoer.

Med en medveten och vil studerad utformning av
hoghuset, en placering diar omgivande bebyggelse i
direkt anslutning arlagre samt atgirderigatumiljon
sd sombland annat tradplanteringar kan vindklima-
tet kring hoga hus forbattras nagot. Dock krivs nog-
granna analyser och studier for att sdkra att stads-
miljéerna kring héga hus blir trivsamma och trygga
ur klimathanseende.

Genom en medveten utformning, dér till exempel
byggnaden och tornet gors slankare, kan hoghusets
negativa skuggeffekter minskas i ndgon grad. Aven
byggnadens placering paverkar dess skuggpaverkan.
Dock ér det av stor vikt att kravet pa solljus inte le-
dertill en utformning med 6verstora, obebyggda ytor
kring huset.

8.

FORHALLNINGSSATT TILL FUNKTIONER OCH
PROGRAM

Viktiga funktioner och institutioner 4r malpunkter
som staden vill lyfta fram. For att synliggora och till-
ganggora funktionerna ligger de ofta lokaliserade i
strategiskaldgen ochibyggnader med framtradande
ochidentitetsskapande arkitektur.

Hoga byggnader utmérker sig starkt i stadsbilden
och far darmed garna en framtrddande symbolver-
kan i staden. Ett hogre hus kan sdgas manifestera
etthogre varde, vilket till exempel kan varaiform av
nérhet till en platsspecifik kvalitet eller i form av en
exklusiv eller for allménheten betydelsefull funk-
tion.
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9.

FORHALLNINGSSATT TILL PLATSEN OCH
STADEN

Med en omsorgsfull gestaltning och ett starkt eget
uttryck kan hoga hus fungera som viardiga repre-
sentanter for olika platser i staden. Kluster av héga
byggnader kan bidra till att definiera stadens tyngd-
punkter liksom centrala och betydelsefulla platser
sé som till exempel kollektivtrafiknoder. Enskilt pla-
cerade hoga hus, visuellt exponerade, kan underlitta
orienterbarheten i staden och blir identitetsskapan-
delandmérken. Det hoga huset 4r en uppvisningiav-
ancerad byggnadsteknik och kan ses som ett bench-
mark for arkitektonisk kreativitet. En slags symbol
for platsens eller stadens framétanda och framgang.

10.

FORHALLNINGSSATT TILL PARKERING OCH
ANGORING

Hoga hus kréaver en avancerad infrastruktur och lo-
gistik. Ett stort antal bostédder eller kontor behover
mojligheter till angoring och parkering. Hoghusens
alla funktioner bor dock alltid inrymmas pé kvar-
tersmark och ska planeras med sé effektiva och kom-
pakta l6sningar som mojligt. Stadsmiljoerna i det
hoga husets direkta narhet, far ej paverkas negativt.
Vikten ligger pé att hantera parkeringen och ango-
ringen sé att den hoga byggnaden i sin helhet blir ett
positivt inslag i stadsbilden och bidrar till attraktiva
och trygga stadsrum.
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