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Var ska Stockholms framtida
bostader byggas?
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SAMMANFATTNING

Bostadsbyggandeti Stockholm ar en politiskt priori-
terad fraga bade fran lokalt, regionalt som nationellt
hall. Att Stockholm skall vara en fortsatt vaxande
stad ar inte bara viktigt for att ge fler ge fler mojlig-
heten att bosétta sigi Stockholm, utan ocksé for hela
stadens och regionens konkurrenskraft.

Det politiska mélet for bostadsbyggandet ar satt till
100 000 bostéader till 2030, eller till 5 000 bostédder
per ar. I den har rapporten har utbyggnadspotentia-
len for Stockholm Stad provats, med fokus pa ytor i
ytterstaden, tyngdpunkterna och centrala stadens
utvidgning. Potentialen har analyserats och illus-
trerats i text, kartor och statistik. Syftet ar att rap-
portens resultat ska bidra till att konkretisera ut-
byggnadspotentialen och fungera som ett underlag
till den fortsatta diskussionen om stadens bostads-
byggande och stadsutveckling.

Som metod har Spacescapes GIS-baserade utbygg-
nadsmodell anvéints. Analysmodellen beskriver sé-
val drivkrafter och begrinsningar for utbyggnad.
Potentiell byggbar markyta och bostadsvolym har
sedan summerats med hjélp av de tva utbyggnads-
scenarierna LAG och HOG och ett kompletterande
scenario somhartagits fram for att efterlikna Stock-
holms stads 6versiktsplan, Promenadstaden. Scena-
rio LAG betyder att mark bebyggs som har starka
drivkrafter (stort utbyggnadsbehov och tryck) och
f4 begransningar (stor utbyggnadsfrihet och ut-
rymme). I scenario HOG bebyggs mark med f& be-
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grasningar och fa drivkrafter samt mark med stora
begriasningar om de samtidigt har stora drivkrafter.
Scenario OP innebér scenario HOG i tyngdpunkter
och den centrala stadens utvidgning samt LAG i 6v-
riga staden.

En summering av utbyggnadsforutséttningarna,
behov, tryck, frihet och utrymme, visar att den cen-
trala staden har nagot mer obebyggd mark med stora
drivkrafter 4n alla tyngdpunkterna sammantaget.
Tyngdpunkter med stor potential dr Farsta, Skér-
holmen och Brommaplan. Starka knutpunkter i den
centrala staden ir Liljeholmen, Arstaberg och Gull-
marsplan, dar Alvik 4r ndgot svagare.

Summeringen av utbyggnadsytoriscenariernavisar
att samma tyngdpunkter ocksa har mycket byggbar
mark, men att Brommaplan har nagot storre be-
gransningar. Aven Véllingby, Alvsjo och Hogdalen
har mycket byggbar mark i scenarierna, i HOG gene-
rellt ndgot mer.

Berakning av utbyggnadsvolymer har skett med ex-
ploateringstal pd tomt (ej kvarter), dar ett dynamiskt
e-tal, med hogre exploatering i attraktiva ldgen, har
anvinds for att bast efterlikna planeringspraxis.
E-talen &r ndgot hogre i HOG (e-tal 1-2-3) 4n i LAG
(e-tal 0,5-1-2). Resultatet for hela staden blev med
ett dynamiskt e-tal 73 000 bostédder i LAG, 173 000
bostider i HOG och 143 000 bostéder i scenario OP.

I scenarierna med dynamiskt e-tal fordelar sig sta-

tionsnéra bebyggelse i relation till hela utbyggnads-
potentialen pa foljande sétt: LAG: 63 %, HOG: 69 %
och OP 71 %. Av de redan planlagdabostiadernaligger
endast 54 % i stationsnaraldgen. Ungefar tva tredje-
delar av den byggbara marken i scenariernaligger pa
offentlig mark.

Fran 2013 till 2030 dr det 17 4r. Med en utbyggnads-
takt pd 5000 bostédder per ar rdcker marken knappt
154riscenario LAG. Detbetyder att den litt bebygg-
da marken inklusive de redan planerade bostéderna
ar fardighyggd innan 2030. Fragan som da foljer ar
hur och var skaman kunnabygga efter 2030. Att f6lja
scenario LAG forefaller orimligt och oh&llbart om
malet ar 100K till 2030, om Stockholm ska fortsatta
véxa.

Realiserar staden diaremot scenario OP, dvs dver-
siktsplanens intentioner att bygga mer i utpekade
utvecklingsomraden, racker marken i ca 27 ar, dvs
till 2040. Skulle staden véilja att bara satsa pa exem-
pelvis fyra tyngpunkter inklusive centrala stadens
utvidgning racker marken 25 ar, vilket ocksa ar god
marginal till 2030. Den stérsta potentialen i HOG
finns att hAmta i den centrala staden. Att bara satsa
pa detta utvecklingsomrade skulle racka 22 ar, dvs.
till 2035.

Det ska betonas att dessa berdkningar ar grova upp-
skattningar och grundade p& en méangd hypoteser.
Berdkningarna ska snarare ses som en riskanalys
dn en prognos. Foljaktligen ska scenarier som ligger



pa marginalen for att uppfylla 100k till 2030 anses
varamer riskabla &n de som har stérre marginal. Till
detta ska laggas att Stockholm sannolikt kommer
att fortsatta vaxa efter 2030, sannolikt med ¢6kad
tillvaxttakt.

Utbyggnadsanalysen visar att scenario OP klarar
100K till 2030 med god marginal. Analysen visar
ocksd att den centrala staden har potentiellt mer
byggbar mark 4n alla tyngdpunktern tillsammans.
Den centrala staden ar av héllbarhetsskal och att-
raktivitetsskal den sjdlvklara platsen att borja pla-
nera for scenario HOG, dvs en stadsutveckling med
tat, blandad, gron bebyggelse. Sedan visar analysen
attvissatyngdpunkter har storre potential 4n andra,
dé de har byggbar mark med stora drivkrafter som
samtidigt har relativt sma begransningar. Dessa ar
Farsta, Skirholmen, Brommaplan och dérefter Kis-
ta Vallingby, Alvsjo.

I scenario HOG och i scenario OP, dir utbyggnad
tillats ske pad vissa gronomraden med sméa eller
maéttliga begriansningar i ligen med mycket stora
drivkrafter, sker utbyggnad pa 45 hektar gronyta i
tyngdpunkterna och i den centrala staden. Om sce-
nario HOG #ven genomfors i dvriga staden sd blir
utbyggnaden pa ytterligare 30 hektar. Med berdknad
ny park inom exploateringsomréden med brist blir
det +5 hektar i LAG, -28 hektar scenario OP och -58
hektar i scenario HOG. i Detta kan 1ata mycket men
sett till alla kommunens gronomraden som utgor

6481 hektar ar det -4 promille i scenario OP och -9
promille i scenario HOG.

Slutsatsen dr and4 att for att kunna bygga den stora
méangd bostader som mélet 100K till 2030 efterstra-
var sd méaste gronomraden tas i ansprak. Hur myck-
et beror pa plats och ldge i staden. Denna utredning
svarar inte pa exakt hur gronstrukturen eller infra-
strukturen bor planeras. Attraktivitet och héllbar-
het bor vara ledstjarnor for stadsutvecklingen. Ska
OP och scenario HOG genomféras kommer det med
all sakerhet betyda omfattande satsning pé stadens
gronomraden, offentliga rum och infrastruktur for
gaende, cykel och kollektivtrafik — for att uppna vi-
sionen om Promenadstaden.
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FIG 1: Antalet bostader i utbyggnadsscenarierna LAG, OP ach HOG med ett
dynamiskt e-tal. Planlagda bostdder dr inkluderade i statistiken.
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FIG 2. Hur lange rdcker den byggbara marken i olika scenarier givet en
utbyggnadstakt pa 5000 bostader per ar fran och med 2012 inom hela
Stockhalms stad. OP (4 TP) betyder scenario HOGI endast 4 tyngdpunkter
(Farsta, Skdrholmen, Brommaplan, Vallingby) och resten scenario LAG. 0P
(bara CS) betyder scenario HOG endast i centrala staden och LAG ovrigt.
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1. INLEDNING



11 BAKRUND OCH SYFTE

100 000 BOSTADER TILL 2030

Foljande utredning ar ett underlag till Stockholms
stads uppdrag om att realisera 100 K, en politisk
malsittning om att bygga 100 000 bostidder fram
tills &r 2030. ”Stadens Vision 2030” och "Oversikts-
planen Promenadstaden”, liksom den strategiska
trafikplanen "Framkomlighetstrategin” pekar alla
pa ett starkt behov av att hantera inflyttningen till
staden, bade i form av bostader samt genom att han-
tera framkomligheten i staden genom utbyggnad
av kollektivtrafik, gator och vigar. En vixande stad
ar inte bara viktig for att ge fler mojligheten att bo i
Stockholm, utan ocksa for hela staden och regionens
konkurrenskraft.

Bostadsbyggandet i Stockholm &r en politiskt prio-
riterad fraga bade nationellt, regionalt och lokalt.
Stadens kommunfullméktige har beslutat om en ut-
byggnadstakt pa ca 5 000 bostdder per ar. De utpe-
kade strategierna for denna utbyggnad i Stockholms
stads oversiktsplan ar att fortsitta starka centrala
Stockholm genom en tatare, mer sammanhallen,
mer mangsidig och mer levande stadsmiljo, komplet-
terat med fortatning av de utpekade tyngdpunkterna
(strategiska knutpunkter med god kollektivtrafik),
for att koppla samman och frimja en levande stads-
miljo i staden som helhet.
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Stockholms stad byggs idag ut pé ett varierat sétt.
Dettaillustreras av FIG 4 som visar pa pagaende pla-
ner och markanvisningar. A ena sidan finns de stora
utbyggnadsomradena som Hagastaden, Arstafiltet
och Norra Djurgdrdsstaden. A andra sidan pdgar en
sé kallad gluggfortatning av hela kommunen. Denna
typ av fortatning sker oftast pd mindre ytor som har
identifierats av staden eller av byggherrar och inne-
béar inga storre tillskott vad géller lagenhetsantal. I
deallraflestafallréner sédvilde storautbyggnadspro-
jekten och gluggfortiatningen ett stort motstand fran
denlokala opinionen. Nar nu méjligheterna attbygga
ut de tidigare stora hamn- och industriomréadena, sa
som Hammarby sjostad och Norra Djurgérdsstaden
borjar taslut, krdvs en analys av mojligheterna att pa
ett mer omfattande sétt fortita ytterstaden for att
na de bostadspolitiska mélen och samtidigt skapa
forutsdttningar for attraktivt och hallbart stadsbyg-
gande. Och det ar utifran denna utmaning som 6ver-
siktsplanen Promenadstaden foreslagit en mer om-
fattande fortdtning i de utpekade tyngdpunkterna
ochiden centrala stadens omgivning.

Med bakgrundien omfattande analys av drivkrafter
och begransningar for fortatning inom Stockholms
stad undersoéker denna utredning om och hur éver-
siktsplanens strategier kan klara att uppfylla méalet
om 100 000 bostéder till 2030.

By

FIG 4: Pagaende planer inom Stockholms stad (februari 2013)



VARFOR FORTATAS STOCKHOLM?

Stockholms bebyggelsetithet varierar kraftigt. De
flesta av flerbostadsomradena i ytterstaden ar un-
gefar en femtedel s tita som innerstaden och sma-
husomradena hdgst en tiondel. Denna ojamna tathet
indikerar en stor rymlighet i ytterstadsbebyggelsen
men ocksa pa stora funktionella skillnader mellan
innerstad och ytterstad.

Forskning inom transport och stadsbyggnad har
pekat pa tva centrala samband mellan tiathet och
hur stéder fungerar. Dels genererar en 6kad téthet
ett okat utbud av néringar, urbana verksamheter
och service. Bland annat har studier av Spacescape
i s&vil Stockholm, Goteborg som Orebro visat pd ett
samband pd 80-90% mellan tiathet och utbud av ser-
vice och urbana verksamheter (inom 1 km). Det an-
dra sambandet som det idag rader enighet om inom
transportforskningen, ar att tdtheten kan minska
beroendet avmotoriserade transporter genom béttre
underlag fér konkurrenskraftig kollektivtrafik och
genom kortare gang- och cykelavstand i vardagen.
I en studie fran Trafikverket visades att samban-
det mellan tiatheten och drivmedelsforbrukning var
70%.

Drivkrafterna for fortatning handlar alltséd bade om
tiatheten i sig och dess konsekvener - den 6kade moj-
ligheten for méanniskor att motas utan att behova
transportera sig i bil, och for ett barkraftigt lokalt
serviceunderlag. Inom forskningen har det till och

1400

1200

1000 4

800 -

600

400 -

Urbana verksamheter inom 1 km

200

60 000 80 000 100 000 120 000

Boende och arbetande inom 1km

o] 20000 40 000

FIG 5: Sambandet mellan utbudet av urbana verksamheter och tathet
matt i boende och arbetande inom 1km ar 90 procent (Spacescape 2012).

Dagliga resor per person

Befolkning per hektar

FIG 7: Sambandet mellan antalet resor med olika trafikslag och invanare
per hektar (UN-HABITAT 2072).

FIG 6: Utbudet av urbana verksamheter

FIG 8: Befolkningstatheten matt som personer per hektar
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med foreslagits en konkret grans for “hallbar tathet”
pa 150 invanare per hektar (UN-HABITAT 2012).
150 invdnare motsvaras av de roda stadsdelarna
pé tathetskartan i Fig. 8. Men hog tathet paverkar
inte bara en stads hallbarhet genom dess effekter pa
transportsystemet och det lokala serviceunderlaget.
Attbygga titt innebir ocksa att man sparar mark for
annan markanvandning, som till exempel jordbruk
eller for att rymma stadens ekosystemtjanster och
gronstruktur. Tillgdngligheten till savil det grona
som till det tata ar en livskvalitet for manga boende
och arbetande i staden. Detta bekraftasiden sa kall-
lade stadskvalitetstudien som Spacescape och Evi-
dens genomfort pa uppdrag av TMR och flera kom-
muner, bland annat Stockholms stad. I denna studie
(kommande rapport varen 2013) slds fast att det som
driver efterfragan pa bostads- och kontorsmarkna-
den ar just stadskvalitet, i termer av utbud, téthet,
kollektivtrafik, parker, vatten och gator for gdende —
kort sagt en tdt och grom promenadstad.

SYFTE

Utredningen syftar till att ge ett kunskapsunder-
lag angdende mojligheterna att realisera stadens
maélsdttning om 100 000 bostédder till ar 2030. Med
grund i de drivkrafter och begriansningar som finns
istadensidag avser detta arbete:

« Analysera och illustrera utbyggnadspotentialen i
Stockholms stad, med sarskilt fokus pa tyngdpunk-
ter och den centrala stadens utvidgning.

» Summera analysen av utbyggnadspotential genom
utbyggnadsscenarier.

» Fungera som referens till fortsatt diskussion om
stadens utveckling.
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AVGRANSNING OCH STATISTIK

Utredningen &r geografiskt avgransad till Stock-
holms stads kommungrans. Avgriansningar gallan-
de centrala stadens utvidgning liksom tyngdpunk-
terna foljer oversiktsplanens definition. Beslutade
infrastrukturinvesteringar som sparstationer har
tagits med i analyserna. Kartunderlag har levere-
rats av Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad
samt avdelningen Tillvdaxt, miljo och regionplane-
ring, Stockholmslianslandsting. Kvalitetssdkring av
kartmaterial, sarskilt vad giller virdering av gron-
struktur, har genomforts av Stadsbyggnadskonto-
ret. Analysen av utbyggnadspotential har resulterat
i byggbara markytor. Hur ny bebyggelse och offent-
liga ytor ska utformas har inte rymts i denna studie.

Resultaten redovisas pé en rad olika omréden for-
delat utifrdn studiens syfte att klargora utbygg-
nadspotentialen i Stockholms ytterstad givet en
planering i enlighet med Stockholms stads stads-
utvecklingsstrategier. Ytterstaden ar uppdelat i tre
omraden: Visterort, sdderort och den centrala sta-
dens utvidgning. Utover dessa omraden redovisas
resultaten fordelat pd tyngdpunkterna och utpekade
knutpunkter i centrala stadens utvidgning, omra-
den inom 500 meter fran sparstation samt for hela
Stockholms stad inklusive innerstaden fordelat pa
stadsdelsomraden och totalt.

FIG 9-10: Centrala stadens utvidgning samt tyngdpunkter, punkter dar
utbyggnad &r sdrskilt onskvard enligt dversiktsplanen.

B Tyngdpunkt / knutpunkt 250 m
B Tyngdpunkt / knutpunkt 500 m

B Tyngdpunkt 1000 m och centrala stadens utvidgning

Vasterort

Knutpunkt
stadens

Stderort utvidgning

Tyngdpunkt




1.2 UTBYGGNADSMODELLEN

Den modell som anvénts i utredningen har arbetats

fram under flera ar tillsammans med SBK och fore UT BYG G NADS_

detta Regionplanekontoret, och med stdd i den se- . .

naste stadsbyggnadsforskningen. En workhop har FO RUTSATTN I N GAR
ocksd genomforts med kommunen for att diskutera

underlaget och kalibrera griansviarden for fortat-

ningens olika drivkrafter och begransningar.

DRIVKKRAFTER

BEGRANSNINGAR

SUMMERADE
I utbyggnadsmodellens forsta steg kartliaggs for- DRIVKRAFTER
utsittningarna for utbyggnad. Genom en analys av
politiskt definierade behov och friheter, marknads- SUMMERADE

tryck och fysiskt utrymme summeras drivkrafter

och begransningar i GIS, vilket resulterar i bade

kartor och statistik. Summeringen gors med hjélp

avgransvarden fran 6versiktsplanen och andra stra-

tegiska planeringsdokument kompletterat med se- UTBYGG NADS_
naste forskningen om bland annat marknadskrafter. YTO R

BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADSSCENARIER

I steg tva identifieras utbyggnadsytor utifrdn scena-
rier baserade pa en svag eller stark stads- och sam-
hallsutveckling Scenario LAG innebér farre ytor d&
drivkrafterna ar svaga och begransningarna stora.
Scenario HOG ger fler ytor d& drivkrafterna ar stor- Q @ @ UTBYGGNADSPOTENTIAL
re och begrinsningarna mindre. Ett tredje scenario,

OP, genereras baserat pa oversiktsplanens strategi l l l

om mer omfattande fortatning i tyngpunkterna och

mindre fértatning i évriga delar av ytterstaden. Op UTBYG G NAD S _ POTENTIELLT
kan ddrmed sdgas utgora en mix av1ag och hog. .
ANTAL BOSTADER
I steg tre berdknas utbyggnadsvolymerna, det vill VDLYMER
sdga antalet bostidder, med hjidlp av olika tomtex-
ploateringsgrad. Med tomtexploateringsgrad menas FIG 11: llustrationen visar hur modellen &r uppbyggd med avseende pa analys av drivkrafter och begransningar, framtagande av exploateringsbara ytor
maéangden vaningsytairelation till tomtens storlek. samt berakning av volymer métt i antalet bostader. Scenarierna tas fram med hjalp av modellens gransvarden, dar HOG-scenariet innebar fler exploate-

ringsbara ytor an LAG, och OP-scenariet innebir en kombination av dessa tva. .
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21 METODBESKRIVNING

METODBESKRIVNING

Det finns en stor mingd forskning inom stadspla-
nering, stadsbyggnad och trafik som identifierat
begransingar och drivkrafter i stdders utveckling.
Denna forskning var utgangspunkt nir Stockholms
stad och Regionplanekontoret 2009 gav Spaces-
cape uppdraget att genomfora utredningen *Tétare
Stockholm”. Utredningen resulteradeien analysmo-
dell for fortatning och utbyggnad som sedan dess har
anvinds av flera kommuner i regionen. Denna ana-
lysmodell, som illustreras har till hoger, utgor forsta
stegetianalysen av Stockholm utbygnadspotential.

Analysmodellen bestar av fyra falt, varav tva be-
skriver begridnsningar och tva beskriver drivkraf-
ter. For att beskriva drivkrafter och begransningar
for utbyggnad fran saval ett politiskt som ett mark-
nadsmaéssigt perspektivet ar utbyggnadsanalysen
uppdelad i fyra teman. Utbyggnadsbehov och ut-
byggnadstryck klargér drivkrafter medan utbygg-
nadsfrihet och utbyggnadsutrymme beskriver olika
former av begransningar.
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UTBYGGNADSBEHOV

Avser den exploatering som kravs for en hallbar
stadsutveckling och drivs av politiska malsattning-
ar for en hallbar tillviaxt beskrivna i kommunens
oversiktsplan Promenadstaden samt andra strate-
giskt viktiga dokument som Vision 2030 och Fram-
komlighetsstrategin. Aven Cykelplanens pendlings-
strak ses som ett behov.

UTBYGGNADSTRYCK

Drivs av marknadens efterfragan och betalningsvil-
ja. Som underlag anvéinds Spacescapes och Evidens
studier av Stockholmsregionen som forklarar bo-
stadsmarknadens virdering av stadskvalitet. Studi-
erna forklarar bostadspriserna till cirka 90 procent.

Avser den juridiska och politiska dimensionen som
begransar mojligheten att bebygga ett omrade, till
exempel skyddad mark av olika slag.

UTBYGGNADSUTRYMME

Avser byggbarheten och begriansas av stadens fy-
siska form och infrastruktur, till exempel médngden
obebyggd yta.



DRIVKRAFTER

UTVIDGNING

L TILLGANGLIGHET

BEGRANSNINGAR

FIG 12: Analyser indelade i behov, tryck, frihet och utrymme. Analysmodellen togs fram i utredningen "Tatare Stockholm” 2009..
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SPATIALA ANALYSER | GIS

Utbyggnadsanalysen bestar av 28 olika GIS-analy-
ser somticker hela Stockholms stadsyta,inlusive ett
omland pa 1 kmutanfor kommungransen. En mangd
analyser har valts ut med grund i modellen for att il-
lustrera drivkrafter och begrdnsningar. Analysen ar
pa intet sett en komplett redovisning av potentialen
utan ska snarare ses som en tematisk och 6vergri-
pande samling strategiska stadsbyggnadsfaktorer
baserad pa utpekade virden i stadens 6versiktsplan
Promenadstaden och Spacescapes tidigare analyser
av bostads- och kontorsmarknadens vérdering av
Det enklaste séttet att méita narhet i staden ar fagel-
avstand, vilket 4r den raka vigen mellan tva punkter.
Fagelavstand tar inte hdnsyn till barridrer i gatuna-
tet, utan raknar bara pa det narmsta avstandet obe-
roende av det verkliga gatunétet. Ett mer realistiskt
satt att méta ndrhet dr att rdkna pa gangavstandet
via det tillgidngliga gatunétet.

Ytterligare ett matt som anvands for att méata nar-
het i utbyggnadsmodellen ar tillgdnglighet i gatuna-
tet. Tillgdnglighet i gatunétet kan sdgas motsvara
det upplevda avstandet fran ett stadsrum till andra
stadsrum, métt med hjilp av siktlinjer mellan stads-
rummen. Mattet 4r hamtat fran forskningsfaltet
Space syntax och bendmns ofta for rumslig integra-
tion. Tillgdnglighet i gatunitet har ocksa visat sig
influera var utdtriktade verksamheter lokaliserar
sig och hurlatt det ar att hitta till ett stadsrum.

Vid sidan av nidrhetsanalyser anviands ocksa till-
gangsanalyser. Dessa méter hur stort utbud som nas
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inom ett visst gangavstand. Bland annat har studier
visat att tillgdngen till boende och arbetande fangar
cirka 90 procent av serviceutbudet, sédvil i Stock-
holm, som i Géteborg och i Orebro.

I utbyggnadsanalysen har analysresultatet lagts pa
ettrutnéat avytor for att ticka all mark. De bakomlig-
gande analyserna har dock utforts med kommunens
gatu- och vagnét for att berdkna det faktiska gang-
avstandet.

FIG 13: Tillgdng

FIG 14: Ndrhet

FIG 15: Tillganglighet i gatunatet
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2.2 UTBYGGNADSBEHQOV

SUMMERING

DEN SAMLADE POTENTIALEN SETT UTIFRAN
KOMMUNENS DRIVKRAFTER

N
S
"
&

Utbyggnadsbehov avser den exploatering som sta-
denisin strategiska planering pekat ut som nédvan-
dig fér en hallbar stadsutveckling. Utbyggnadsbehov
drivs av politiska malsdttningar vilket kommer till
uttryck i kommunens 6versiktsplan Promenadsta-
den och i Vision 2030. Mélsattningar i Stockholms
stads framkomlighetsstrategi antas ocksa innebéra
ett utbyggnadsbehov. Tyngdpunkterna och centrala
stadens utvidgning tar upp det utbyggnadsbehov
som finns for lagen med god tillgdnglighet med kol-
lektivtrafiken. Utbyggnad langs de sa kallade pend-
lingsstréken fran Cykelplan 2012 antas ocksé utgora
ett behov, liksom omraden dar funktionstatheten ar
lag, dar serviceunderlaget for urbana verksamheter
arlagt och dar det finns glapp mellan bebyggelse.

KARTA: SUMMERAT UTBYGGNADSBEHOV

B Mycket stora drivkrfater Bl Stora drivkrfater B Mattliga drivkrfater
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FIG 16. UTBYGGNADSBEHOVET UTGOR EN SUMMERING AV
SJU ANALYSER, VARAV TYNGDPUNKTER OCH CENTRALA
STADENS UTVIDGNING REDOVISAS | SAMMA KARTA.

ANALYSTEMA

Centrala stadens ut vidgning

Strategiska tyngdpunkter

Litet serviceunderlag

Lag funktionst&thet

Bebyggelseglapp

Cykelplan

Regional tillganglighet

ANALYSMATT

Knutpunkter och centrala stadens utvidgning

Strategiska tyngdpunkter

Boende och arbetande inom 1km gangavstand

Boende multiplicerat med arbetande inom 300 m gangavstand

Bebyggelseglapp

Strék i cykelplanen

Antal arbetsplatser inom 30 min kollektivtrafikresa

GRANSVARDEN
250 m radie kring respektive knutpunkt
500 m radie kring respektive knutpunkt

Hela centrala stadens utvidgning
250 m radie kring respektive tyngdpunkt

500 m radie kring respektive tyngdpunkt
1000 m radie kring respektive tyngdpunkt

< 5000 boende och arbetande

inom 1km gangavstand

< 500 boende x arbetande inom 300 m gangavstand

Glapp mellan byggnader pa 100-500 m

Strak i cykelplanen

> 430 000 arbetsplatser

> 400 000 arbetsplatser
> 320 000 arbetsplatser
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TYNGDPUNKTER

UTPEKADE UTVECKLINGSOMRADEN AR EN MYCKET STOR DRIVKRAFT

M3tt: Fagelavstand fran tyngdpunkt och cen-
trala stadens utvidgning

Underlag: Oversiktsplanens definition av tyngd-
punkter och centrala stadens utvidgning

INTRODUKTION

En tyngdpunkt utpekad i Promenadstaden ar mer
an en viktig bytespunkt i kollektivtrafiken. Den ar
ocksa en stor malpunkt for handel, service och arbe-
te samt med en betydande andel boende i ndrheten. I
oversiktsplanen pekas nio tyngdpunkter ut samt ett
omréade definierat som centrala stadens utvidgning.
Tyngdpunkterna ar Spanga, Kista, Vallingby, Brom-
maplan, Skarholmen, Fruingen, Alvsjo, Hogdalen
och Farsta. Inom dessa tyngdpunkter efterstravas
en hog tathet for att understddja ett attraktivt han-
dels- och serviceutbud och for att ge manga boende
och arbetande god tillgang till kollektivtrafik.

Inom centrala stadens utvidgning har ytterligare
fyra sarskilt viktiga knutpunkter identifierats: So-
derstaden/Gullmarsplan, Arstaberg, Liljeholmen
och Alvik. Dessa delar av centrala stadens utvidg-
ning har ett hégre behov av utbyggnad 4n den cen-
trala stadens utvidgning som helhet

et

KARTA: TYNGDPUNKTER , CENTRALA STADENS UTVIDGING

B 250m B 500m M 1000 m och centrala stadens utvidgning
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CYKELPENDLINGSSTRAK

MARK NARA CYKELPLANENS PENDLINGSSTRAK AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

M3tt: Fagelavstand fran pendlingsstrak

! 7- Underlag: Stockholms Cykelplan 2012

INTRODUKTION

I Cykelplan 2012 beskrivs behovet av en 6kad andel
cyklister. De utpekade pendlingsstriken i Cykelpla-
nen avser koppla samman stadsdelar och mojliggora
for arbetspendling med cykel. Utbyggnad i ndra an-
slutning till pendlingsstrak ckar mojligheterna for
de boende att valja cykel som huvudsakligt trans-
portsétt.

RESULTAT

Analysen visar pé pendelstrdkens tickning. Straken
sammanfaller ofta med hog tillgdnglighet i gatuna-
tet.

4
wasaae
r
. BT
A
s

KARTA: CYKELPLAN 2012

M Pendlingsstrak och huvudstrak i Cykelplan 2012
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FUNKTIONSTATHET

LAG FUNKTIONSTATHET AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

Matt: Boende x arbetande inom 300 m faktiskt

3
5
& s o

@ gangavstand

Underlag: Fastpakl0, Par06, vagnat fran axial-
karta

INTRODUKTION

I Promenadstaden efterstravas blandstad i alla be-
byggda omraden. Blandstad, métt i boende och arbe-
tande i grannskapet 6kar stadsmiljons attraktivitet
genom mer livfulla stadsmiljoer bade dagtid och
kvallstid samt 6kar majligheterna for korta avstand
mellan arbetsplatser och bostider. Enlag funktions-
tathet skapar diarmed ett utbyggnadsbehov av an-
tingen bostéder eller arbetsplatser.

RESULTAT

Analysen visar pa ett fatal stadsdelar som ar bade
tata och blandade. Stora delar av innerstaden nar
hoga nivéer, men i ovrigt ar det manga stadsdelar
som helt saknar en tédt blandning av boende och ar-
betande. Detta ger stadsdelarna ett mycket litet ser-
viceunderlag da dagbefolkningen i stadsdelarna ar
starkt begransad. Det minskar ocksa forutséittning-
arna for att kunna bo och arbeta i samma stadsdel.

KARTA: ANTAL BOENDE X ARBETANDE INOM 300 M
M 4 000 000- 24 666 000 W2 000 000-4 000 000 800 000-2 000 000 * 200 D00-B00 OO0 150 000-200 000 M 20 000-50 000 W5 000-20 000 M1 000-5 000 M 0-1000
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SERVICEUNDERLAG

LAGT SERVICEUNDERLAG AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

&
Q‘;\ Matt: Boende och arbetande inom 1km gangav-

stand via gatunatet

Underlag: Fastpak10, ParQé, vagnét fran axial-
karta

INTRODUKTION

Inriktningen i Oversiktsplanen ar att all tillkom-
mande bebyggelse ska ha god tillgdnglighet till sta-
dens utbud av service och andra méalpunkter. Analy-
senvisar serviceunderlagiform av tiathet avboende
och arbetande inom gdngavstand. Ett utbyggnads-
behov finns i miljoer med 1ag tathet av boende och
arbetande.

RESULTAT

Téatheten av boende och arbetande foljer till stor del
tunnelbanans strackningar. Exempel pd det ar linjen
mot Fruidngen. Ett undantag ir straket mot Hés-
selby dar delar av Bromma har 1agt serviceunder-
lag. Analysen visar i 6vrigt pa hogt serviceunderlag
i Arsta, Kista, Rinkeby och Tensta och mycket hogt
serviceunderlag i centrala Stockholm. Lag tathet
och darmed lagt serviceunderlag finns bland annat
iAlvsjé, Spéanga och Brommaplan.

KARTA: BOENDE OCH ARBETANDE INOM 1 000 METERS GANGAVSTAND
M 40 000-117 000 M 25 000-40 000 20 000-25 000 © 15 000-20 000 70 000-15 000 M 8 D00-10 00O M6 000-8 000 M4 000-6 000 M2 000-4 000 W 0-2 000
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BEBYGGELSEGLAPP

STORA GLAPP AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

&
q‘,é\ Ma3tt: Glapp mellan byggnader pa 100-500 m

f 3 Underlag: Byggnader i primdrkarta (2012)

INTRODUKTION

Med glapp menas hir obebyggda markytor. Aven om
dessa ytor manga ganger har en viktig funktion att
fylla utgor de ocksa ett avstand mellan bebyggelsen,
vilket leder till mindre nirhet mellan méanniskor,
handel och service. For att 6verbrygga barriédrer och
O0kanirheten mellan stadsdelar bor befintliga bebyg-
gelseomrdden ldnkas samman med ny bebyggelse
enligt Promenadstaden.

RESULTAT

Iytterstadenbestér bebyggelseglappen mestadels av
infrastruktur och gronomréaden..

- S

§
L,

KARTA: BEBYGGELSEGLAPP

M Glapp 100-500 meter
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TILLGANGLIGHET MED KOLLEKTIVTRAFIK

GOD KOLLEKTIVTRAFIKTILLGANGLIGHET AR EN STOR DRIVKRAFT

N
3 o o . .
& M&tt: Antal arbetsplatser som nas inom 30 min

restid med kollektivtrafik

Underlag: Tillganglighetsanalys fran TMR

INTRODUKTION

De olika tyngdpunkterna ar utpekade utifran deras
goda kollektivtrafikldgen. Detta torde ge incitament
for bostadsbyggande. Tillgdngligheten kan maétas
mer noggrant genom att berdkna hur ménga arbets-
platser som 4r mojligt att nd inom ett vanligt restids-
avstand. Har har 30 minuter bedéomts vara realis-
tiskt. Analysen ar gjord pa basomrédesniva och tar
hénsyn till kapacitet och turtithet.

;
Ry

(e

RESULTAT

Eftersom Stockholms kollektivtrafiknat i hog grad
arradiellt sa ar tillgdngligheten storst i innerstaden.
Forstadsomraden som ocksa har bra tillganglighet
ar Gullmarsplan, Liljeholmen, Alvik och Alvsjo. For-
ortscentrum som dérefter ar tillgangliga 4r Spanga
och Kista som uppnéar hog tillganglighet . En pendel-
tagsstation eller tunnelbana i narférort ger god kol-
lektivtrafiktillgdnglighet.

KARTA: TILLGANGLIGHET TILL DEN REGIONALA ARBETSMARKNADEN VIA KOLLEKTIVTRAFIK INOM 30 MINUTER

M 420 000-668 000 arbetsplatser W 400 000-450 000 350 000-400 000 ' 300 000-350 000 7250 000-300 000 MW 200 000-250 000 M 150 000-200 000 M 100 000-150 000 M50 000-100 000 M 0-50 000
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2.3 UTBYGGNADSTRYCK

SUMMERING

MARKNADENS SAMLADE TRYCK FOR
FRAMTIDA UTBYGGNAD

7’,9}‘

G

Utbyggnadstryck drivs av marknadens efterfragan
och betalningsvilja. Analyserna som anvénds for att
definiera tryck i modellen utgar fran studier om vil-
ka stadskvaliteter som har hogst virde for kopare av
bostader i Stockholm. Studierna baseras pé faktiska
overlatelser till skillnad fran kundundersékningar
eller enkéter.

Marknadens virdering av bebyggelsen i Stockholm
visar tydligt att de faktorer som ligger inom begrep-
pet hallbar stadsbyggnad, som exempelvis kollektiv-
trafiktillgdng och promenadstaden, sammanfaller
med det som har en hog ekonomisk véardering.

KARTA: SUMMERAT UTBYGGNADSTRYCK

B Mycket stora drivkrafter Bl Stora drivkrafter B Mattliga drivkrafter 1 Sma stora drivkrafter
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Genomsnittligt bostadsréttspris per kvm (kr) Genomsnittligt socioekonomiskt index
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FIG 17 & 18: GENOMSNITTLIGT BOSTADRATTSPRIS OCH SOCIOEKONOMISKT INDEX FOR TYNGDPUNKTER OCH KNUTPUNKTER

ANALYSTEMA ANALYSMATT GRANSVARDEN
Inom innerstaden

N&rhet till City Géngavstand till centralstation Inom 6 km géngavstand frén centralstation

Inom 8 km gangavstand fran centralstation
> 40 st urbana verksamheter

Tillgang till urbana verksamheter Antal butiker, restauranger och kulturverksamheter inom 1km gangavstand > 20 st urbana verksamheter

> 10 st urbana verksamheter
250 m radie kring sparstation

Nérhet till sparstation Gangavstand till ndrmaste sparstation, inklusive infrastruktursatsningar till 2030 390 m radie kring sparstation

780 m radie kring sparstation

Inom 200 m fagelsvatand till vatten

Nérhet till vatten Gangavstand till ndrmaste stérre vattenyta

Inom 400 m fagelsvstand till vatten
Tillgang till park Méngd parkyta inom 1km gangavstand > 25 ha parkyta
Kvartersform Index baserat pa kvarterets slutenhet samt andel entréer mot gatan Basomrade med genomsnittligt vérde > 30
Tillganglighet i gatundtet Integration R7 > 1,75 integrationsvarde

FIG 19: UTBYGGNADSTRYCK UTGOR EN SUMMERING AV SJU ANALYSER.
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NARHET TILL CITY

NARHET TILL CITY AR EN MYCKET STARK DRIVKRAFT

r’?}, o ) o S
(o3 Matt: Faktiskt avstand till city

Iy E Underlag: Gatunatet i Terrangkartan fran Lant-
materiet

INTRODUKTION

Det ar allmént ként inom urbanekonomisk forsk-
ning attnarhetentill City (Central Business District,
CBD) ar ett grundldggande virde. Stader vaxer i
grunden monocentriskt. Detta matt dverensstim-
mer relativt vil med restider for alla sorts trafikslag.
Det betyder kortfattat att det 4r mest vardefullt att
kunna g4 till City, darefter cykla och slutligen &ka
kollektivt eller bil. Gdendes rickvidd uppskattas
vanligen till 1-2 km, och cyklisters till 5-10 km.

RESULTAT

Bilden av néirheten till City &r i stort sett radiell. P4
grund av de stora vattnen sa dr dock narheten storre
vid innerstadens brofisten, s& som Alvik, Liljehol-
men och Gullmarsplan.

KARTA: GANGAVSTAND TILL CITY MATT | METER VIA GANG OCH GATUVAGNATET
M 0-1000 W 1000-2 000 20003000 3000-4 000 4 000-56000 M 6000-8 000 WB8-000-10 000 W10 000-12-000 W12 000- 14 000 W14 000-21000
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URBANA VERKSAMHETER

UTBUD AV HANDEL, RESTAURANGER OCH KULTUR AR EN MYCKET STARK DRIVKRAFT

76, Matt: Antal verksamheter inom handel, restau-
F rang och kultur inom 1000 meters gangavstand

Underlag: Arbetsstalleregistret fran SCB

INTRODUKTION

Butiker, restauranger och kulturverksamheter ar
saddant som vanligen associeras med en bra och in-
tressant stadsmiljo. I studierna bendmns de urbana
verksamheter. De bidrar med livskvalitet i ndrmil-
j6n, att frédn sin bostad kunna ga och handla, &ta,
uppleva. Det handlar inte bara om konsumtion, utan
kanske framst om vad som i forskningen kallas en
“tredje plats”, skild fran bostaden och arbetet, eller
snarare ett andra vardagsrum, ddr man kan se och
traffa andra i grannskapet kring en social aktivitet.
Utbudet av urbana verksamheter 4r beroende av sta-
dens tathet, samt om det finns lokaler i gatuplan.

RESULTAT

Utbudet av urbana verksamheter ar klart storstiin-
nerstaden. Forortsscentrum som star ut ar Kista,
Villingby, Skdrholmen, Farsta och Gullmarsplan
som till skillnaden fran de andra ligger i anslutning
till innerstaden.

KARTA: ANTAL URBANA VERKSAMHETER INOM 1 000 METERS GANGAVSTAND
>160-1250 W>80-160 I 40-80 ' T2040 10-20 WB8-10 M6-8 M4-6 M2-4 WMO-2
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NARHET TILL SPARSTATION

NARHET TILL SPARSTATION AR EN STARK DRIVKRAFT

3 7’9}, o o o . 2 .
¢ Matt: Gangavstand till sparstation

*  Underlag: Sparstationer 2030 fran SL, axialkarta
2012.

INTRODUKTION

Spéarstationer ar till skillnad fréan busshéallplatser
fasta strukturer 6ver tid och &r ofta forenliga med
en generellt god tillganglighet i kollektivtrafiken.
En utbyggnad kring spérstationer ar darfér mycket
strategisk for att minska bilberoendet och ge under-
lag till en turtét och attraktiv kollektivtrafik. I stu-
dier av bostadsrattsmarknadens viardering av stads-
kvaliteter i Stockholm visade sig sparstationer ha
hog signifikans (Spacescape/Evidens 2011).

RESULTAT

Spéartrafiken skapar tydliga strdk med utbyggnads-
potential i stora delar av kommunen. Avstdndet ar
langt till sparstation i norra Hasselby, delar av norra
Bromma samt i Alvsjs omland. Tunnelbana, Tvér-
bana och annan sparburen trafik har god tackning
2030.

KARTA: GANGAVSTAND TILL SPARSTATION MATT | METER VIA GANG/GATUNATET
W 0-250 m W 250-500 m 500-750 m " 750-1000 m 7 1000-1500 m M 1500-2 000 m M2 000-2 500 m M2 500-3 000 m M3 000-3500 mM >3500m
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TILLGANGLIGHET | GATUNATET

~
A
4

&

r . (o3 Ma3tt: Tillganglighet till gang- och gatuvagnatet
' inom 6 axialsteg enligt Space syntax-metodik

Underlag: Axialkarta 2012 (Spacescape)

INTRODUKTION

Att som géende kunna rora sig fritt i en stad, att ha
viagvalsfrihet, har ett erkdnt viarde for stadslivet, och
tar vanligen formen av ett sammanhéingande nat
for gdende. Forskning visar att lattheten for gdende
matt hur val sammankopplat gatunatet for gdende
ar, har ett starkt samband med hur mycket mén-
niskor gar och i vilken utstrdckning man anvéander
bilen. Att gatunatet for gdende ar val sammankopp-
lat har 4ven betydelse for stadsdelars orienterbarhet
och rumsliga integration. Hur det offentliga rummet
hénger samman har dven enligt ny forskning bety-
delse for i vilken utstrdckning méanniskor ror sig
mellan omraden och stadsdelar.

RESULTAT

Innerstadesns gatunét stir ut som det mest inte-
grerade och sammankopplade. Delar av ytterstaden
som har ett vil utbyggt gatunéit 4r Bromma, Spanga
och Enskede.

KARTA: TILLGANGLIGHET | GANG-/GATUNATET, INTEGRATIONSVARDE

W17-226 W16-17 7 15-16 7 14-15 11,3-14 W12-13 W11-12 W10-11 M09-10 WM0-09
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NARHET TILL VATTEN

NARHET TILL VATTEN AR EN STARK DRIVKRAFT

7%
e Ma3tt: Fagelvag till vattenomrade storre an 5 hek-

tar

Underlag: Vattenomraden i Terrangkartan fran
Lantmateriet

INTRODUKTION

Nérheten till vatten 4r nagot som for hundra ar se-
dan hade betydelse for tillgangligheten, da vattnet
i hogre grad var en del av stadens transportsystem.
Idag betyder néarhet till och utsikt 6éver vatten na-
gonting annat. Det 4r mer av ett upplevelsevéirde.
Att man kan uppleva de 6ppna vattenytorna, vidden,
rymden och kénslan av skirgdrd. Efterfragan av
att bo néra vatten liknar den for gronomraden. Det
handlar sidkerligen om upplevelsen av att ha natur
néra sitt boende. Att Stockholms skargardsmiljoer
arnagot mycket attraktivt speglas avden stora efter-
fragan pé vattennéra exploateringar. Det giller bade
Malaren och Ostersjons skdrgard.

RESULTAT

De delar som har néra vatten upplever generellt ett
storre utbyggnadstryck sa som Brommas strander,
Malarhéjden, Grondal, Liljeholmen, Hammarby
med mera.

KARTA: NARHET TILL VATTEN

M 0-200m M ?200-400m [ 400-600m' 600-800m 1 800-1000 m M1000-1250 m M1250-1500 mM1500-1750 m M1750 m-2 000 mM>2 000 m
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KVARTERSFORM

SLUTENHET OCH UTATVANDA ENTREER AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

”
» o . )
@ Matt: % slutenhet och % av entréer som ligger

utatvanda mot gata

Underlag: Adresspunkter fran MTR samt Fast-
ighetskartan.

INTRODUKTION

Kvarterens slutenhet i kombination med entréer
vianda mot gatan skapar attraktivitet. Slutenheten
bestams av hur stor andel av fastighetens kantzon
mot gata som &ar bebyggd. Detta matt fangar den
kontinuerliga variationen fran helt éppen punkt-
husbebyggelse, via halvoppen och halvsluten till helt
sluten kvartersbebyggelse. En forklaring till varfor
det 4r mer attraktivt att bo i slutna kvarter kan vara
att dessa bade erbjuder skydd mot buller och skapar
en gard, ett gemensamt socialt rum for grannar, som
inte dr den privata ldgenheten och inte det offentliga
stadsrummet.

RESULTAT

Innerstaden har flest slutna utatvinda kvarter. Del-
vis slutna och entréerlangs gatafinnsiomraden fran
1990 och 1930. Bostadsomraden byggda 1950-1970
arihogre grad 6ppna med mest indtvinda entréer.

KARTA: SLUTENHET OCH ENTREERNAS LOKALISERING, INDEX
W 70-100 W B80-90 "170-80 I 60-70 [150-60 MW 40-50 M30-40 W20-30 W10-20M0-10

UTBYGGNADSFORUTSATTNINGAR / 33



TILLGANG TILL PARK

PARKTILLGANG AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

7%
e M3tt: Ha parkyta inom 1000 m gangavstand

Iy E Underlag: Stockholms sociotopkarta fran Stads-
byggnadskontoret och axialkarta 2012 (Spaces-
cape)

INTRODUKTION

Det ar nérheten till offentliga gronomréden som &r
sarskilt utformade for rekreation och lek, som far ut-
slag i analysen for bostéader i flerbostadshus. Gron-
omraden i allméinhet verkar inte 6ka attraktiviteten
omdeinte har flera konkreta bruksvarden, till exem-
pel lekplatser, bollplaner, och 6ppna grasfalt. Mattet
1 000 meter aterfinns i rekreationsforskningen som
det avstadnd man &r beredd att ga till storre rekrea-
tionsomraden. Bostdder som har mycket parkyta
inom 1 000 meter har sannolikt ocksa kort gdngav-
stand till den ndrmaste parken.

RESULTAT

De omraden med storst parktillgdng ar dels delar av
innerstaden och dels vissa ytterstadsdelar som Ar-
sta, Vallingby, Tensta, och Husby.

KARTA: PARKTILLGANG, HA INOM 1 000 M GANGAVSTAND

W>35 W30-35 25-30 I 20-25 [1115-20 W10-15M 75-10 M5-75 M25-5 W0-25
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2.4 UTBYGGNADSFRIHET

SUMMERING

DEN SAMLADE FRIHETEN FOR FRAMTIDA
UTBYGGNAD

%

er

Utbyggnadsfrihet avser den juridiska och politiska
dimensionen som begriansar mojligheten att bebygga
ett omrade, till exempel skyddad mark av olika slag.

Lagar, regleringar och planer bestammer utbygg-
nadsfriheten. Det kan vara naturreservat, riksin-
tressen, skyddsomraden for kraftledningar och
farligt gods, verksamhetsomraden, sociala och eko-
logiskavarden igronomradena.

KARTA: SUMMERAD UTBYGGNADSFRIHET

¥ Ej byggbart 1 Mycket stora begransningar Stor begrénsning 1 Mattlig begransning
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FIG 20: UTBYGGNADSFRIHET UTGGR EN SUMMERING AV 12

ANALYSER.

ANALYSTEMA

Rymlighet

Verksamhetsomraden

Skyddszoner

Rekreationsanldggningar

Vardefulla biotoper

Gronstrukturens area

Ekologiskt sarskilt

betydelsefulla omraden

Mark med naturskydd

Mark med kulturskydd

Vardefulla sociotoper

Griina promenader

Flygbuller

ANALYS

Kvm grényta per person inom 500 m radie

Verksamhetsomraden

Skyddszon runt kraftledningar, ej medraknat
kraftledningar som planeras att gravas ner till 2030,

samt runt leder for transport av farligt gods

Parklekar, idrottsplatser och kyrkogardar

Adellgvskog, dldre barrskog, fuktig och torr grasmark

och tppen mark, vatmarker

Gronyta inom 300 m radie

Kérnomraden, livsmiljer for skyddsvérda arter och

spridningszoner

Nationalstadsparken, Naturreservat (inkl. planerade).

varldsarv, strandskydd

Riksintresse fér kulturmiljovard, kulturreservat och

blklassificerade byggnader

Antal sociotopvérden, vardetdthet

Gangvégar i grénomraden

samt strandzon inom grénomraden

Flygbullerniva

GRANSVARDE

<10 kvm grényta per person

Verksamhetsomraden som ej &r utpekade som stadsutvecklingsordden, mark som
upptas av byggnad (inklusive 15 m buffert) inom verksamhetsomrade utpekat som

stadsutvecklingsomrade
25 m buffert runt kraftledningar,
25 m och 100 m buffert Primarleder for transport av farligt gods samt SJ-jarnvagar

Parklekar, idrottsplatser och kyrkogardar

Vardefulla biotoper,

vérdefulla biotoper inom ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden.

5-20ha

Karnomraden, livsmiljer for skyddsvérda arter och spridningszoner

Nationalstadsparken (bebyggde mark respektive granomrade), Naturreservat (inkl.

planerade), varldsarv, strandskydd

Riksintresse fér kulturmiljsvard, sociotoper inom riksintress fér kulturmiljd,

kulturreservat, bldklassificerade byggnader

10 sociotopvdrden, >1eller >2 sociotopvérden per ha

10 m buffert runt gdngvégar samt 100 m strandzon inom griina sociotoper

Omrade med tilldtna flygbullernivder som dverstiger 55 dBa
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VERKSAMHETSOMRADEN

UTPEKADE VERKSAMHETSOMRADEN | 6P PROMENADSTADEN BEBYGGS EJ i

Underlag: Verksamhetsomraden i OP fran Stads-
byggnadskontoret

INTRODUKTION

Utpekade verksamhetsomréadeniéversiktsplanen ar
av fortsatt stor betydelse for Stockholms stad i syn-
nerhet d& manga av de mer centrala verksamhets-
omradena nu ir stadsutvecklingsomraden. Utpeka-
de verksamhetsomraden ar ej aktuella for utbyggnad
imodellen.

RESULTAT

Viastberga ar stadens storre verksamhetsomrade,
men flera mindre omraden ar ocksa utpekade som
verksamhetsomraden. Dessa ar generellt lokalisera-
delangs med de storre vigarna som E4/E20, Vag 75,
Viag 73 och Vag 229 . Bromma flygplats ar ocksa ett
stort omrade som inte ska bebyggas med bostider.

S
S

KARTA: VERKSAMHETSOMRADEN

M Verksamhetsomraden [ Stadsutvecklingsomraden pa tidigare verksamhetsomrade.
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FLYGBULLER

MARK MED FLYGBULLER OVER 55 DBA BEBYGGS EJ

Matt: Max 55 dB(A) FBN

Underlag: Bullerkarta fran Miljgforvaltningen

INTRODUKTION

Flygbuller ar en typ av miljostérning som begransar
kommunens mojlighet till stadsutveckling. Flyg-
platsens miljépaverkan i form av buller represente-
ras i denna rapport som den yta som ar faststalld i
Bromma flygplats miljotillstand fran 2002.

RESULTAT

Pa kartan syns den langstrackta bullermatta som
begransar byggandet i norra Bromma och Ulvsunda.

KARTA: INFLUENSOMRADE FOR FLYGBULLER FRAN BROMMA FLYGPLATS

W Omrade dar gransvardet 55 dB(A) dverskrids till folid av flygbuller.
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SKYDDSZONER

MARK INOM SKYDDSAVSTAND FRAN VAG, SPAR ELLER KRAFTLEDNING BEBYGGS EJ EL'LERAR EN MYCKET STOR BEGRANSNING

M3tt: 25-100 meter fran transportled for farligt
gods och jarnvag, 25 m fran kraftledning

Underlag: Kraftledningar samt transportled for
farligt gods i OP fran Stadsbyggnadskontaret

INTRODUKTION

Jarnvigar och priméra transportleder for farligt
gods medfor alltid skyddsavstadnd och ar inklude-
rade som underlag i denna rapport. I rapporten har
skyddsomréaden generaliserats for att symbolisera
de hénsynstaganden som gors i planeringen. Kraft-
ledningar medfor ocksé ett skyddsomréade. Vid ny-
byggnad galler skyddsavstdnd pd omse sidor om
kraftledningen om den ar luftburen.

RESULTAT

I ytterstaden finns flera stoérre transportleder som
sodra stambanan, E4/E20, Vdg 73 och flera andra
vigar som ger mycket stora begriansningar i utbygg-
nadspotentialen. I Stockholms stad finns endast
nagra fa luftburna kraftledningar med koncession,
varav en ligger i anslutning till E4. En storre barridr
ar dock den luftledning som ligger i sodra kommun-
delen, Svenska kraftnits 220 kV-ledning Hogdalen-
Nacka/Varmdo.

-

KARTA: SKYDDSZONER

M 25 m buffert kring kraftledning 100 m buffert kring transportled for farligt gods.
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MARK MED NATURSKYDD

SKYDDAD NATURMARK OCH MARK MED STRANDSKYDD BEBYGGS EJ

Underlag: Skyddad mark enligt Lansstyrelsen samt
kommande Naturreservat fran Stockhalms Stad.

*

“er

INTRODUKTION

Stora gronomraden inom Stockholms stad, s& som
naturreservat, Nationalstadspark och strandskydd,
har ett formellt skydd. Dessa bebyggs vanligen inte.

RESULTAT

Nationalstadsparker och de stora naturreserva-
ten utgor den storsta skyddade markytan. Strand-
skyddszonerna utgor ocksa relativt stora ytor som
inte kan bebyggas. Redan bebyggd mark i National-
stadsparken har ett ldgre skydd i modellen. Kom-
mande naturreservat dr med i begransningsmodel-
len men redovisas inte har.

KARTA: SKYDDAD MARK

B Formellt skyddad mark
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MARK MED KULTURSKYDD

KULTURRESERVAT OCH KLASS 1 MILJOER BEBYGGS EJ OCH MARK MED KULTURSKYDD AR EN MYCKET STOR BEGRANSNING

.
ol
F -

Underlag: Riksintresse for Kulturmiljgvarden,
Klass 1 miljger och kulturreservat fran Lanssty-
relsen

*

er

INTRODUKTION

Inom Stockholms stad har vardeulla kulturmiljéer
varderats sa att de oftast skyddas vid utbyggnad och
exploatering. Dessa dr kulturhistorisk klassificering
av bebyggelse (Klass 1 dr hogsta skyddsvarde), kul-
turreservat och riksintresse for kulturmiljévarden.

RESULTAT

Innerstadens riksintresse skapar mycket stora be-
gransningar att bygga, i synnerhet i parker och gron-
omraden. Riksintressena kring Villingby, Norra och
S6dra Angby och Enskede har stort kulturhistoriskt
varde. Igelbdckens kulturreservat skyddar hela Jar-
vafaltet.

KARTA: KULTURSKYDDAD MARK

M Klass 1miljo M Kulturrreservat [ Riksintresse far kulturmiljgvard
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REKREATIONSANLAGGNINGAR

SKOL- OCH KYRKOGARDAR BEBYGGS EJ. PARKLEK OCH IDROTTSPLATSER UTGOR MYCKET STORA BEGRANSNINGAR

Underlag: Sociotopkartan, Stadsbyggnadskon-
toret..

INTRODUKTION

Det finns gronomraden som har specifika anlagg-
ningsfunktioner som oftast dr mycket véardefulla.
Till dessa hor parklekar, idrottsplatser, skolgardar
och kyrkogardar. Aven friytor inom 100 m fran skol-
gard ar viktiga for skolornas utbyggnadsmojligheter
och barnens behov av ytor for rorelse.

RESULTAT

Det finns en relativt jamn spridning av vardefulla
anlaggningar i kommunen. Skogskyrkogarden ar
varldsarv men har ocksd en viktig rekreativ funk-
tion.

KARTA: REKREATIONSANLAGGNINGAR

M Kyrkogardar och skalgardar inkl sociotoper inom 100 m radie Parklekar och idrottsplatser
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VARDEFULLA BIOTOPER

VARDEFULLA BIOTOPER BEBYGGS EJ OCH AR EN STOR BEGRANSNING

Matt: Adellévskog, dldre barrskag, fuktig och torr
grésmark och Gppen mark, vatmarker

Underlag: Biotopkartan fran Miljgforvaltningen

%Q och Stadsbyggnadskontoret
s
INTRODUKTION \'f‘ T
. . . - . . 5 -.Ei:";":\'
Virdefulla biotoper utpekas i Miljoférvaltningens i T e
och Stadsbyggnadskontorets olika rapporter om 5 )
den ekologiska infrastrukturen och den biologiska i

mangfalden. I dialog med kommunen har féljande
virdefulla biotoper valts ut for att skyddas mot ex-
ploatering: ddellévskog, dldre barrskog, fuktig och
torr grasmark och dppen mark, samt vatmarker.

RESULTAT

Kartan visar att de vardefulla biotoperna ar relativt
val sprida 6ver kommunen, med stoérre koncentra-
tionide stora naturomradena.

KARTA: VARDEFULLA BIOTOPER

M Adelldvskog, aldre barrskog, fuktig och tarr gréasmark och Gppen mark, samt vatmarker
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EKOLOGISKT SARSKILT BETYDELSEFULLA OMRADEN

EKOLOGISKT SARSKILT BETYDELSEFULLA OMRADEN BEBYGGS EJ OCH AR EN STOR BEGRANSNING

M3tt: Karnomraden, livsmiljger for skyddsvérda
arter och spridningszoner

P, Underlag: Ekologiskt sarskilt betydelsefulla om-
o raden fran Miljoférvaltningen

INTRODUKTION

Miljoférvaltningen har tillsammans med Stads-
byggnadskontoret tagit fram kartan fér ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omraden, dar karnomraden,
livsmiljoer for skyddsvirda arter och spridnings-
zoner redovisas. Genom att ldgga samman denna
karta som fangar de storaregionala sambanden med
vardefulla biotoper som fangar de lokala naturmil-
jOerna ges en god bild av de ekologiska vardena som
helhet.

RESULTAT

Kartan visar att de stora regionala gronsambanden
foljer de gronakilarna samt de ldngalokala gronstra-
ken som till exempel Svedmyraskogen och Kyrksjo-
Loten.

KARTA: EKOLOGISKT SARSKILT BETYDELSEFULLA OMRADEN

M Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden
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GRONSTRUKTURENS AREA

GRONSTRUKTURER SOM HAR LITEN SAMMANHANGANDE YTA BEBYGGS EJ

M&tt: Gronyta inom 300 meters radie

Underlag: Gronomraden i sociotopkartan fran
Stadsbyggnadskontoret

*

“er

INTRODUKTION

Gronomréadenas storlek har betydelse for hur an-
viandbara de dr for rekreation och lek. Genom att
matahur mycket gronomrade man narinom 300 me-
ter fir man ett mer generellt matt pa area 4n om man
mater sjilva gronomréadena efterson det, i synnerhet
iytterstad, ar svart att skilja olika omréden at, da de
flyter inivarandra.

RESULTAT

Analyskartan visar var gronstrukturen hédnger ihop
och var gronomréadena dr sma och samtidigt mer av-
skilda.

KARTA: STORLEKEN PA GRONYTORNA, KVM

B>200 000 M 150 000-200 000 100 000-150 000 I 75 000-100 000 7150 000-75 000 M 40 000-50 000 W30 000-40 000 W20 000-30 000 W10 000-20 000 MW O0-10 000
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GRONYTA PER PERSON

| OMRADEN MED LITE GRONYTA PER PERSON BEBYGGS INTE GRONOMRADEN.

Matt: Grényta per person inom 500 meters fa-

gelavstand
5 Underlag: Grénomraden fran Stockholms so-
(73S ciotopkarta, boende och arbetande fran SCB

INTRODUKTION

Med rymlighet méts hur mycket gronyta per boende
och arbetande som finns tillgdnglig inom 500 meters
radie. Analysen ger en bild av den upplevda rymlig-
heten och gronytornas besotkstryck. Som riktlinje
har 10 kvadratmeter per person foreslagits som en
undre grans i tat stadsmiljo. I stadsdelar dar friytan
understiger riktlinjen tillskapas ny parkyta i sam-
band med utbyggnad.

RESULTAT

I stora delar av innerstaden i4r méangden parkyta
per person lagre 4n 10 kvm per person. Spanga, Alv-
sjo, Liljeholmen och Farsta ar ocksé stadsdelar dar
rymligheten arlag.

KARTA: KVM GRONYTA PER PERSON INOM 500 M
W>50 W15-50 I 10-15 M5-10 WO0-5
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VARDEFULLA SOCIOTOPER

GRONOMRADEN MED MANGA SOCIOTOPVARDEN BEBYGGS EJ ELLER AR EN MYCKET STOR BEGRANSNING

Matt: Antal sociotopvarden

Underlag: Sociotopkartan fran Stadsbygg-

nadskontoret
%

“er

INTRODUKTION

Sociotopkartan visar gronomradenas och de offent-
liga platsernas sociala viarden, hur de anvidnds och
upplevs av Stockholmarna. En plats som har manga
varden fyller manga funktioner i stadsmiljon och
skapar stora viarden.

RESULTAT

Manga social varden har de stora parkerna och na-
turomradena. Manga varden per hektar har ocksa de
sma parkerna med lekplatser, naturlek och picknick-
platser.

KARTA: ANTAL SOCIOTOPVARDEN

W16-20 W12-16 111012 8-10 6-8 W4-6 M3-4 WM2-3 W1-2 MO

UTBYGGNADSFORUTSATTNINGAR / 48



GRONA PROMENADER

PROMENADVAGAR | GRONOMRADEN OCH STRANDZONER BEBYGGS EJ

Matt: 10 m buffert pa gangvégar i grénomraden

Underlag: Sociotopkartan fran Stadsbyggnads-
5 kontoret och gangvégar i Terrangkartan fran
(73S Lantmateriet

INTRODUKTION

I 6versiktsplanens tilligg Den grona promenadsta-
den betonas att det ar viktigt att rekreationsomra-
den och rekreativa strak hanger ihop . For att fAnga
detta har en buffert pa 10 meter gjorts kring alla
gangvigar i gronomradena for att viktiga grona pro-
menadstrak tas tillvara och bevaras.

RESULTAT

Samtliga gronomraden har gangvagar och analysen
fangar val de strak som kopplar ihop det gréna gang-
vagnatet.

KARTA: GRONA PROMENADER

M Buffert gangvég i grénomrade [ Strandzon

e
wl
“haa

Fraata,
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2.5 UTBYGGNADSUTRYMME

SUMMERING

DET SAMLADE UTRYMME SOM GES AV LAND-
SKAPETS FORUTSATTNINGAR

o

Utbyggnadsutrymme avser byggbarheten och be-
griansas av stadens fysiska form och infrastruktur,
till exempel méngden bebyggd mark.

Utbyggnadsutrymmet analyseras genom att identi-
fiera avsaknad av infrastruktur, forekomst av kupe-
rad mark samt redan bebyggd och planlagd mark.

KARTA: SUMMERAT UTBYGGNADSUTRYMME

M Bebyggd mark/Ej byggbart M Mycket stora begrdansningar Mattliga begransning
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ANALYSTEMA ANALYS GRANSVARDE

Bebyggd mark Bebyggd mark Mark som upptas av byggnader (inklusive 15 m buffert), gata, vag eller spar
Kuperad mark Kuperad mark Mark som lutar mer an 20 procent

Fig 21: Utbyggnadsutrymmet utgdr en summering av 4 analyser..
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BEBYGGD MARK

REDAN BEBYGGD MARK AR EJ BYGGBAR

M3tt: Byggnader (gj industri), vég eller gata
och 10 m resp 11 eller 6 m radio kring dessa

Underlag: Byggnader fran Stadsbyggnads-
kontoret och vagnat fran Terrangkartan

=

INTRODUKTION

Redan bebyggd mark minskar utbyggnadsutrym-
met.

RESULTAT

Den bebyggda marken skapar storre begriansningari
innerstaden, samti stora delar avytterstaden.

KARTA: BEBYGGD MARK

M Redan bebyggd mark, vdg eller gata.
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REDAN PLANLAGD MARK

PLANLAGD MARK AR EJ BYGGBAR

f, —‘ \’\\ Underlag: Planlagda omraden fran Stadsbygg-
nadskontoret

INTRODUKTION

Med redan planlagd mark avses planer som ar ej ut-
byggda och innefattar bade laga kraftvunna planer,
antagna planer och pagaende planer. Denna mark
behandlas som ej byggbar i utbyggnadsmodellen.
Denna uppgift ar uppdaterad t.o.m. stadsbyggnads-
nidmnden 2012-11-22.

RESULTAT

Redan planlagd mark utgor bade smé och stora om-
raden och de 4r spridda éver hela kommunen. Totalt
utgér redan planerade bostdder mellan 2012 och
2016 ca 44 000 bostéader.

KARTA: PLANLAGD MARK
M Planlagda ytor berdknade for byggnation 2012-2016 (2030)
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KUPERAD MARK

KUPERAD MARK AR EN MYCKET STOR BEGRANSNING

Matt: Mark som lutar mer &n 20 procent

Underlag: Hojdkurvor fran GSD-Terrangkartan

INTRODUKTION

Kraftigt kuperad mark minskar utbyggnadsutrym-
met pa grund av att den ar svarare och dyrare att ex-
ploatera.

RESULTAT

Sprickdalslandskapet skapar stora begrdnsningar i
hela staden. Stadsdelar som &r séarskilt kuperade ar
Hégersten, Grondal, Alvik och Skdrholmen.

KARTA: KRAFTIGT KUPERAD MARK

M Lutning >20 procent
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BEFINTLIG INFRASTRUKTUR

AVSAKNAD AV INFRASTRUKTUR AR EN MATTLIG BEGRANSNING

Matt: 50 meters radie fran vag eller gata

Underlag: Vag- och gatundt i Terrdngkartan

INTRODUKTION

Avsaknad av gator i ndrheten innebar ékade kostna-
der for infrastrukturisamband med nyexploatering.
RESULTAT

Storre omréaden utan befintlig gatumark finns fram-
for allt i de delar av ytterstaden som rymmer storre
gronomréaden eller strandskydd.

KARTA: BEFINTLIG INFRASTRUKTUR

M Mark i avsaknad av gator och vagar inom 50 meter.
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2.6 SUMMERING AV DRIVKRAFTER OCH BEGRANSNINGAR

UTBYGGNAD SKER | SPELRUMMET MELLAN
DRIVKRAFTER OCH BEGRANSNINGAR

Alla de analyser som genomfoérts under respektive
rubrik: utbyggnadsbehov, utbyggnadstryck, utbygg-
nadsfrihet och utbyggnadsutrymme, skapar det rum
dér utbyggnad bor och kan ske. Behov och tryck slés
ihop och blir de drivkrafter som pekar ut var "man”
(politiken eller marknaden) vill bygga. Frihet och ut-
rymme slas ihop och blir de begransningar som pe-
kar pa var man kan bygga.

Statistik tas fram for hela kommunen, hela yttersta-
den, tyngdpunkter och knutpunkter i centrala sta-
dens utvidgning. En redovisning av hur drivkrafter
ochbegransningar ar fordelade pa dessadelomraden
beskrivs pé olika sdtt i detta kapitel.

Samtliga redovisningar géller obebyggd mark.

SUMMERADE DRIVKRAFTER

SUMMERADE BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADSPOTENTIAL

FIG 22. DRIVKRAFTERNA SUMMERAS OCH STAMS AV MOT BEGRANSNINGARNA. MOJLIGA BYGGBARA
YTOR | TVA OLIKA SCENARIER KAN DA TAS FRAM OCH BERAKNAS MED AVSEENDE PA EXPLOATERING.
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SUMMERING AV DRIVKRAFTER

INTRODUKTION

Drivkrafterna dr en summering av det politiska
utbyggnadsbehovet och marknadens utbyggnads-
tryck. Utgangspunkten ar att drivkrafterna ékar dér
bade behovet och trycket ar stort. I tabellen nedan
redovisas hur de olika delanalyserna har varderats
med hjalp av féreslagna gransvérden.

RESULTAT

Kartan visar framfor allt pd mycket stora drivkraf-
ter i innerstaden, i centrala stadens knutpunkter
Gullmarsplan, Liljeholmen och Alvik samt ityngd-
punkternas kdrnor. Stora drivkrafter har o6vriga
delar av centrala staden och tyngdpunkterna samt
sparstationernas ndromraden. Omraden med svaga
drivkrafter ar till exempel norra Bromma, Hasselby
och Skéndal.

4000

3000

STORA DRIVKRAFTER: Stort utbud av urbana verksamheter, 500 m fran sparstation, Vatten inom

200 m, Inom 500 m fran tyngdpunkt eller knutpunkt inom centrala staden

MYCKET STORA DRIVKRAFTER: Hig regional tillgénglighet, 250 m fran sparstation eller stort utbud

av urbana verksamheter inom 500 m fran tyngdpunkt eller centrala staden som ligger inom 6 km

fran City

Hektar obebyggd mark
N
o
o
s}

1000

STOCKHOLMS STAD

3000

2300

1200

Sma Mattliga Stora

Mycket stora

FIG 23. FGRDELNING AV MARK MED OLIKA TYPER AV DRIV-
KRAFTER | STOCKHOLM.
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TYNGDPUNKTER

500 -

400 -

w
o
o

Hektar obebyggd mark
n
o
o

100

Sma Mattliga Stora Mycket stora

FIG 24. FORDELNING AV MARK MED OLIKA TYPER AV DRIVKRAFTER
| TYNGDPUNKTERNA (INOM 1 000 M)

KNUTPUNKTER | CENTRALA STADENS UTVIDGNING

150 -
130

100

Hektar obebyggd mark

Sma Mattliga Stora Mycket stora

FIG 25. FORDELNING AV MARK MED OLIKA TYPER AV DRIVKRAFTER
| KNUTPUNKTERNA (INOM 500 M).
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SUMMERING AV BEGRANSNINGAR

INTRODUKTION

Begrénsningarna ar en summering av utbyggnads-
utrymme och utbyggnadsfrihet, det vill sdga bade
stadslandskapets fysiska form samt lagar och rikt-
linjer. I tabellen nedan redovisas hur de olika del-
analyserna har virderats med hjilp av féreslagna
gransvarden.

RESULTAT

Vid en forsta anblick ser det ut som staden ar ndstan
obyggbar, da den allra storstadelen avmarken harsa
stora begriansningar att den bedoms ej byggbar. Om
man tittarlite mer noga pa kartan och ser statistiken
nedan sa ser man att det som forefaller vara ménga
smé ytor tillsammans bildar en ansenlig mangd

7000 -
STORA BEGRANSNINGAR: Bebyggd mark i stadsomvandlingsomraden, Biotopyta klass 2, Socioto- 6000 |
pyta klass 3 5000
g
5 4000 -
-y
MYCKET STORA BEGRANSNINGAR: Kuperad mark, Riksintresse fir kulturmiljgvard, Bebyggd mark i 5 3000 -
nationalstadsparken, Farligt gods 100 m, Sociotopyta klass 2 § 2000 J
1000 A

EJ BYGGBART: Planlagd mark, Gronomraden i riksintresse for kulturmiljovard, Blaklassade kulturmil-

jo. Nationalstadsparken, Natur- och kulturreservat inkl kommande, Vdrldsarv, Strandskydd, Verk-

samhetsomraden (ej stadsutvecklingsomraden), Kraftledningar 25 m, Biotopyta klass 1, Sociotopyta

klass 1, Flygbuller, Farligt gods 25 m
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byggbar mark, som det ska visa sig, kan rdcka gott for
att klara malet om 100K, dock beroende pa hur mar-
ken véarderas och exploateras.

STOCKHOLMS STAD

6400

630 640
450 270

Inga eller sma Méattliga Stora Mycket stora  Ej byggbart

FIG 26. FORDELNING AV MARK MED OLIKA TYPER AV BE-
GRANSNINGAR | STOCKHOLM.



TYNGDPUNKTER

700 -
610
600 A

Hektar obebyggd mark

140

80 100

Inga eller sma Mattliga Stora Mycket stora  Ej byggbart

FIG 27. FORDELNING AV MARK MED OLIKA TYPER AV BEGRANS-
NINGAR | TYNGDPUNKTERNA (1000 M).

KNUTPUNKTER | CENTRALA STADENS UTVIDGNING

80 4 74
70 |
60 |
50 |
40 |

30 4

Hektar obebyggd mark

20

10 A

Inga eller sm3 Mattliga Stora Mycket stora Ej byggbart

FIG 28. FORDELNING AV MARK MED OLIKA TYPER AV BEGRANS-
NINGAR | KNUTPUNKTERNA (500 M).
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FORDELNING AV OLIKA DRIVKRAFTER

Stockholms stad
Ytterstaden
Vasterort
Stderort
Tyngdpunkter och centrala stadens utvidgning
Centrala stadens utvidgning

DRIVKRAFTERNAS FORDELNING

Utbyggnadsytan har berdknats med hjilp av sum-
meringen av drivkrafter och begrdnsningar. Driv-

krafternas fordelning i Stockholms stad ar berdk- Tyngdpunkter
nade enligt modellen, men torde ge en sannolik bild spénga
av det samlade utbyggnadsbehovet och trycket . o Alvsjo
'Q Farsta
Tyngdpunkterna dr ytor med en radie pd 1000 moch § Skarholmen
kan darfor jaimforas med varandra. Undantag ar dar g Vé'";_g':"
Ista
mark forsvinner pa grund av vattenytor. Den tyngd- & Brommaplan
punkt som enligt modellen har hégst andel mycket Hagdalen
stora drivkrafter 4r Brommaplan. Kista &4r den ruangen
tyngdpunkt som har stérst andel stora och mycket @ Arstaberg
stora drivkrafter. = Liljeholmen
E Alvik
Knutpunkterna ar ytor inom centrala stadens ut- ; Gullmarsplan
vidgning med en radie pd 500 meter. Dessa ytor kan < Hegersten
jamforas med varandra och trots att de i sin helhet Skarholmen
har mycket stora eller stora drivkrafter sticker Gull- Spa"ga'T;:;:
marsplan ut med hogst andel. Vantsr
R . L Kungsholmen
Vid jamforelser mellan stadsdelar ar innerstadens é Norrmalm
stadsdelar visentligt starkare &4n ytterstadens. = Ostermaim
o . . . = Liljeholmen
Spanga-Tensta och Kista dr hir de stadsdelar som =) Bromma
. o . . —

har hogst andel av sma eller inga drivkrafter. W Hasselby-Vallingby
8 Enskede-Arsta
E Skarpndck
Farsta
Kista
Katarina-Sofia

FIG 29: Andelsdiagram, drivkrafter.

o Inom 500 m frén sparstati
W Mycket stora drivkrafter B Stora drivkrafter Mattliga drivkrafter rom  fren sparstationer
0

Sma eller inga drivkrafter
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FORDELNING AV OLIKA BEGRANSNINGAR

BEGRANSNINGARNAS FORDELNING

Utbyggnadsytan har berdknats med hjalp av sum-
meringen av drivkrafter och begrénsningar. Be-
gransningarnas fordelning i Stockholms stad ar
beréknade enligt modellen, och visar en sannolik
sammansatt bild av hur utbyggnadsfriheten och ut-
byggnadsutrymmet innebér begriansningar i fortat-
ningsmojligheterna av stadens ytor. For Stockholm
Stad som helhet innebar modellen att 76 procent av
marken ej ar byggbar.

Tyngdpunkterna ar ytor med en radie pa 1 000 m
(vatten undantaget) och kan darfor jamforas med
varandra. Den tyngdpunkt som enligt modellen har
hogst andel mark som ej ar byggbar ar Kista. Frudng-
en ar den tyngdpunkt som har storst andel sma eller
inga begriansningar.

Knutpunkterna dr ytor inom centrala stadens ut-
vidgning med en radie pa 500 meter. Dessa ytor kan
jamforas med varandra och den tyngdpunkt som har
minst andel ej byggbart eller mycket stora begréans-
ningar ar Liljeholmen.

Vid jamforelser mellan stadsdelar dr begransning-
arnavéasentligt storreiinnerstaden dniytterstaden.

FIG 30: Andelsdiagram, begransningar.

M Ej byggbart B Mycket stora begransningar M Stora begransningar
Mattliga begransningar I Inga eller sma begransningar

Stockholms stad
Ytterstaden

Vasterort

Sdderort

Tyngdpunkter och centrala stadens utvidgning
Centrala stadens utvidgning

TYNGDPUNKTER

KNUTPUNKTER

o

STADSDELSOMRADEN

Tyngdpunkter

Spanga
Alvsj
Farsta

Skdrholmen
Vallingby
Kista
Brommaplan
Hbgdalen
Frudngen

Arstaberg
Liljeholmen
Alvik
Gullmarsplan

Hagersten
Skdrholmen
Spanga-Tensta
Alvsjé

Vantor
Kungsholmen
Norrmalm
Ostermalm
Liljeholmen
Bromma
Hasselby-Vallingby
Enskede-Arsta
Skarpndck
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Katarina-Sofia

Inom 500 m fran sparstationer
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SUMMERING | UTVECKLINGSOMRADEN

CENTRALA STADEN STORRE POTENTIAL

For att identifiera ytterstadens utbyggnadspotential
summerades analysresultaten for tyngpunkterna
och den centrala stadens utvidgning. Diagrammet
till héger visualiserar hur mycket utbyggnadsyta
som finns fordelat pa olika drivkrafter och begrans-
ningar. P4 sé vis klargors mangden utbyggnadsyta i
relation till utbyggnadspotential. Stora drivkrafter
ar en summering av stora och mycket stora driv-
krafter. Sma drivkrafter 4r en summering av matt-
liga och sma drivkrafter. Stora begransningar ar en
summering av stora och mycket storabegriansningar
och smabegriansningar 4r en summering avmattliga
och sma eller inga begriansningar. Ytor med sma be-
gransningar och stora drivkrafter innebéar stor po-
tential, medan mark som med stora begriansningar
och sma drivkrafter 4r svarare att bebygga.

Diagrammet visar att byggbar mark med stora driv-
krafter och sma begriansningar ar relativt sma men
totalt samma ityngdpunkterna och centrala staden.
Den centrala staden har viss 6vervikt néar det gil-
ler mark med stora drivkrafter. pa mark med storre
begransningar. Kort sagt torde det vara nagot storre
tryck i centrala staden.

FIG 31: Byggbar mark med olika drivkrafter och begransningar i centrala
stadens utvidgning samt alla tyngdpunkter,
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Stora drivkrafter

Sma drivkrafter

Stora begransningar

Sma begransningar
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Tyngdpunkber

Centrala stadens utvidgnring



SUMMERING | TYNGDPUNKTER

FARSTA, SKARHOLMEN OCH BROMMAPLAN
HAR STORST POTENTIAL

Diagrammet till hoger fungerar pa samma sitt som
den pé forra sidan for utvecklingsomradena. Finns
stora drivkrafter och sma begransningar sa ar ut-
byggnadspotentialen stor.

Diagrammet visar intressanta skillnader mellan
olika tyngdpunkter. Den tyngdpunkt som har mest
(lattbebyggd) mark med stora drivkrafter och sméa
begransningar ar Farsta, tatt foljd av Skdrholmen.
Alvsjo har endel mark med sma begriansningar men
marken har mestadels smé drivkrafter. Mycket mark
med storadrivkrafter finns i Kista och Brommaplan,
men denna mark har flera stora begransningar, sa
som verksamhetsomraden, reservat och vardefulla
gronomraden. Vallingby, Hogdalen och Alvsjd har
mycket (svarbebyggd) mark som har smé drivkrafter
och storabegransningar.

FIG 32: Byggbar mark med olika drivkrafter och begransningar i alla
tyngdpunkter,

Stora drivkrafter

Sma drivkrafter

. N ¢ Spanga
Alys]d

[ ] ®
Kista
Hogdalen
® . . ’ . ' Fruangen
. . )
Stora begransningar Sma begransningar
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SUMMERING | KNUTPUNKTER

LILJEHOLMEN, GULLMARSPLAN OCH ARSTA-
BERG STOR POTENTIAL

Diagrammet till hoger fungerar pd samma satt som
den for utvecklingsomradena. Finns stora drivkraf-
ter och sma begransningar sa ar utbyggnadspoten-
tialen stor.

Diagrammet visar att Liljeholmen och Gullmars-
plan har mest (lattbebyggd) mark med stora driv-
krafter och sma begriansningar. Arstaberg, tatt foljd
av Liljeholmen, har dock mest byggbar mark totalt
och denna har trots allt stora drivkrafter tack vare
sitt strategiskaldge. Alvik utméarker sig som relativt
svarbebyggd.

FIG 33: Byggbar mark med olika drivkrafter och begransningar i centrala
stadens knutpunkter
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3. UTBYGGNADSYTOR



31 METODBESKRIVNING

UTBYGGNADSMODELLEN

Utbyggnadsytan har berdknats med hjilp av sum-
meringen av drivkrafter och begransningar. Mojlig
utbyggnadsyta dr den mark som héar definierats som
byggbar. Till sddan mark raknas friytor med ett av-
stand pa 15 meter till befintlig bebyggelse och en va-
rierad buffert runt gator och vigar. Aven mark som
idag ar verksamhetsomraden men som inte ar plane-
rade som framtida sddana ridknas har som byggbar
markyta. For att ta reda pd spannet av mojliga ut-
byggnadsytor har olika utbyggnadsscenarior tagits
fram utifrdn en variation i drivkrafter och begrins-
ningar.
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Scenario LAG

FIG 34: Scenarier. Den oOversta illustrationen visar ett fingerat nulage
som i illustrationen till vanster fortatas enligt scenario LAG och i illustra-
tionen till hoger fortatas enligt scenarion HOG. lllustrationerna ar hogst
principiella med vill visa ungefar vad det innebar att fortdta mycket eller
lite i en vanlig flerbostadsforort.

Scenario HOG



TRE SCENARIER

I utbyggnadsscenario LAG som utgar frin en svaga-
re stadsutveckling far begransningarna storre vikt i
bedémningen. Ytor ddr begransningarna ar stora el-
ler mycket stora bebyggs inte iscenario LAG ochinte
heller ytor dar drivkrafterna ar sma.

I utbyggnadsscenario HOG &r utgdngspunkten att
trycket och behovet av utbyggnad ar sa stort att be-
gransningarna far mindre betydelse. Samtidigt ar
utbyggnadspotentialen utifran en viss grad av be-
gransning ocksd avhingig hur stor markytans driv-
kraft ar for utbyggnad. I utbyggnadsscenario HOG
bebyggs exempelvis bara markytor med mycket sto-
rabegransningar dar ocksa drivkrafterna dr mycket
stora.

Ett tredje scenario OP tas fram genom att kombi-
nera de dvriga tva scenariorna. Har har ytor med
sma drivkrafter eller stora begransningar endast ta-
gits med for tyngdpunkterna och i centrala stadens
utvidgnng, dir resonemanget fran Scenario HOG
anvénts. I resterande delen av ytterstaden anviands
resonemanget fran Scenario LAG, dir det endast
byggd dar drivkrafterna ar hoga, eller mattliga samt
déar begransningarna ar sma eller mattliga.

De framridknade byggbara ytorna i scenarierna har
sedan reducerats ytterligare genom tillkommande
gatumark vid storre markytor och parkyta dar park-
bristidagrader.

Ej byggbar

Mycket stora :‘E
(@)
Stora _E
c
(2]
Mattliga C
(0
| -
Sma eller inga 81
o

Drivkrafter

Mycket stora Stora Méttliga Sma

FIG 35: Utbyggnadsmodellen. Scenario LAG satts samman utifran ett
resonemang om en svagare stadsutveckling dar begransningarna ges
stor vikt. | Scenario HOG byggs &ven ytor med stora begransningar om
drivkrafterna ar mycket stora. Ej byggbart bebyggs aldrig i nagot av sce-
narierna.

HOG i Tyngdpunkterna och
centrala stadens utvidgning

LAG i resten av ytterstaden

FIG 36: Scenario OP. Scenario OP s&tts samman med hjélp av de tva kon-
struerade scenarierna HOG och LAG. | Scenario OP hanteras tyngdpunk-
terna och centrala stadens utvidgning som i Scenario HOG, medan res-
terande delar av ytterstaden behandlas som i Scenario LAG.EJ byggbart
bebyggs ainte heller i detta scenario.
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31 METODBESKRIVNING

FIG 37: Processmodell. lllustrationen visar hur de olika ytbygg-
nadsytorna i respektive scenario rdknats fram. Ytorna tas frm i
flera steg dar drivkrafter och begransningar summeras och satts
samman i scenarier . Efter avdrag for park och gata kan sedan ytor
tas fram ddr volymerna matt i antalet mdjliga bostader tas fram.
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j byggbor

Myckel siora
Stora
Matliga

Fa ellr inga

DRIVKRAFTER

BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADSYTOR

AVDRAG
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BYGGBAR MARKYTA

SCENARIO LAG

BEGRANSNINGAR

DRIVKRAFTER

Mycketsora Stora Matliga  Sma

- 20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER
(MER AN 1HA)

- 20% FOR NY PARK | OMRADEN MED
PARKBRIST (MINDRE AN 10 KVM PER
PERSON INOM 500 M)

v

| 350 hektar

] byggbar

Mycket siora

Stora

Matliga

F& eller inga

SCENARIO HOG

BEGRANSNINGAR

DRIVKRAFTER

Mycket sora Stora Matliga  Sma

-20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER
(MER AN THA)

- 20% FOR NY PARK | OMRADEN MED
PARKBRIST (MINDRE AN 10 KVM PER
PERSON INOM 500 M)

v

790 hektar

SCENARIO OP

4

- 20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER
(MER AN THA)

- 20% FOR NY PARK | OMRADEN MED
PARKBRIST (MINDRE AN 10 KVM PER
PERSON INOM 500 M)
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630 hektar

Utbyggnadsyta



3.2 BYGGBARA YTOR

RESULTAT

« Utbyggnadsscenario LAG mojliggér sammanlagt
350 HA byggbar markyta inom Stockholms stad. Av
dennamark ligger 160 HA eller 46 procent i centrala
staden ellerityngdpunkterna.

« Utbyggnadsscenario HOG méjliggsr 790 HA bygg-
bar markyta. Av denna mark ligger 390 HA eller 49
procent icentrala staden eller i tyngdpunkterna.

« Utbyggnadsscenario OP innebér 630 HA byggbar
mark varav 390 HA eller 62 procent ligger i tyngd-
punkterna.

« En anledning till det stora spannet mellan sce-
nario LAG och HOG &r den omfattande mangden
begransande ytor i ytterstaden. Detta beror till stor
del pa att det har finns gott om gronyta med olika
skyddsvéirden.

I en jamforelse tyngdpunkterna emellan sticker
Brommaplan och Fruidngen ut. Brommaplan darfor
att det gir att bygga pd mer 4n 5 ggr s mycket mark i
HOG-scenariet 4n i LAG, och Fruingen for att skill-
naderna mellan HOG och LAG 4r s8 sm4.

FIG 39 & 40: ANTAL HEKTAR BYGGBAR YTA | TYNGDPUNK-
TER OCH STADSDELSOMRADEN

B HOGoch OP M LAG
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3.2 BYGGBARA YTOR | SCENARIO LAG

RESULTAT FOR STADSDELARNA

De byggbara ytorna i scenario LAG varierar kraftigt
stadsdelarna emellan. Stadsdelarna skall inte for-
vaxlas med stadsdelsomraden som anges i tabellen
paforegaende sida.

Arsta, Farsta och Hisselby ar de stadsdelar med
flest HA byggbar mark. Innerstaden, Gréndal och
stora delar av Bromma har smé méangder bygghara
markytor.

Resultatet kan anvindas som en riktlinje for hur
mycket mark som finns tillgdnglig i stadsdelen och
déir begransningarna ocksé drlaga.

Karta: Hektar byggbar mark i stadsdelar (Scenario LAG)
| ha matsvarar 100 bost&ader med ett genomsnittligt e-tal pa 1.

14-16 © 12-14 710-12 M 8-10 M 6-8 M4-6 M2-4 H0O-2
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3.2 BYGGBARA YTOR SCENARIO HOG

RESULTAT FOR STADSDELARNA

De byggbara ytorna i scenario HOG varierar dven i
detta scenario kraftigt stadsdelarna emellan.

Arsta, Liljeholmen, Breding, Farsta och Hisselby
Villastad ar nagra av de stadsdelar med flest HA
byggbar mark. Breddng och Hésselby Villastad rym-
mer mycket byggbara ytor men tillhor vare sig cen-
trala stadens utvidgning eller a4r utpekade tyngd-
punkter. De dr ddrmed lattare att hitta byggbar mark
i, men har samtidgtlagre drivkrafter, bade vad galler
stadens utpekade behov liksom marknadstryck.

Skédrholmen och Farsta ar de tyngdpunkter och
stadsdelar som har bade relativt hoga drivkrafter
och smé eller mattliga begransningar.

Innerstaden, Grondal och stora delar av Bromma har
sma méangder byggbara markytor och det ar ocksa i
dessaldgen som begriansningarna dr som storst.

Karta: Hektar byggbar mark i stadsdelar (Scenario HOG)

| ha matsvarar 100 bostader med ett genomsnittligt e-tal pa 1.

W 18-36 M 16-18 1 14-16 © 12-14 1710-12 W 8-10 M6-8 M4-6 M2-4 MO-2
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3.2 BYGGBARA YTOR | SCENARIO OP

RESULTAT FOR STADSDELARNA

De byggbara ytorna i scenario OP skiljer sig fran
HOG-scenariet pa s& sitt att HOG tillaimpas i cen-
trala stadens utvidgning samt i tyngdpunkterna,
medan LAG-scenariet tillimpas for resterande de-
lar avytterstaden.

Arsta, Liljeholmen, Skdrholmen och Farsta &r fort-
satt ndgra av de stadsdelar med flest hektar byggbar
mark. Skédrholmen och Farsta dr de tyngdpunkter
och stadsdelar som har bade relativt hoga drivkraf-
ter och samtidigt har sma eller mattliga begrins-
ningar.

Innerstaden, Stora Essingen och stora delar av
Bromma har smé méangder byggbara markytor och
det ar ocksa i dessa ldgen som begriansningarna ar
som storst. Aven i stadsdelar i sydéstra delarna av
kommunen, sadsom Skarpnick och Skondal ar de
byggbara ytorna fa, vilket beror pa att lagscenariet
tilldimpasidessaytor.

Karta: Hektar byggbar mark i stadsdelar (Scenario HOG)

| ha matsvarar 100 bostader med ett genomsnittligt e-tal pa 1.

W 18-36M16-18 1 14-16 © 12-14 1710-12 M8-10 M6-8 M4-6 M2-4 MO-2
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4. UTBYGGNADSVOLYMER



471 METODBESKRIVNING

HUR MANGA BOSTADER?

Hur manga bostader som gar att bygga beror dels pa
hur stora utbyggnadsytorna dr och dels pa hur tatt
dessaytor bebyggs. Tatheten pa varje utbyggnadsyta
(tomt) berdknas med hjilp av ett exploateringstal.
I analysen anvidnds tomtexploatering, inte kvar-
tersexploatering som innefattar halva gatan, vilket
innebar att vaningsytan divideras med tomtytans
storlek. Exploateringstal 1 innebar saledes att det
finns lika mycket vadningsyta som markyta. Vid ex-
ploateringstal 2 finns det finns dubbelt s& mycket
vaningsyta som tomtyta. I denna analys har exploa-
teringstalen 1, 2 och 3 anvénts for att beskriva den
potentiella utbyggnadsvolymen.

Tétheten distribueras har pa tva sitt. Dels analyse-
ras utbyggnadsvolymen med samma exploaterings-
tal pa alla utbyggnadsytor och dels med dynamiska
exploateringstal dér utbyggnadsytor med storre
drivkrafter far hogre exploateringstal. Det dyna-
miska séttet att distribuera tathet bedéms vara mer
realistiskt och hallbart, da fler bostdder kan byggas i
attraktivaldgen narakollektivtrafik. For att uppfylla
malsattningen om blandstad har ett generellt avdrag
pa 20 procent av utbyggnadsvolymen gjorts for at ge
plats at lokaler (kontor, handel med mera). 20 pro-
cent motsvarar ocksé en genomsnittlig fordelning av
bostads- och lokalytaicentrala delar av Stockholms
stad.
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UTBYGGNADSYTA MED
OLIKA DRIVKRAFTER

EXPLOATERING

VID MYCKET STORA
DRIVKRAFTER

- AVDRAG FOR LOKALER
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EXPLOATERINGSGRAD, HUSHOJD OCH OLIKA
KVARTERSFORM

Med hjédlp av scenarier och exploateringstal kan
Stockholms stad f& en indikation pd hur vil malet
om 100 000 nya bostdder kan uppfyllas. Exploate-
ringstalet sdger emellertid ingenting om hur bebyg-
gelsen skall se ut, vilken vaningshojd eller vilken
stadstyp som skall byggas.

Bostédder och bebyggelse ér i grunden fysisk geome-
trisk form. Stadsbyggnadsforskningen visar att det
finns strikta geometriska samband mellan formen
pa ett kvarter, om det ar oppet eller slutet, och hus-
hoéjd méttiantal vaningar. Den svenska forskaren Jo-
han Radberg (Radberg & Friberg 1996) var forst med
att beskriva svenska stads- och kvarterstyper. Han
anvinde ett diagram som beskrev exploateringsgra-
den, métt i vAningsyta/BTA delat med tomtytan, pa
y-axeln och andel bebyggd mark pé x-axeln.

Samma diagram har forskarna Meta Burghauser
och Per Haupt anvént i sin modell Spacemate (fig
42). Ur diagrammet gar att utldsa hur olika kvar-
terstyper resulterariolika fysisk form. Som exempel
kan ndmnas det slutna kvarteret som nar den lagsta
hushdjderna (L) relativt exploateringsgraden (FSI).
Figuren illustrerar detta faktum; att bygga i sluten
kvartersform &r det bésta sdttet att bygga tétt och
lagt. Det slutna kvarteret med utdtvinda entréer har
ocksd visat sig vara en mer efterfragan boendemiljo i
ny studie av bostadsmarknaden (Spacescape & Evi-
dens 2011).

= A W s
= ‘ q1‘ ]w T i

FIG 41. FYRA LIKSTORA TOMTER MED SAMMA EXPLOATE-
RINGSGRAD MEN OLIKA KVARTESFORM OCH HUSHOJDER.

L 13 12 11 10 9

FSI |

3,0 -

2,5 -

2,0 -

0,00 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50 GSI

A point type, low rise D street type, mid rise
B street type, low rise E block type, mid rise
C block type, low rise F hybrid point/street type, high rise

FIG 42. RELATIONEN MELLAN EXPLOATERINGSGRAD (FSI), ANDEL BEBYGGD MARK (GSI), VANINGSANTAL
(L) OCH RYMLIGHETSTAL (0OSR) (FRAN BURGHAUSER & HAUPT, 2010}
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4 2 BYGGBARHET MED OLIKA BEGRANSNINGAR

OLIKA STADSDELAR HAR OLIKA POTENTIAL
BARA MED HANSYN TILL BEGRANSNINGAR

Om man tittar pa hur mycket mark det finns med
olika typer av begriansningar sd fir man en bild av 8000
utbyggnadspotentialen, sdledes utan hansyn till
markens drivkrafter och attraktivitet. Genom att

satta ett genomsnittligt exploateringstal pa mark e
med olika begrinsningar ges en grov uppskattning
av potentialen. I diagrammen och i tabellen pa nasta 6000 ) _
. i Hasselby villastad
sida anvinds e-tal 1. ‘
5000 Varberg
Diagrammen visar att olika stadsdelar och tyngd- B Fagersjo
punkter reagerar olika pa olika begriansningar. L
Enskededalen 4r en stadsdel med lag byggbarhet 4_3 4000
oavsett hur mycket man vill ga in i mark med storre g
begriansningar, medan det i Farsta och Liljeholmen 3000 Johanneshov
frigors mycket mark. Stadsdelen Hésselby villastad
har relativt mycket mark med fa begréansningar, vil- 2000 Lunda
ket dock ocksé ges av storleken pé stadsdelen. Enskededalen
Tyngdpunkter ar lika stora och darfér mer jamfor- 1000 o
bara i diagrammen. Stor potential har Farsta och
Skarholmen, dvs det tillkommer mycket mark nér 0
man gar in i storre begransningar (linjens lutning INGA_BEGR_ + méttliga + stora + mkt stora
ar stor). Liten potential har Spanga och Kista, dvs Begransningar

linjens lutning ar liten. Knutpunkterna har &nnu ex-
tremare skillnader. Liljeholmen visar en mycket stor
potential, och Alvik en mycket liten potential. Det

blir inte s mycket mark som frigors i Alvik oavsett
hur mycket man gar in i mark med storre begrians-
ningar.

FIG 43: ANTAL BOSTADER (E-TAL 1) PA MARK MED OLIKA TYPER AV BEGRANSNINGAR.
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ANTAL BOSTADER (E-TAL 1)

5 500 Inga /sma + Mattliga + Stora + Mycket stora  + Planlagda
Stockholms stad 35600 56800 107 000 158 000 202 000
Ytterstaden 35 600 56 800 107 000 156 000 178 000
2 000 Vésterort 11800 20 600 37 000 52 900 52 900
5 Soderort 17700 28 300 50 800 73 600 73 600
o
;E N Tyngdpunkter och centrala stadens utvidgning 12400 20 600 40500 60 000 73300
8 1 500 Arstaberg I
= Centrala stadens utvidgning 6000 8 900 20400 29000 37800
o] m
E L|Ueholmen Tyngdpunkter 6400 11800 20100 30900 35400
Alvik
1 000 o Spanga 370 760 1000 1500 2200
E Alvsjb 660 1600 3000 4 000 4200
X
=z Farsta 1000 2200 3400 5200 6000
500 5
CGL Skarholmen 820 1800 3000 4 300 4 500
é Véllingby 470 940 1600 3800 3900
0 — Kista 340 760 1100 1400 2100
Smé/inga + Mattliga + Stora + Mycket stora Brommaplan 490 w40 2200 3500 3900
Begransningar Hégdalen 1200 1600 1800 4000 4400
Frudngen 1100 1500 2000 3300 4200
6000 %
; Arstaberg 290 290 590 1900 1900
° % Liljeholmen 120 460 2300 2500 3100
5000 & Alvik 100 170 390 780 1100
=)
E Gullmarsplan 350 550 1200 1300 1600
4000 Spénga Hagersten 2000 2800 3700 6400 7 600
5 A|VSJO Skarholmen 3500 5900 8800 11000 11700
B o Spanga-Tensta 1800 4 800 7000 10 600 12 900
ke Farsta N
ﬁ 3000 Alvsjo 1800 2800 5600 7 600 7900
© Vantor 2700 4300 6900 9700 10 300
€ Vallingby
< ) - =z Kungsholmen 60 130 130 1800 3300
o Kista [
2000 3 Norrmalm 0 0 0 520 5600
< Bstermalm 0 0 0 1500 15200
Hogdalen o -
Ival Liljeholmen 1400 1900 4900 8500 12200
“ n
1000 Fruangen % Bromma 5100 6300 15300 22400 26900
// B Hasselby-Villingby 5400 9000 14 900 19 000 21700
E Enskede-Arsta 3500 6200 12700 15300 17 000
0
smé/inga + Mattliga + Stora + Mycket stora Skarpnéck 2300 3200 7200 1200 12200
o Farsta 3800 6300 13500 22400 24 200
Begransningar
Kista 1800 2700 3900 6000 7300
Katarina-Sofia 430 570 2400 3700 5100
FIG 44, 45 OCH 46: ANTAL BOSTADER (E-TAL 1) PA MARK MED OLIKA TYPER AV BEGRANSNINGAR. Inom 500 m frén spérstationer 18 300 58 200 109 000 160 000 184 000
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4.3 VOLYMER | OLIKA SCENARIER

ANTAL BOSTADER | SCENARIERNA

Bostadsytan berdknas genom att multiplicera ex-
ploateringsgraden med tomtytan. Ett avdrag pa 20
procent gors for att ge plats at lokaler. Genom att
rakna med 100 m? per bostad (inkl utrymme for for-
rad, trappuppgang etc) kan antalet bostidder ocksa
berédknas.

For att visualisera vilken form av bebyggelse som
exploateringstalen i realiteten innebéar har olika be-
byggelsetypologier tagits fram:

» Exploateringstal 1 motsvarar tvavanings stadsrad-
hus

+ Exploateringstal 2 motsvarar trevinings stads-
kvarter (exempelvis)

+ Exploateringstal 3 motsvarar femvanings stads-
kvarter.

Ett dynamiskt e-tal innebér att e-talet varierar mel-
lan 3-11 HOG eller 2-0,5 i LAG beroende pa om ytan
har mycket stora, stora mattliga eller sma drivklraf-
ter, se summering av drivkrafter.

FIG 47: DIAGRAM BOSTADSVOLYMER. DIAGRAMMET VISAR
VARIATIONEN MELLAN DE OLIKA SCENARIERNA SAMT VAD
OLIKA E-TAL GOR FOR MANGDEN BOSTADER. 43 800 BOSTA-
DER AR REDN PLANERADE.
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RESULTAT

Som diagrammet nedan visar skapar de olika explo-
ateringstalen stora variationer i utbyggnadsvolym.
Detta kan utgora en viktig grund for utbyggnads-
riktlinjer for att nd bostadsforsorjningsmalet om
100 000 bostéder.

Med ett exploateringstal pd 3 pd samtliga utbygg-
nadsytor i scenario HOG nés malet om en utbygg-
nadspotential pd 100 000 bostdder med rage. Med ett
exploateringstal pa tva enbart pa de utbyggnadsytor
som scenario 1ag medger, sa ar ytterstadens utbygg-
nadspotential exakt 100 000 bostéder.

350 000 -
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171000
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145 000

150 000 -

o
o
o
[es]
AN
=

Antal bostdder
94 300
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i
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100 000 -

50 000 4
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o
o
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o
—

o
o
o
0
™
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Ett mer realistisk scenario ar att de olika utbygg-
nadsytorna byggs ut med ett dynamiskt exploate-
ringstal beroende pd markytans drivkraft och att en
svagare utveckling ocksd medfor ett generellt liagre
exploateringstal. Under dessa forutsédttningar ar det
sannolika spannet i utbyggnadspotential 72 800 -
173 000 bostédder for de ytor som utbyggnadsmodel-
len identifierat.

En “bas” i form av 43 800 bostdder som redan ar
planlagda, dvs ej utbyggda och innefattar bade laga
kraftvunna planer, antagna planer och pagiende
planer, harlagts till samtliga berdkningar.

298 000
318 000

252 000

o
o
o
el
<
o

143 000
173 000

- 43 800
Planlagda bostader

E-tal1 E-tal 2

E-tal 3

E-tal 4 E-tal 5 Dynamiskt

e-tal



4.4 VOLYMER MED DYNAMISKT E-TAL

HUR MANGA BOSTADER INNEBAR ETT DY-
NAMISKT E-TAL?

Med ett framridknat dynamiskt e-tal som beskrivits
tidigare kan en mer sannolik bild av hur fortétning-
en av Stockholm stad kan komma att ta sig tas fram.
Genom ett hogre e-tal ndrmre knutpunkter eller
tyngdpunkter och ett ldgre e-tal med dkat avstand
efterliknas marknadstrycket samtidigt som stadens
behov av kollektivtrafiknira lokaliseringar tas om
hand.

Fordelningen mellan Séderort och Véasterort ar lika
i scenarierna. Daremot sker en forskjutning till den
centrala staden i scenario OP.

BOSTADER (%)

Scenario LAG 34 35 31
Scenario OP 50 28 22
Scenario HOG 39 33 27

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Centrala stadens utvidgning ~ m Stderort ~ m Vésterort

FIG 48: VOLYMANDEL | VASTERORT, SODERORT OCH CEN-
TRALA STADENS UTVIDGNING. TABELL BOSTADSVOLYMER
MED DYNAMISKT E-TAL. REDAN PLANLAGD BEBYGGELSE
INLKUDERAS | TOTALSIFFRORNA.

Med ett dynamiskt e-tal paverkas an-
nytillkommande bebyggelse
inom 500 m fran sparstation positivt.
I scenarierna fordelar sig stationsnéra
bebyggelse i relation till hela utbygg-
nadspotentialen pa foljande satt: LAG:
63 %, HOG: 69 % och OP 71 %. Av de re-
dan planlagdabostédernaligger endast
54 % istationsnéraldgen.

delen

HOG: 173 000 BoSTADER
OP: 143 000 BoSTADER
LAG: 72 80O BOSTADER

Stockholms stad
Ytterstaden
Vasterort
Sdderort
Tyngdpunkter och centrala stadens utvidgning
Centrala stadens utvidgning

Tyngdpunkter

Spanga
Alvsjo
Farsta
Skérholmen
Villingby
Kista
Brommaplan
Hdgdalen

Fruéngen

Arstaberg
Liljeholmen
Alvik

Gullmarsplan

Hagersten
Skérholmen
Spénga-Tensta
Alvsjd

Vantdr
Kungsholmen
Norrmalm
Ostermalm
Liljeholmen
Bromma
Hasselby-Vallingby
Enskede-Arsta
Skarpndck
Farsta

Kista

Katarina-Sofia

Inom 500 m frén spérstationer

Lag
72800
51800
15 900
17 900
31100
17 600
13 600

1300
900
3000
1800
800
1600
800
1400
2000

250
1100

500
1000

2800
3800
3400
1300
2700
1600
5100
13700
5400
8 600
5300
6500
2400
5200
3000
2000

45700

ANTAL BOSTADER
Hig oP Varav planlagda
173 000 143 000 43800
144 000 114 000 22 600
39000 25300 8500
47900 31300 4 900
92200 92200 13300
56700 56700 8800
35500 35500 4500
2500 2500 750
2900 2900 150
6000 6000 850
6200 6200 180
3500 3500 80
2900 2900 750
4500 4500 370
3300 3300 440
3700 3700 930
3300 3300 10
5700 5700 550
2000 2000 310
3600 3600 270
5500 4 600 1200
1300 8100 720
6700 4 600 2300
3800 3100 340
6900 4 900 600
5300 5300 1600
6000 6000 5100
16700 16700 13700
16200 16100 3700
24 800 20100 4 600
13800 8200 2700
22100 19500 1700
7000 4500 1000
12400 8200 1800
5500 4400 1400
9200 9200 1400
120 000 103 000 23700
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5. KONSEKVENSANALYSER



51 TATHET

" .. PERSONER PER HEKTAR NULAGE PERSONER PER HEKTAR LAG
TATHETEN OKAR MEST | CENTRALA STADEN

OCH VISSA TYNGDPUNKTER

Bebyggelsetidthet och befolkningstiathet har visat
tydliga samband med bade utbudet av verksamhe-
ter och service samt med cyklande, gadende och bil-
beroende. Tatheten beskriver ocksa férutsittning-
ar for intensiteten i stadslivet pa en plats.

Kartorna visar befolkningstitheten, i arbetande och
boende per hektar . I scenario LAG syns hur den tat-
heten utbreder sig marginellt ifran innerstaden so6-
derut vid Liljeholmen och Gullmarsplan medan det
i scenario HOG mirks mer markant i stérre delen
av den centrala stadens utvidgning séderut. Aven i
bland andra Kista, Ulvsunda, Skdrholmen och Far-
sta okar tiatheten méarkbart. Scenario HOG innebéir
att Lijljeholmen och Gullmarsplan far nagot som
néstan kan likna en innerstadstéthet. Scenario OP
visar liknande tendenser som scenario HOG men
med nagot mindre fértatning i ytterstaden mellan
tyngdpunkterna.

PERSONER PER HEKTAR 0P PERSONER PER HEKTAR HOG

KARTOR: ARBETANDE OCH BOENDE PER HA MATT INOM 1 000 M RADIE

M >150 B >110 7 >90 © >70 F1>50 M>40 M >30 M>20 M>10 MO-10
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5.2 GRONOMRADEN

SCENARIO HOG INNEBAR MINSKAD GRONYTA
MEN KRAV PA HOGRE KVALITET

All fortatning paverkar stadens grénomraden. Aven
om inga gronomraden bebyggs sa innebar fler inva-
nare att det skapas fler potentiella bestkare till be-
fintliga gronomraden. Om detta ar positivt eller ne-
gativt beror pa vilka grona kvaliteter som invdnarna
efterfragar och hur utbudet och stadsstrukturen ser
utistadsdelarna.

Brukarundersokningar visar att Stockholmarna
uppskattar och soker sig till en mangfald av grona
kvaliteter och att de populdraste gronomradena ar
de stora parkerna som innehéller bade lek och ak-
tivitetsytor, 6ppna grasfilt for picknick och solbad
och lummiga naturpartier fér ro och avkoppling.
Denna efterfragan bekraftas ocksa av en ny studie
av Stockholms bostadsmarknad dir parker varderas
sarskilt hégt. Aven smé parker ar viktiga i vardagen,
inte minst for barns lek. De stora naturomradena
och de grona kilarna ar ocksa av stort varde for fri-
luftsliv och naturupplevelser. Det 4r mangfalden av
grona kvaliteter som efterfrdgas. Det finns alltsa
inte ett gront recept och en parktyp som arlésningen
paengod gronstruktur utan varje plats méaste stude-
ras. Det finns inga vetenskapliga bevis for att tathet
och gronhet inte gar att kombinera. Snarare finns
deti Stockholm ménga exempel pa tat och gron stad.
Séledes kan staden sjdlv vara férebild for fortatning
och stadsutveckling.

Utbyggnadsanalysen visar att ett LAG scenario dir
gronomradena lagts med stora begransningar folj-
aktligen bevarar alla gronomréden. I detta scenario
sker sdledes ingen utbyggnad pa gronomraden.

Iscenario HOG ochiscenario OP, dir utbyggnad till-
lats ske pavissagronomraden med sma eller méattliga
begransningar ildgen med mycket stora drivkrafter,
sker utbyggnad pa 45 hektar gronyta i tyngdpunk-
terna och i den centrala staden. Om scenario HOG
aven genomfors i 6vriga staden sé blir utbyggnaden
paytterligare 30 hektar. Med berdknad ny park inom
exploateringsomraden med brist blir det +5 hektar
i LAG, -28 hektar scenario OP och -58 hektar i sce-

Bebyggd yta i gronomraden (ha)

LAG 0
P -45(-0,7 %)
HOG -75(-12 %)

Tillkommen parkyta (ha)
+5(+0,08 %)
+17 (+0.3 %)

+17 (+0,3 %)

nario HOG. i Detta kan 1ata mycket men sett till alla
kommunens gronomraden som utgor 6481 hektar ar
det-0,4% i scenario OP och -0,9% i scenario HOG.

Slutsatsen ar andé& att for att kunna bygga den stora
méngd bostader som malet 100K till 2030 efterstra-
var sd maste gronomraden tas i ansprak. Hur mycket
beror pa plats och ldge i staden. Denna utredning
svarar inte pa exakt hur gronstrukturen bor plane-
ras i varje enskilt fall. Mycket vardefulla gronomréa-
den socialt, kulturhistoriskt och ekologiskt sett har
bevarats och déar tillgang ar 14g har utbyggnadsyta
tagits bort for att kunna tillskapa ny parkyta.

Summa
+5 ha (+0.08 %)
-28 ha (-0.4 %)

-58 ha (-0,9 %)

FIG 49: Byggbar mark i de olika scenarierna som ligger i grénomraden samt parkyta som tillkommer i omraden med lite

grényta per person.
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JU STORRE GRONYTA DESTO MER BEBYGGS
MED FA UNDANTAG

Relationen mellan hur mycket gronomraden det
finnsien tyngdpunkt och hur mycket som bebyggs i
HOG och OP (inget bebyggs i LAG) 4r intressant att
studera i relation til hur mycket total byggbar mark
detfinnsityngdpunkten. Dettaredovisasidiagram-
met har till hoger. 120 -

Har finns det mycket grénomraden Har finns det mycket grénomraden
I tyngdpunkter med relativt lite gronyta sasom och de jliten utstrackning och de bebyggs i stérre utstrackning

Spéanga och Frudngen byggs det mycket lite i gron-
omréaden. I tyngdpunkter dir det finns mycket gron- 100
yta sasom Skarholmen och Brommaplan har det till-
latits att bebygga ndgot mer avgronomradena. Dessa
tyngdpunkter foljer en logisk linje som innebar att ju
mer gronomraden en tyngdpunkt har ju mer bebyggs
iHOG.

21ha

Spanga
Alvsjo
80 - 32ha Farsta
Vallingby
LAt oss titta pd undantagen. Alvsj6 och Farsta ar en Kista
tyngdpunkter dar det far plats mycket bebyggelse
utan att det bebyggs sarskilt mycket p& gronomra-
dena gronyta. Att det i Vallingby byggs mycket lite i
gronomraden trots god tillgang beror bland annat pa
de mycket storabegransningar som riksintresset for 20 .
kulturmiljévard har bedomts utgora. Fran ett renod- Har finns det lite gronomraden och de
lat gronyteperspektiv skulle saledes Vallingby vara bebyggs i liten utstrackning
mest lampligt for utbyggnad d& har bevaras mest av
enredan stor tillgang.

Hogdalen
Fruangen

Befintliga grénomraden (ha)
o
o

40 -

9 ha

O T T T T T 1
0 1 2 3 4 5 6

Bebyggda grénomraden i HOG och OP (ha)

FIG 50: Tyngdpunkternas relation mellan méngd grényta och bebyggd grényta i HOG. Cirkelns storlek visar byggbar mark i hektar.
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HUR MYCKET OFFENTLIGA GRﬁNUMRADEN ANDEL BEFINTLIG GRONYTA SOM BEBYGGS

BEBYGGS | OLlKA OMRADEN Bebyggd grinyta (%) Tillkommen parkyta (%) Summerad gronytal %)
LAG HOG P LAG HOG ol2] LAG HOG o]2]
Utbygnadsmodellen ar sa detaljerad och precis att Stockholms stad g 2 a7 O] 03 Q3 o il L2
det gar att berdkna den mingd offentliga gronomra- Yiterstaden 0 e 09 o 03 03 o 2 06
Vasterort 0 -0.9 -05 0 01 0 0 -0.9 -04
den som bebyggs och den méngd gronomraden som Stderort @ S =y a - - 7 i 5
bedoéms behova tillkomma i nya exploateringar. TP och centrala stadens utvidgning 0 -43 43 04 14 14 04 29 29
Centrala stadens utvidgning 0 -47 -47 0.6 27 27 0.6 -2 -2
Som konstaterats tidigare blir totalen ca 4 promille i Tyngdpunkter ) -4 41 03 04 04 03 36 36
scenario OP. Det dr jamt fordelat i Soderort och Vis- spinga 5 3 s 08 i i 08 8 8
terort. I tyngpunkter och centrala stadens utvid- o Hivsjé 0 38 38 02 15 15 02 22 22
ning minskar gronomradena med 3,6% respektive % Farsta 0 34 -34 12 14 14 12 -19 -19
4% i HOG/OP. Tittar man pd nigra tyngdpunkter s 2 Skérholmen 0 7 7 0 0 0 0 7 7
forsvinner minst i Spanga och mest i Skiarholmen. I % Vaml?:t: s : S,Z OE; Uc; ;6 Uc; j: j:
knutpunkten Arstaberg forsvinner hela 15,9%, men = Brommaplan g 57 57 g 3 o 3 57 57
i Liljeholmen tillkommer 25,5% da stora exploate- Hgdalen 0 -48 -4.8 0 0 0 0 -48 -48
I‘ingar har Sker pﬁ gré mark. Frudngen 0 -2 -2 0.2 0.3 0.3 0.2 -1.6 -1.6
E ;\rstaberg 0 =162 =162 0 03 03 0 -159 -159
EZC Liljeholmen 0 =31 =31 43 28,7 287 4.3 255 255
é Alvik 0 -33 -33 0.1 37 37 01 0.4 04
2 Gulimarsplan 0 -2.8 -2.8 05 07 07 05 -21 -21
X
Hagersten 0 -1 -1 0.1 0.1 0.1 01 -0.9 -0.9
Skarholmen 0 -23 -15 0 0 0 0 -23 -15
Spénga-Tensta 0 -05 -0.2 0.1 01 0.1 01 -0.3 -01
Alvsjii 0 -0,9 -0.9 0 0.4 0.4 0 -23 -15
Vantor 0 -1.8 -15 0 0 0 0 -1.8 -15
5 Kungsholmen 0 0 0 0 04 04 0 04 0.4
c,<D,: Norrmalm 0 0 0 0 13 13 0 13 13
D§: Ostermalm 0 0 0 0 0.1 0.1 0 0.1 0.1
% Lilieholmen 0 -36 -3.6 0.4 25 25 04 =11 =11
] Bromma 0 -8 -09 01 0.6 0.6 01 =2 -02
é Hasselby-Vallingby 0 -04 -0.1 0 0 0 0 -04 -01
h Enskede-Arsta 0 -38 -27 03 11 11 03 27 -16
Skarpndck 0 -1 -05 0 0] 0 0 -1 -04
Farsta 0 -17 -0.4 0.2 0.2 0.2 0.2 -15 -0.2
FIG 51: TABELL ANDEL BEFINTLIG GRONYTA SOM BEBYGGS | Kista 0 it atls 01 o ot o1 Gl atls
DE OLIKA SCENARIERNA HOG, LAG OCH GP. Katarina-Sofia g U a0 g g o g a3 ol
Inom 500 m frén sparstationer 0 -37 -1.8 03 1.0 10 03 -27 -0.8
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5.3 TRAFIK

TRANGSEL, TRAFIKALSTRING OCH FRAM-
KOMLIGHET

En okad befolkning i Stockholms stad kommer att
innebadra ett 6kat resande. Ndstan oavsett hur det
tillkommande resandet kommer att fordela sig ar
befolkningstkningen tillracklig for att det skall upp-
std 6kad trangsel i gatunatet, fordndrade gaturums-
ansprak och kapacitetsproblem i kollektivtrafiken,
vilket kommer krédva insatser fran staden vad galler
framkomlighetsfragan for stadens befolkning. Re-
sandet innebar ocksd konsekvenser vad géller kli-
matutslapp eller andra miljopaverkande emissioner
sdsom NO, (kvédveoxider) och PM,  (partiklar min-
dre 4n 10 mikrometer).

Oversiktsplanen paverkar fardmedelférdelning och
trafikméingd bland annat genom sin inriktning for
lokalisering av bostédder, arbetsplatser och service-
funktioner till tyngdpunkterna, och de framtagna
scenarierna HOG och LAG kommer ocks8 att paver-
ka staden pa olika séatt.

For att bedéma i vilken man de olika scenarierna
péverkar invanarnas trafikalstring har Miljobaro-
meterns resultat vad giller fardmedelsval (2007),
tillsammans med uppgifter fran resvaneundersok-
ningen genomférd av TRAFA 2011, gett underlag for
en skattning av konsekvenser vad giller resande.

Det ar viktigt att podngtera att utdéver samhéllspla-
neringen finns det manga andra faktorer som paver-
kar den faktiska utvecklingen av trafikméingderna,
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till exempel den socioekonomiska utvecklingen,
férdndrade reskostnader liksom status och trender
i fardmedelsval — faktorer som kommunen inte har
négon direkt radighet 6ver.

NULAGE

Ett Nuldge har beraknats fram pa basomradesniva
med hjilp av resvaneundersékningar och SL:s sta-
tistik. I nuléget ar fardmedelsférdelningen med re-
sor med mal inom ldnet hallbar i innerstaden, dir fa
reser med bil, men i ytterstaden dr bilandelen hogre.
Med antagandet att samma resmonster appliceras
pa de framtagna scenarierna och att resandet i cen-
trala stadens utvidgning blir som i innerstaden kan
ett forvantat resande berdknasigrovadrag.
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FIG 52: Fardmedelsfordelning Stockholm 2071. (SLL/TRAFA)

FIG 53: Andel bilresor i Stockholm 2007 per stadsdel. (Miljobarometern)



SCENARIO LAG

Utbyggnad enligt scenario LAG bedoms alstra né-
got mer biltrafik per invanare dn genomsnittet for
den nuvarande befolkningen i kommunen. Det ar
framst beroende av att det byggs i lagen med sdmre
kollektivtrafikforbindelser samt att det inte byggs
tillrackligt tatt for att bidra till ett underlag for ur-
bana verksambheter.

SCENARIO HOG

Den nya bebyggelsen beddms alstra ndgot mindre
bilresor 4n genomsnittet for kommunens befolkning
idag. Med en storre andel fortatning och utbyggnad
i centrala stadens utvidgning och i tyngdpunkterna
far fler cykelavstand till staden city, battre kollektiv-
trafiktillgdnglighet och kortare avstand till urbana
verksamheter.

SCENARIO OP

DennyabebyggelseniOP-alternativet bedéms alstra
lika mycket biltrafik som dagens befolkning i kom-
munen. Jimfort med scenario HOG bebyggs inte de
omraden med svaga drivkrafter och en generellt 1ag-
re exploatering anvands. Fokus pa tyngdpunkterna
och centrala stadens utvidgning innebéar att fler kan
ga och cykla till staden.

Samtliga scenarier bidrar pd grund av befolknings-
Okningen till en 6kad trafik i Stockholm.
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5.4 BYGGBARHET OCH MARKAGANDE

MYCKET BYGGBAR MARK LIGGER PA OF-
FENTLIG MARK

Agandeférhélandena skiljer sig it i ytterstaden
bebyggelse. Med privat mark menas hér fast-
ighetsytor som &r privatdgda eller tomtrétter.
Privatédgda fastigheter kan 4gas av kommunala
bolag vilket gor dem halvoffentliga. Offentlig
mark dr mark som kommunen dger och férval-
tar. Generellt sett finns det mer offentlig mark
an privat i de flerbostadsomraden som ar pla-
nerade mellan 1930-1990. Tyngdpunkter som
har stor andel offentlig mark 4r Brommaplan,
Alvsijd och Fruingen.

Ungefér 2/3 av den byggbara marken i scenari-
erna ligger pa offentlig mark. I tyngdpunkterna
Skédrholmen och Brommaplan finns mycket
offentlig byggbar mark, i synnerhet i HC)G/@P
eftersom denna mark ocksé har en hel del be-
gransningar. Aven i Alvsjo och Farsta finns sto-
ra offentliga byggbara ytor. Generellt sett 6kar
andelen offenlig byggbar mark i HOG/OP, vilket
i praktiken skulle kunna betyda att stérre of-
fentliga kostnader for att bygga med mark med

KARTA: PRIVAT RESPEKTIVE OFFENTLIG FASTIGHETS-
MARK.

M offentlig M privat
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Ca 2/3 av den byggbara
marken ar offentlig.



OFFENTLIG OCH PRIVAT MARK - SCENARIO HBG OCH 6P BYGGBARA YTOR (HA)

Lag Hig oP
2 4 23 Offentlig Privat  Offentlig Privat  Offentlig Privat
Stockholms stad 220 130 520 270 400 230
Ytterstaden 220 130 510 250 380 210
x
] Vasterort 63 37 72 28 68 32
E
5 Sdderort 62 38 70 30 67 33
'?: Tyngdpunkter och centrala stadens utvidgning 102 59 250 140 250 140
a Centrala stadens utvidgning 48 25 130 90 130 90
% Tyngdpunkter 54 34 120 48 120 48
T
Spanga 2 3 5 4 5 4
- Alvsjo 7 3 16 4 16 4
= Farsta 10 8 16 T 16 m
é Skéarholmen 7 7 23 9 23 9
=)
a Villingby 6 3 14 5 14 5
% Kista 3 3 8 3 8 3
= Brommaplan 3 1 18 3 18 3
Higdalen 8 4 14 4 14 4
Frudngen 8 12 4 12 4
& Arstaberg 1 1 7 7 7 7
10 = "
10 - § Liljeholmen 2 2 10 mn 10 i
5 .
T Alvik 1 0 5 5 2
'5 Gullmarsplan 2 2 9 5] 9 5
=
< X
va Hdgersten 14 5 23 7 19 6
s Skérholmen 19 22 43 31 35 23
Q
§ 5 Spanga-Tensta 9 5 29 8 2 6
a Aivsjo il 5 2 6 9 5
]
% Vantor 20 10 34 14 29 mn
T = Kungsholmen 0 0 8 8 8 8
i
°<D( Norrmalm 0 0 3 1 8] 1
0 % Gstermalm 0 0 5 7 5 7
2 Lilieholmen 7 7 k1 2 3 %
|
% Bromma 33 14 78 33 63 29
8 Hésselby-Vallingby 28 15 61 28 36 18
< o
5 Enskede-Arsta 28 7 70 40 59 38
Skarpndck 13 7 30 m 20 8
Farsta 24 14 52 19 31 16
° Kista 12 8 18 9 16 9
FIG 54. 55 &56: ANDEL MARK PA PRIVAT RESP OFFENTLIG MARK | SCENARIERNA
Katarina-Sofia 2 2 14 19 14 19
W offentlig M privat Inom 500 m fran spérstationer 130 88 310 190 260 170
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6. DISKUSSION



61 NAR TAR MARKEN SLUT?

SCENARIO LAG RACKER INTE FOR 100K

Fran 2013 till 2030 4r det 17 4r. Med en utbyggnads-
takt pd 5000 bostider per ar racker marken knappt
15 &r i scenario LAG, vilket figuren till hoger visar. 900
Det betyder att den ldtt bebyggda marken inklusive
deredan planerade bostdderna ar fardigbyggd innan 800
2030. Fragan som da foljer ar hur och var ska man

kunna bygga efter 2030? Att folja scenarion LAG £6- 700
refaller orimligt och ohallbart om malet 4r 100K till =<
s 600 Hig
2030, och Stockholm ska fortsitta vaxa. _E —
. .. .o . S 500 Rl
Realiserar staden diaremot scenario OP, dvs dver- =
siktsplanens intentioner att bygga mer i utpekade % 400 OP (4 TP)
utvecklingsomraden, dd racker markenica 27 ar, dvs e .
. 1 o OP (endast CS)
till 2040. Skulle staden vélja att bara satsa pa exem- % 300 —
pelvis fyra tyngpunkter inklusive centrala stadens T @ OP (endast TP)
utvidgning sa racker marken 25 ar, vilket ocksa ar 200 .
god marginal till 2030. Figuren till hoger illustrerat 100 g
att den storsta potentialen i HOG finns att himta i
den centrala staden. Att bara satsa pa detta utveck- 0
lingsomrade skulle racka hela 22 ar, dvs till 2035. 0 10 20 30 40
Det ska betonas att dessa berdkningar ar grova upp- Ar som marken ridcker

skattningar och grundade pa en méangd hypoteser.
Berakningarna ska snarare ses som en riskanalys
dn en prognos. Foljaktligen ska scenarier som ligger
pa marginalen for att uppfylla 100k till 2030 anses

varamer riskabla &n de som har stérre marginal. Till

. . FIG 57. Hur lange racker den byggbara marken i olika scenarier givet en utbyggnadstakt pa 5000 bostéder per ar fran och med 2012 inom hela Stockholms
dettaﬂska l%.ggas att Stockholm sanr}ohkt %{on}mer att stad. OP (4 TP) betyder scenario HOGI endast 4 tyngdpunkter (Farsta, Skarholmen, Brommaplan, Vallingby) och resten scenario LAG. 0P (bara CS) betyder
fortsétta vixa efter 2030, nog med 6kad tillvaxttakt. scenario HOG endast i centrala staden och LAG i dvrigt.
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6.2 VAR BORDE MAN BYGGA?

SATSA PA CENTRALA STADEN OCH STRATE-
GISKA TYNGDPUNKTER

Utbyggnadsanalysen visar att scenario OP klarar
100K till 2030 med god marginal . Analysen visar
ocksé att den centrala staden har potentiellt mer
byggbar mark dn alla tyngdpunktern tillsammans.
Den centrala staden dr av hallbarhetsskal och att-
raktivitetsskil den sjilvklara platsen att borja pla-
nera for scenario HOG, dvs en stadsutveckling med
tét, blandad, gron bebyggelse. Sedan visar analysen
attvissatyngdpunkter har storre potential 4n andra,
dé de har byggbar mark med stora drivkrafter som
samtidigt har relativt sma begridnsningar. Dessa ar
Farsta, Skarholmen, Brommaplan och darefter Kis-
ta Villingby, Alvsjo.

Kartornahar till hoger illustrerar utbyggnadspoten-
tialen i nya bostéder per hektar i stadsdelarna. Kar-
tornaindikerarivilka stadsdelar mankan bygga re-
lativt mycket, som tex. kring Liljeholmen/Arstaberg
och Gullmarsplan/Séderstaden. Tyngdpunkter som
sticker ut i bade LAG och HOG &r Skdrholmen och
Farsta, ochi HOG Brommaplan och Ulvsunda.

NYA BOSTADER PER HEKTAR LAG NYA BOSTADER PER HEKTAR 0P

NYA BOSTADER PER HEKTAR HOG

KARTOR: Antal nya bostader per hektar i de tre olika scenarierna redo-
visat i stadsdelarna.
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6.4 HUR BORDE MAN BYGGA?

ATTRAKTIVT OCH HALLBART

Denna utredning svarar inte pa hur man i detalj bor
bygga ut Stockholm. Den indikerar potentialen och
vilka mojligheter och begriansningar det finns for att
uppna 100k till 2030. Det ar dock rimligt att i detta
sammanhang ndmna vad som samtida forskning
och erfarenhet sdger om vad som ar ett attraktivt
och hallbart stadsbyggande.

Det pagar en stor mangd hallbarhetsforskning over
hela varlden och Sverige ar i hogsta grad framstéa-
ende som forskningscenter. P& KTH har det under
flera ar drivits forskning om héllbar stadsutveck-
ling som ligger nira den praktik som Spacescape
bedriver. Det finns manga forskningssammanstall-
ningar men néagra har nyligen gjorts med hinsyn
till planeringsprakiken. Dessa ar exempelvis de
internationella certifieringssystemen for hallbar
stadsbyggnad BREEAM Communities och LEED
Neighbourhood, den forsta fran England och den
senare fran USA. Dessa kort sagt langa checklistor
pa vad man bor tanka pa for att uppna social, eko-
nomisk och ekologisk hallbarhet. Har finns mal och
matt for kollektivtrafiktillganglighet, gronstruktur,
gatunét, tithet, stadsmiljo mm som kan vara vag-
ledande i planeringen for en hallbarare stadsbygd.
Det dr ocksd intressant att dessa strategier for hal-
larnhetimangt och mycket dterfinns i bade Sveriges
Arkitekters och Naturskyddsféreningens agendor
for hallbar stadsutveckling. Manga av dessa goda

DISKUSSION / 100

planeringsprinciper aterfinns dven i det nationella
miljomalet God bebyggd miljé samt i Boverkets pla-
nindikatorer. Att bygga en levande stadsmiljéo med
fokus pa gdende, cyklister och kollektivtrafik beto-
nas dven starkt i den regional utvecklingsplanen for
Stockholm (RUF'S 2010).

Fragan ar denna socialt, ekonomiskt och ekologiskt
héllbara stad ocksé ar attraktiv och efterfragad. Nya
undersokning tyder mycket pa det. Att det haller pa
att ske en varderingsforskjutning fran den bilorien-
terade glesa staden till den tita blandade grona sta-
den dar det gar at leva utan bil. Den s& kallade Stads-
kvalitetstudien som genomférdes av Spacescape och
evidens pa uppdrag av landstinget, Stockholms syad
och fyra andra kommuner ildnet visar tydligt att de
miljoer som efterfrdgas mest ar de miljoer som far
flest hallbarhetspoang. Stadskvalitetstudien pekar
pa att en attraktiv livsmiljo 4r en med god regional
kollektivtrafik, stort utbud av service och handel,
god tillgdng pa parker och gronomréaden, ndrhet till
stora vattenomraden, val sammankopplat gatunét
for géende, kvartersmiljo som erbjuder gardar och
gator med lokaler och entréer 1dngs gatumiljon.

Med denna bakgrund &ar det inte Overaskande att
ocksa Stockholms 6versiktsplan heter Promenad-
staden, och att denna betonar en levand stadsmiljo,
noder och sammanbindande strak. Samt att det
finns en framkomlighetsstrategi som prioriterar
gaende, cyklister och kollektivtrafik samt att 6ver-

siktsplanens tillagg Den Grona Promenadstaden
lyfter fram behovet av grona kvaliteter

Stadens gronomraden ar en avgérande del i stadens
attraktivitet. Parker och grénomraden ar stadskva-
litet. De ska alltsa inte ses som motsats till staden.
Snarare behovs staden for att skapa de gronomréaden
som invénarna vill ha. Gronomréaden ska inte “off-
ras” for bostadsbristen. Utbyggnadsbehov och ut-
byggnadstryck bor ses som majligheter att forbattra
gronstrukturen. Ingen gronstruktur ar perfekt. For-
tatning kan leda till férbattring om utgangspunkten
ar att utveckla den grona strukturens kvaliteter och
tillganglighet. Sjalvklart kan fortiatning ocksé leda
tillen féorsdmring avstads- och livskvaliteter ominte
hansyn tas till befintliga virden och varderingar. Att
bygga alltfor glest pa viardefulla gronomraden ar att
tabortmycket och adderalitet, vilketinte &rhéllbart.
Stadsutveckling och byggande i befintlig bebyggelse
drivs bast genom visioner for parker och offentliga
rum. Fler brukare i gronomradena leder till 6kade
kvaliteter bara om de utvecklas som motesplatser,
far mer investeringsmedel och mer forvaltningsre-
surser. En omfattande bostadsutbyggnad bor ocksa
betyda en omfattande satsning pa stadens gronom-
raden, offentliga rum och infrastruktur for gaende,
cykel och kollektivtrafik.
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7 KALLOR

STATISTIK

Statistiskt underlag gillande befolkning och arbets-
platser har levererats av SCB via Stockholms Léins
Landsting, Avdelningen for Tillvaxt, Miljo och Regi-
onplanering (TMR). Ovrig statistik har levererats av
Stockholms stad.

KARTUNDERLAG

Kartunderlag har levererats av Stockholms Stad,
med undantag for axialkarta och regional tillgdng-
lighet. Axialkaran ir framstélld av Spacescape AB
och Regional tillgdnglighhet ir frmatsalld av WSP
AB pé uppdrag av fd. Regionplanekontoret, numera
TMR.

SKRIFTLIGT UNDERLAG, STOCKHOLMS STAD

Promenadstaden, Oversiktsplan fér Stockholm,
2010.

Framkomlighetsstrategi for Stockholm 2030, 2012.
Cykelplan, 2012.
Vision 2030 - ett Stockholm i varldsklass, 2007.

Tatare stockholm, Stockholm stad och Regionplane-
kontoret, 2009.

Miljébarometern,2007.

Miljébarometern,2011.
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SKRIFTLIGT UNDERLAG, OVRIGA KALLOR

RUFS 2010 - Regional utvecklingsplan for Stock-
holmsregionen 2010, SLL.

RVU Sverige, TRAFA.

Vardering av stadskvaliteter i Stockholmsregionen,
Spacescape AB och Evidens BLW for TMR/SLL,
2011.

Compact sprawl, Alexander Stahle, KTH, 2009

Malbild for ett transportsystem som uppfyller
klimatmal och vagen dit, Trafikverket 2012.

Breeam Communuties: Code for a stustaibable built
environment, Tecknical manual, 2012.

LEED 2009 for Neighborhood Development: Rating
System, USGBC, 2009.

Svenska Naturskyddsfoérenigen, Tio grundprinciper
for en battre stadsregion,Policy - Hallbar stadsut-
veckling

Urban Planning for City Leaders, UN Habitat, 2012.

Hallbar stadsutveckling, En politisk handbok fran
Sveriges Arkitekter, 2008.
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