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Sammanfatining

Bostadsbyggandet ar en politiskt
prioriterad fraga i Goteborg. En
vaxande stad dr inte bara viktig for att
ge fler mojligheten att bosatta sig i
Goteborg, utan ocksa for hela stadens
och regionens konkurrenskraft. Det
politiska malet fér bostadsbyggande
ar satt till 2 5oo bostidder per ar. En
inriktning som provas i den nuvarande
utbyggnadsplaneringen ar att bygga

1 500 av dessa i mellanstaden.

I den har rapporten har utbygg-
nadspotentialen for mellanstaden
analyserats och illustrerats i text, kartor
och statistik. Syftet dr att rapportens
resultat ska bidra tll att konkretisera
utbyggnadspotentialen och fungera
som referens till den fortsatta diskus-
sionen om stadens utveckling.

Som metod har Spacescapes
gisbaserade utbyggnadsmodell
anvants. Analysmodellen beskriver
saval drivkrafter och begransningar
for utbyggnad. Potentiell byggbar
markyta och bostadsvolym har sedan
summerats med hjalp av de tva
utbyggnadsscenarierna lag och hog.
Spannet mellan dessa visar pa ett
sannolikt utbyggnadsspann. Utbygg-
nadsscenarierna ger mojligheten att
jamfora effekterna av ett svagt politiskt
ledarskap och en svag ekonomisk
utveckling (utbyggnadsscenario lag),
gentemot ett starkt politiskt ledarskap
och en stark ekonomisk utveckling
(utbyggnadsscenario hog).

I analysmodelen har enbart byggbara
markytor motsvarande ett stadskvarter
eller storre tagits med. Utbyggnad
kan vid sidan av detta givetvis ske
genom tillbyggnad eller pabyggnad
pa befintliga hus. Den totala volymen
av sadan utbyggnad har daremot inte
bedémts ha nagon storre betydelse
for den totala utbyggnadspotentialen i
mellanstaden.

En tatare stad kan i balans med ett
gang- och cykelvinligt gatunat och
god parktillgang pa ett avgérande
satt oka forutsattningarna foér hallbar
stadsutveckling. Det finns idag en bred
enighet inom transport- och stads-
byggnadsforskningen om tathetens
betydelse for att tillskapa saval stads-
kvalitet som ett minskat beroende av
motoriserade transporter.

I mellanstaden ar titheten idag
mycket liten. I relation till de grans-
varden som UN-habitat publicerat
befinner sig mellanstaden pa en niva
som ger sma férutsattningar for en
gang- och cykelvinlig stad (UN-habitat
2012).

I utbyggnadsscenario lag ar
det i princip bara pa mark nara
knutpunkter som mellanstaden vaxer.
Detta innebar totalt sett en mycket
liten utbyggnadspotential och inte
heller betydande effekter pa mellan-
stadens forutsattningar for hallbar
stadsutveckling.

I utbyggnadsscenario hog vaxer flera
strak och omraden fram vid sidan av
knutpunkterna. Dessa skapar totalt sett
en utbyggnadsvolym i mellanstaden
som motsvarar utbyggnadspotentialen
i hela centrala Goteborg, inkluderat
centrala dlvstaden. Vad som framfor
allt skapar denna betydande utbygg-
nadspotential i mellanstaden ar den
stora mangden byggbara markytor
med mer mattliga drivkrafter som inte
forutsatts byggas ut i utbyggnadssce-
nario lag.

Med utbyggnadsscenario hog,
okar titheten i allmdnhet och nara
knutpunkterna i synnerhet. Utbygg-
nadspotentialen kring Backaplan
innebar att knutpunkten inforlivas i
en utvidgad tit stadskdrna, samtidigt
som knutpunkterna i den yttre
mellanstaden far en tithet lokalt
som motsvarar stora delar av centrala

Goteborg.

SANNOLKT
UTBYGGNADSSPANN

I och med att narheten till
knutpunkter dr det enda som skapar
mycket stora drivkrafter i mellanstaden
och att denna mark utgor en mycket
liten del av den byggbara marken ar
mark med mycket stora drivkrafter
starkt begridnsad i mellanstaden.

Den stora utmaningen for utbygg-
nadsplaneringen och for att f6lja
oversiktsplanens intentioner forefaller
darmed vara att bade bygga tatt dar
det ar mojligt inom gangavstand fran
knutpunkerna men ocksa pa mark
med mattliga drivkrafter dar begrans-
ningarna ar sma. I annat fall riskerar
Goteborg att bli en glesare stad da en
storre del av byggandet kommer ske

i mer perifera ldgen, vilket leder till
langre avstand — savil till service som
manniskor emellan.

410 hektar

70 hektar

Scenario hég

Scenario lag
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1.1 Bakgrund

Féljande utredning ar ett underlag
for uppdraget att uppdatera och
komplettera rapporten "Utbyggnads-
planering 2005”. Denna uppdatering
paborjades under hosten 2011 och
berdknas paga fram till hosten 2013,
Bostadsbyggandet ar en politiskt

prioriterad fraga inom Goéteborgs stad.

En vixande stad ar inte bara viktig
for att ge fler mojligheten att bo i
Goteborg utan ocksa for hela staden
och regionens konkurrenskraft.

Det politiska malet for stadens
utbyggnad 4r 2 500 bostider per ar.
Inriktningen ar att dessa framforallt
ska byggas i centrala Goteborg och
kring mellanstadens knutpunkter
for att bland annat underlitta ett

hallbart transportsystem. En inriktning

for pagaende utbyggnadsplanering
handlar om att préva mojligheterna att
bygga 1 500 bostider per ar i mellan-
staden.

For att gora en realistisk
beddémning av utbyggnadspoten-
tialen behovs ocksd en vardering av
marknadens och politikens drivkrafter
samt de olika former av begransningar
som inverkar pa utbyggnadspoten-
tialen. Goteborgs stad har darfor sett
ett stort behov av en mer systematisk
och precis analys for att askadliggoéra
mellanstadens utbyggnadspotential,
dess drivkrafter saval som dess begrans-
ningar. Uppdraget att utfoéra denna
analys har gatt till arkitekt- och analys-
foretaget Spacescape.

1.2 Syfte

Utredningens syfte dr att analysera
och illustrera utbyggnadspotentialen
i mellanstaden samt att fungera som
referens till fortsatt diskussion om
stadens utveckling.
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6 INLEDNING

1.3 Avgrdnsning

Utredningen dr geografiskt avgransad
till mellanstaden enligt 6versiktsplanens
rumsliga definition.

Analysens underlag och detalje-
ringsniva utgar fran det GIS-underlag
som inhamtats fran Goteborgs stad.
Osikerheter kring delar av kartunder-
laget kommenteras i texten.

Analysen gor varken ansprak pa att
finna exakta avgransningar for utbygg-
nadsytor eller bostadsvolymer. Istillet
visar analysen pa ett sannolikt spann
av utbyggnadspotential mellan de tva
utvalda utbyggnadsscenarierna lag och
hog.

I analysmodelen har enbart
byggbara markytor motsvarande ett
stadskvarter eller storre tagits med.
Utbyggnad kan vid sidan av detta givetvis
ske genom tillbyggnad eller pabyggnad
pa befintliga hus. Den totala volymen
av sadan utbyggnad har diaremot inte
bed6émts ha nagon storre betydelse
for den totala utbyggnadspotentialen i
mellanstaden.

SPACE

Mellanstadens avgrinsning samt knutpunkter dér utbyggnad dr sérskilt onskvdrd enligt dversikisplanen.



1.4 Utbyggnadsmodellen

Utbyggnadsmodellen ar en metod
for att berakna utbyggnadspotential
genom rumsliga analyser av behov,
tryck, frihet och utrymme som
summeras i form av drivkrafter och
begransningar i kartor och statistik.
Drivkrafter kan kortfattat beskrivas
som var man vill bygga och begréns-
ningar var man kan bygga. En viktig
utgangspunkt for att analysera
drivkrafterna har varit att belysa saval
de politiska som de marknadsmassiga
drivkrafterna fér en mer realistisk
beddmning av utbyggnadspotentialen.

Summeringen av drivkrafterna och
begransningar ligger sedan till grund
for bedomningen av markytornas
utbyggnadspotential.

For att utreda ett troligt utbygg-
nadsspann baserat pa en svag eller
stark stadsutveckling har utbyggnads-
scenarierna lag och hdg anvints.
Scenario lag innebar farre utbygg-
nadsytor da begransningarna far storre
genomslag. Med hjilp av utbyggnadsy-
torna har sedan utbyggnadsvolymer i
form av antal bostdder berdknats med
hjalp av olika exploateringsgrader.

Utbyggnadsmodellen har
tagits fram i nara samarbete med
kommunens styrgrupp och med hjalp
av en storre workshop med staden
under hosten 2012.

UTBYGGNADS

Analyser

UTBYGGNADS

Ytor

UTBYGGNADS

Volymer
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DRIVKKRAFTER
BEGRANSNINGAR

SUMMERADE DRIVKRAFTER

SUMMERADE BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADSSCENARIOR

UTBYGGNADSPOTENTIAL

MOJLIGT ANTAL BOSTADER
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1.5 Tathet och hallbar stadsbyggnad

Graden av tithet dr en grundliggande
forutsattning for hur olika stads-

delar och stader fungerar. Forskning
inom transport och stadsbyggnad

har framf6r allt pekat pa tva centrala
och sammantvinnade samband av
betydelse for héllbar stadsbyggnad.
Dels genererar en 6kad tithet ett 6kat
utbud av urbana verksamheter och
service. Bland annat har studier av
Spacescape i bland annat Goteborg,
Stockholm och Orebro visat pa ett
samband pa 8o—go procent mellan
tathet och utbud av urbana verksam-
heter (inom 1 km). Det andra
sambandet mellan tithet och hallbar
stadsbyggnad, som det idag rader
enighet om inom transportforsningen,
ar att titheten kan minska beroendet
av motoriserade transporter genom
battre underlag for kollektivtrafik och
genom kortare gang- och cykelavstand
i vardagen (Tornberg och Eriksson
2012). I en studie fran Trafikverket
(2012) undersodktes sambandet
mellan tithet (matt som invanare per
hektar) och drivmedelstérbrukning
bland invinare. Resultatet visade

att sambandet mellan titheten och
forbrukning var 70 procent. Hog
befolkningstithet okar helt enkelt
mojligheterna for manniskor att motas
utan att behova transportera sig i bil,
och ett lokalt utbud av olika former av

SPACE

service har storre férutsittningar att
uppratthallas.

Inom forskningen finns till och
med en konkret grins pa 150 invanare
per hektar for néar en stads tiathet blir
mer attraktiva for gdende och cyklister
(UN-habitat 2012). 150 invanare
motsvaras ungefarligen av de roda
stadsdelarna pa tithetkartan pa sidan
9. Men tathet ska inte allena ses
som en forutsattning for ett hallbart
transportsystem. En vilfungerande
och attraktiv kollektivtrafik forut-
satter politisk vilja och ekonomiska
offentliga satsningar. Téatheten bor
ocksa uppkomma centralt eller i
kompletterande mer sjalvforsorjande
knutpunkter med god kollektivtrafik
till 6vriga knutpunkter och innerstad
for att minimera resebehoveti en
storstad.

Sett till utbyggnadsplaneringens
mojligheter att paverka transport-
systemet hallbarhet har sdledes en hog
tathet, och da i synnerhet i anslutning
till kollektivtrafikens knutpunkter och
bytespunkter, mycket stor betydelse.

Men titheten paverkar inte bara en
stads hallbarhet genom dess effekter
pa transportsystemet. Tatheten maste
ocksa samordnas med stadens ekologi
och utrymmesbehov. Hér sitts granser
for tathetens utbredning. Samtidigt
utgor tillgangligheten till savil det

grona och det tita en stor stadskvalitet
fér manga boende och arbetande i
staden. I en kommande rapport under
2014 har savil bostadsmarknadens och
kontorsmarknadens efterfragan pa
stadskvalitet analyserats av Spacescape
och Evidens. Resultatet visar summerat
pa att stadsdelar som har tillgang till
ett stort utbud av urbana verksamheter
och service samt parker ar de mest
attraktiva. Utbudet av urbana verksam-
heter visade sig i sin tur ha ett mycket
starkt samband med antalet boende
och arbetande inom gangavstand. Tatt
och gront ar med andra ord en grund-
laggande forutsattning for hallbart
stadsbyggande.
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Serviceunderlag
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2.1 Metodbeskrivning

Utbyggnadsanalysen bestar av 25 olika
GIS-analyser (redovisas i figuren till
hoger) som tacker hela mellanstaden
och centrala Goéteborg. Analysen ar pa
intet sett en komplett redovisning av
potentialen utan ska snarare ses som
en tematisk och overgripande samling
strategiska stadsbyggnadsfaktorer
baserade pa o6versiktsplanens stads-
byggnadsmal for hallbar utveckling
samt Spacescapes tidigare analyser

av bostads- och kontorsmarknadens
vardering av stadskvalitet (Spacescape
och Evidens 2011-2012).

For att beskriva drivkrafter och
begransningar for utbyggnad fran savil
ett politiskt som ett marknadsmassigt
perspektiv ar utbyggnadsanalysen
uppdelad i fyra teman. Utbyggnads-
behov och utbyggnadstryck klargor
drivkrafter medan utbyggnadsfrihet
och utbyggnadsutrymme beskriver
olika former av begransningar.

Utbyggnadsbehov avser den exploa-
tering som krévs for en hallbar
stadsutveckling och drivs av politiska
malsattningar for en hallbar utveckling
1 kommunens 6versiktsplan.

drivs av marknadens
efterfragan och betalningsvilja. Som
underlag anviands Spacescapes och
Evidens studier i Stockholmsregionen
som forklarar bostads- och kontors-
marknadens vardering av stadskvalitet
till cirka go procent.

avser den juridiska
och politiska dimensionen som
begransar mojligheten att bebygga ett
omrade, till exempel skyddad mark av
olika slag.

avser byggbar-
heten och begransas av stadens fysiska
form och infrastruktur, till exempel
mangden bebyggd mark.

POLITIK

UTBYGGNADSANALYS

DRIVKRAFTER

Strategiska knutpunkfer
Spérvagnshdliplatser

Stom- och expressbusshéllplatser
Lokala torg

Serviceunderlag

Funktionstéthet (blandstad)

Bebyggelseglapp

Verksamhetsomraden
Rymlighet

Vérdefulla grénomréden
Transportleder

Deponier och kraffledningar
Skyddad mark

Narhet till City
Kollektivirafiktillgéinglighet
Tillgénglighet i géngnatet

Tillgang fill urbana verksamheter
Tillgéng fill service

Narhet till vatten

Tillgéng till vérdefulla grénomraden

Kvartersform

Infrastruktur

Kuperad mark
Bebyggd mark
Planlagd mark

BEGRANSNINGAR

Utbyggnadsmodellen.
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12 UTBYGGNADSANALYS

Att méta tillgéinglighet och
tillgéng

Narhet mellan manniskor och narhet
till stadskvaliteter ar som Oversikts-
planen beskriver stadens sjilva
grundidé. Ny stadsbyggnadsforskning
har visat pa flera fruktbara stt att méita
narhet pa ett vis som bade 6verens-
stimmer med hur manniskor upplever
avstand och som avslojar grundlag-
gande samband mellan stadens form
och anvindning (Stahle 2008).
Spacescape har tidigare genomfort
sadana analyser i centrala Goteborg
inom ramen for en storre stadslivs-
analys (Stadsbyggnadskontoret 2012)
och da byggt upp en omfattande
modell for att mata saval tillganglighet
och tillgang till olika attraktioner i
staden.

be

<2
%%

e,
e3>
S

%9

B

¢
b
b
%

Fagelavstand till en attraktion. Klargor det potentiella
gangavstandet.

SPACE

Undersokningar om marknadens
varderingar av stadskvalitet har ocksa
visat att de rumsliga analyserna kan
anvandas for att mer precist mata
och forsta vilka kvaliteter som skapar
attraktiva miljoer att bo och arbeta
i (Spacescape och Evidens 2013).
Tillganglighets- och tillgangsanalyser
av dessa kvaliteter utgor grunden till
den analysmodell som anvénts i utred-
ningen.

Det enklaste sittet att mata narhet
i staden ar fagelavstand, vilket ar den
raka vigen mellan tva punkter. Fagel-
avstand tar inte hansyn till barriarer
i gangndtet, utan raknar bara pa det
kortaste avstandet oberoende av det
verkliga gangnitet. Ett mer realistiskt
satt att méta nérhet ar att rakna pa
det verkliga gangavstandet via det

Gangavstand till en attraktion via gangnditet. Klargor
det faktiska gangavstindet.

mater hur stort utbud som nas inom
ett visst gangavstand. Bland annat har
studier visat att tillgangen till boende
och arbetande fangar cirka 8o—go
procent av serviceutbudet, exempelvis
i Stockholm, Goéteborg och Orebro.

I utbyggnadsanalysen har analys-
resultatet lagts pa ett rutnat av ytor
for att ticka all mark. De bakomlig-
gande analyserna har dock utférts med
kommunens gang- och gatuviagnat for

tillgangliga gangnitet. Med detta
matt synliggdrs ocksa barriareffekter
i stadsstrukturen. Ytterligare ett matt
som anvands for att mata narhet i
utbyggnadsmodellen ar tillganglig-
heten i gangnatet. Tillgdngligheten
i gangnitet kan sdgas motsvara det
upplevda avstandet fran ett stadsrum
till andra stadsrum, matt med hjélp
av siktlinjer mellan stadsrummen.
Mattet ar hamtat fran stadsbygg-
nadsforskningen space syntax och att berakna det faktiska gangavstandet.
bendmns inom vetenskapen som
rumsintegration. Tillgangligheten i
gangnitet har ocksa visat sig paverka
var utatriktade verksamheter lokali-
serar sig och hur litt det ar att hitta till
ett stadsrum.

Vid sidan av narhetsanalyser
anvinds ocksa tillgangsanalyser. Dessa

Tillgang till en méngd attraktioner inom
gangavstand mdts via gangndtet. Resultatet redovisas
pa ett rutndt.

Tillginglighet i gangnaditet. Klargor orienterbarhet och
potential for attraktioner.
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2.2 Behov

Utbyggnadsbehov avser den exploatering som kréivs fér en héllbar stadsutveckling och drivs av polifiska
mélsattiningar fér en hallbar utveckling i kommunens éversikisplan.

STRATEGISKA KNUTPUNKTER
SPARVAGNSHALLPLATSER

STOM- OCH EXPRESSBUSSHALLPLATSER
LOKALA TORG

SERVICEUNDERIAG
FUNKTIONSTATHET (BLANIDSTAD)
REBYGGELSEGLAPP

SPACESCAPE
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S'l'ra'l'egiska kn U'l'punk'l'er Néra de strategiska knutpunkferna finns ett mycket stort utbyggnadsbehov och utbyggnadstryck

oV Matt: Fagelavstand fran strategisk knutpunkt

&
&

Introduktion

En strategisk knutpunkt dr mer dn
bara en viktig bytespunkt i kollektivtra-
fiken. Den ér ocksa en stor malpunkt
for handel, service och arbetsplatser
samt har en betydande andel boende

i narheten. I 6versiktsplanen pekas
fem strategiska knutpunkter ut varav
Centrum inom vallgraven ar en. Kring
dessa efterstravas en hog tathet for att
understodja ett attraktivt handels- och
serviceutbud samt for att ge manga
boende och arbetande god tillgang till
kollektivtrafik.

SPACE

Underlag: Strategiska knutpunkter utkekade i éversikisplanen 2009

Resultat

I Goteborgs oversiktsplan finns

fyra knutpunkter utéver Centrala
Goteborg. Tva av dessa, Frolunda torg
och Angereds centrum ligger i den
yttre mellanstaden. Backaplan och
Gamlestaden ligger inom det framtida
centrala Goteborgs granser.

Fagelavstand fran strategisk knutpunkt.

Angereds centrum

Backaplan

Gamlestaden

Centrum inom
vallgraven

Frélunda torg

B <ok

- Mindre én 500 m
Mindre én 1 km



Sparvagnshallplatser

Q
& Underlag: Hallplatsomraden

Introduktion

Vid sidan av de strategiska knutpunk-
terna pekar oversiktsplanen ut ett
utbyggnadsbehov i kollektivtrafiknéara
lagen. Sparvagnslinjer uppfattas till
skillnad fran busslinjer som fasta

over tid och ar ofta forenliga med

en generellt god tillganglighet i
kollektivtrafiken. En utbyggnad kring
sparvagnshallplatser ar darfor strate-
giskt viktig for att minska bilberoendet
och for att ge underlag till en turtat
och attraktiv kollektivtrafik.

Néra sparvagnshéliplatser finns eft sfort utbyggnadsbehov och utbyggnadstryck

oV Matt: Fagelavsiand fran sparvagnshéliplats

Resultat
Spavagnslinjerna skapar tydliga strak
med utbyggnadspotential i stora delar
av mellanstaden.
Spavagnshallplatser saknas framfo-
rallt i de norra delarna av Hisingen.
Spavagnslinjen till Angereds
centrum via Gamlestaden har fa stopp,
vilket innebir att sjalva sparvagnslinjen
1 sig inte skapar utbyggnadspotential i
de passerande stadsdelarna.

Biskopsgéarden

Frélunda Torg

Fagelavstand fran sparvagnshdllplats.

UTBYGGNADSANALYS

- Mindre &n 250 meter
Mindre &n 500 meter
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Stom- och expressbussha"plal‘ser Néra stom- och expressbusshéllplatser finns utbyggnadsbehov och utbyggnadstryck

oV Matt: Fagelavsiand fran stom- och expressbusshéllplats

Q
& Underlag: Hallplatsomraden

Introduktion

Vid sidan av de strategiska knutpunk-
terna och sparvagnshallplatserna ar
aven stom- och expressbusshéllplat-

serna av betydelse for kollektivtrafiken.

En utbyggnad nira dessa ger i manga

fall en hog kollektivtrafiktillgdnglighet.

Samtidigt ar stom- och expressbuss-
linjerna mindre fasta 6ver tid, vilket
innebdr att narheten till dessa inte ar
lika betydelsefull som narheten till
sparvagnstrafiken.

SPACE

Resultat

Kartan visar att stom- och expressbuss-
hallplatserna kompletterar sparvagns-
linjerna val i stora delar av Hisingen.
Stombusstrafiken dr emellertid
mindre vanlig dven i vissa stadsdelar
som saknar sparvagnsforbindelser.
Bland dessa kan ndimnas manga av
stadsdelarna i sydvéstra Goteborg,
till exempel Bjornekulla och i vissa
av de Ostra stadsdelarna, till exempel
Séavedalen.

Biskopsgérden

Frélunda Torg

Fagelavstand fran stom- och expressbusshallplats.

Mindre &n 250 meter



Lokala 'l'org Néra lokala torg finns utbyggnadsbehov

oV Matt: Fagelavstand fran lokalt torg

RS
& Underlag: Prioriterade forg

Introduktion

I 6versiktsplanens strategier for
utbyggnad av mellanstaden ér de
lokala torgen utpekade som viktiga
for stadsdelarnas service och sociala
samvaro. Kommunen har sjilva gjort
ett urval av sarskilt prioriterade torg
som anses virda att satsa pa.

Resultat

De av kommunen prioriterade lokala
torgen sammanfaller till 6vervigande
del med sparvagnslinjerna. Manga

av de lokala torgen tillkom ocksa
samtidigt som den stora sparvagns-
expansionen mellan 1gro-talet och
1g70-talet. Detta innebér samtidigt
att manga av de stadsdelar som saknar
sparvagnshallplatser ocksa saknar
prioriterade lokala torg.

Fagelavstdnd fran lokalt torg.

Biskopsgéarden

Frélunda Torg

UTBYGGNADSANALYS

- Mindre &n 250 meter
Mindre &n 500 meter

SPACE
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Serviceunderlag Litet serviceunderlag ger utbyggnadsbehov
Qp‘l Matt: Boende och arbetande inom 1 km géngavsténd
& Underlag: Boende och arbetande inom 1 ha rufor, végnét fran GSD-Terréngkartan

Introduktion

Inriktningen i 6versiktsplanen ar att
all tillkommande bebyggelse ska ha
god fysisk tillgang till stadens utbud

av service och andra malpunkter. Ett
utbyggnadsbehov finns darfor i miljéer
med ett stort befintlig serviceutbud
men med lag tithet av boende och
arbetande.

Resultat

I princip sa féljer utbudet av urbana
verksamheter titheten av boende och
arbetande inom gangavstand.

Bland omraden med stort utbud av
urbana verksamheter men med relativt
lag tathet av boende och arbetande
finns knutpunkterna Frélunda torg
och Angereds centrum men ocksa
Hogsbo, Sisjon och Backa.

Urbana verksamheter inom 1 km gangavstand, se sidan 2 5.

SPACE

Frélunda Torg

Boende och arbetande inom 1 km gangavstind.

C

Gamlestadstorget
Backaplan

B > 16000

I 14 000- 16000
12 000 - 14 000
10 000 - 12 000
8 000 - 10 000
6 000 - 8 000
4000 - 6 000

¥ 2000-4000
D 1 000-2000

B o-1000



Funktionsfafhef (blandsfud) L&g funkfionstéthet ger utbyggnadsbehov

oV Matt: Boende x arbetande inom 1 km g&ngavsténd

&
&

Introduktion

I Goteborgs oversiktsplan efterstrivas
blandstad i alla bebyggda omraden.
Blandstad, i form av bade boende och
arbetande i grannskapet, 6kar attrak-
tiviteten i stadsmiljon genom mer
livfulla stadsmiljéer bade dagtid och
kvallstid samt 6kar mdjligheterna till
korta avstand mellan arbetsplatser och
bostader.

En lag funktionstithet skapar
dirmed ett utbyggnadsbehov av
antingen bostdder eller arbetsplatser.

Underlag: Boende och arbetande inom 1 ha rufor, végnét fran GSD-Terréngkartan

Resultat

Analysen visar pa ett fatal stadsdelar
inom mellanstaden som ar bade tita
och blandade, daribland Majorna och
Johanneberg.

I 6vrigt 4r det manga stadsdelar i
mellanstaden som helt saknar en tit
och funktionsblandad stadsmiljo.

UTBYGGNADSANALYS 19

Bagaregdrden

Sandarna

D - 501000 000]

W 60-380
40-60
20 - 40
10-20

0

rélunda Torg

O N A O @

1
8
-6
4
2

Boende x arbetande inom 1 km gangavstand.

SPACE
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Bebyggelseglapp Bebyggelseglapp ger utbyggnadsbehov

oV Matt: Glopp mellan byggnader p& 100-500 meter

&
&

Introduktion

Med glapp menas héir obebyggda
markytor. Aven om dessa ytor manga
ganger fyller en viktig funktion kan

de ocksa ibland utgdra barridrer,
vilket leder till storre avstand mellan
manniskor, handel och service. For att
overbrygga dessa barridrer och minska
avstanden bor befintliga bebyggel-
seomraden linkas samman med ny
bebyggelse enligt 6versiktsplanen.

SPACE

Underlag: Byggnader frén primérkartan

Resultat

I mellanstaden bestar bebyggelse-
glappen mestadels av infrastruktur och
gronomraden.

Bebyggelseglapp.

Glapp mellan byggnader
p& 100-500 m
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2.3 Tryck

Utbyggnadstryck drivs av marknadens efterfrégan och betalningsvilia. Som underlag anvéinds Spacescapes
och Evidens studier i Stockholmsregionen som férklarar bostads- och kontorsmarknadens vérdering av
stadskvalitet fill cirka 9O procent.

NARHET TILL CITY

KOLLEKTIVTRAFIKTILLGANGLIGHET
TILGANGLGHET | GANGNATET

TILGANG TILL URBANA VERKSAMHETER
TILGANG TILL SERVICE

NARHET TILL VATTEN

TILLGANG TILL VARDEFULLA GRONOMRADEN
KVARTERSFORM

SPACESCAPE
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Na rhet ti" Ci'l'y Narhet fill City ger eft mycket stort utbyggnadstryck

» )

(s o . . . .
* Matt: Gangavstand fill Cenfrum inom vallgraven

Underlag: Vignat fran GSD-Terréngkartan

Introduktion

Narhet till city har visat sig vara den
mest avgorande faktorn for hur
bostadsmarknaden varderar olika
stadskvaliteter (Spacescape och Evidens
2019). I de allra flesta stider uppvisar
efterfragan pa bostider och lokaler ett
liknande monocentriskt monster.

SPACE

Resultat

Gangavstandet till Centrum inom
vallgraven paverkas i stora drag av det
kuperade sprickdalslandskapet och
de barridreffekter som avsaknaden av
brofoérbindelser over Gota alv skapar.

Gangavstand till Centrum inom vallgraven.



Kol Iekl‘iv“rafi kti I Iga ng I ig het God kollektivirafiktillgénglighet ger utbyggnadstryck

%
)‘0

% Matt: Andel av arbetsmarknaden som nés inom 45 minuter med kollektivirafik

Underlag: Kollekiivirafikiillgénglighet (Trafikkontoret 201 1)

Introduktion

God kollektivtrafiktillganglighet ger
utbyggnadstryck for savéil smahus,
lagenheter och kontorslokaler
(Spacescape och Evidens 2019). I
synnerhet galler detta kontorslo-
kaler dar mangden boende som nar
kontorslokalen inom en viss restid ar
den faktor med hogst signifikans for
hyresnivan.

Resultat

Vid sidan av centrala Géteborg har
stadsdelarna Lundby langs Hjalmar
Brantingsgatan och Gamlestaden den
basta tillgdngligheten med kollektik-
trafik.

I den yttre mellanstaden har
Kungssten utanfér Majorna och
Bricke pa Hisingen den hogsta
tillgangligheten.

Andel av arbetsmarknaden som nds inom 45 minuter med kollektivtrafik.

UTBYGGNADSANALYS

I 5 - 100 [procent]

B 90-95
85-90
80 -85
75-80
70-75
65-70
B 065
W s55-c
Bo-55

SPACE
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Ti"ganglighef i gangnatef God tillganglighet i gangndtet ger utbyggnadstryck, det motsatta medfér et behov av att koppla samman gé&ngnétet

7o, Matt: Tillganglighet i gangnatet (integration R7)
% Underlag: Axialkarta (Spacescape 2012)

Introduktion
Aven tillgingligheten i gangnitet har
ett tydligt samband med bostadspri-
sernas fordelning (Spacescape och
Evidens 2019).

Att manga bor och arbetar
ndra strak med god tillganglighet
i gangnitet innebir ocksa en mer
sammanbunden stad, vilket ar ett mal i
Goteborgs oversiktsplan.

SPACE

Resultat

Centrala Goteborg har utvidgats
soderut genom ett mycket samman-
hingande gatunit.

I mellanstaden finns flera strak
har stor potential att utvecklas till
mer levande stadsmiljoer. Daribland
Litteraturgatan i Backa, Slattingsgatan
i Utby, Torgny Segerstedtsgatan i
Alvsborg och Hjalmar Brantingsgatan
i Lundby.

Analysen visar tydligt hur rumsligt
avskilda manga av industriomradena
ar. Aven Géteborgs sprickdalslandskap
med de manga bergsryggarna visar
sig ge tydliga barriareffekter mellan
stadsdelarna.

Tillgdnglighet i gangnditet (integration Ry)

Hog infegration

Lag integration
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Ti"gang 'l'i" Urbana verksamheter Cod tillgang fill urbana verksamheter ger utbyggnadstryck

7o, Matt: Sallankopshandel, restaurangverksamheter och kulturverksamheter inom 1 km
% gangavsténd

Underlag: Serviceregister p& adressniva, vagndt fran GSD-Terréingkartan

Introduktion Resultat
God tillgang till urbana verksam- Sambandet mellan tithet och utbudet
heter har stor betydelse for utbygg- av urbana verksamheter dr 8o procent.
nadstrycket for saval ligenhets-, Bland de stadsdelar som har farre
smahus- och kontorslokalsmarknaden urbana verksamheter dn vad den
(Spacescape och Evidens 2019). lokala titheten ger potential for finns
En god tillgang till urbana verksam-  exempelvis Gamlestaden, Sandarna
heter innebér en god mojlighet att och Lunden.

klara sig utan bil och ger ocksa en mer
levande stadsmiljo.

Samband mellan wrbana verksamheter och serviceunderlag i Goteborg. Sdllankopshandel, restaurangverksamheter och kulturverksamheter inom 1 km gangavstand.

SPACE
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Ti"gang 'l'i" service Cod tillgang fill service ger utbyggnadstryck

o, Matt: Dagligvaruhandel, férskolor och grundskolor, ppen hélsosjukvard samt

[o)

% tandvérd inom 1 km géngavsténd

Underlag: Serviceregister p& adressniva, vagndt fran GSD-Terréingkartan

Introduktion

Hur mycket service ett hushall har
tillgang till inom gangavstand ar i
manga fall en forutsattning for korta
avstand till vardags. Med skola, dagis
och mataffir inom gangavstand okar
ett omrades attraktivitet (Spacescape
och Evidens 2013).

Resultat

Tillgangen till service ar geografiskt
mer jamnt utspridd an tillgangen till
urbana verksamheter. I sambandsana-
lysen mellan tithet och tillgang till
urbana verksamheter inom mellan-
staden stiger tillgangen till service
mindre dn for urbana verksamheter
vid 6kad tathet.

Samband mellan serviceverksamheter och serviceunderlag i Goteborg.

SPACE

Dagligvaruhandel, forskolor och grundskoloy, 6ppen hélsosjukvdrd samt tandvard inom 1 km gangavstand.



Narhet ti" vatten | Narhetiill vetien ger utbyggnadsiryck

7o, Matt: Fagelavstand fill havet eller dlven

% Underlag: \atienytor som ér stérre én 5 ha och minst 20 m breda fran GSD-

Terréingkartan

Introduktion

Narheten till vatten matt i fagelav-
stand till ndrmaste storre vattenyta
har visat sig ha stor betydelse for
lagenheters attraktivitet. For smahus
har tillgangen till vattenyta och

om huset ligger pa en strandtomt
mycket stor betydelse for attrakti-
viteten (Spacescape och Evidens
2013). I summeringen av drivkraf-
terna ger ett avstind pa mindre dn

1 km till havet ett utbyggnadstryck
medan po00 meter ar gransvardet for
alven, da narheten till havet bedoms
skapa ett storre utbyggnadstryck.

Resultat

Narheten till vatten ar pa grund av
alven och havet hog for stora delar av
det analyserade omradet. Samtidigt
sammanfaller de vattennéra ytorna

i manga fall med infrastruktur eller
storskaliga verksamheter vilket gor
att narheten som potential inte kan
nyttjas fullt ut.

Fagelavstand till havet eller dlven.

UTBYGGNADSANALYS

B o-100m
B 100-200
200 - 300
300 - 400
400 - 500
500 - 600
600 - 700
B 700-800
B s00-900

B o0

SPACE
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Tillgang till vardefulla gréonomraden

Tp,  Matt: Vardefull gronyta inom 1 km gangavsiand

% Underlag: Vardefulla grénomréden fréin sociotopkartan (sociotopklass 2 och 3),

vagnat frén GSD-Terréingkartan

Introduktion

Tillgang till park ar en hogt

varderad stadskvalitet for
lagenhetsmarknaden (Spacescape och
Evidens 2019).

Med park menas har inte gronom-
raden i allmanhet utan tydligt
offentliga, skotta ytor med ett stort
rekreativt varde. I analysen har stadens
sociotopkarta anvants for att sarskilja
dessa parkomraden fran 6vriga
gronomraden.

SPACE

Resultat

Tillgangen till virdefulla gronomraden
ar generellt ojamn i mellanstaden.

Stora brister i parktillgang finns
lings ostra delen av Gota alv samtidigt
som de stora vardefulla gronomradena
Slottskogen, Ruddalen, Skatds och
Hisingsparken skapar stora stadskvali-
teter for omgivande stadsdelar.

God tillgang fill vérdefulla grénomréden ger utbyggnadstryck

Véirdefull gronyta inom 1 km gangavstand.

D > 300000 (kvm)

¥ 200000 - 300 000
100 000 — 200 000
80 000 ~ 100 000
60 000 - 80 000
40 000 - 60 000
20 000 ~ 40 000

¥ 10000- 20000

D 5000-10000

D o-5000



Kva rl‘ersform Sluten kvartersstad ger utbyggnadstryck

Tp,  Matt: Kvartersiad

% Underlag: Stadsbyggnadskvaliteter (viss bearbeming har gjorts av Spacescape)

Introduktion

Utformningen av bebyggelse i
antingen slutna, halvoppna eller
Oppna kvarter i kombination med
andelen entréer vinda mot gatan

har paverkan pa ldgenhetspriser
(Spacescape och Evidens 2019).
Slutna kvarter med utatvanda entréer
har visat sig ge mer attraktiva boende-
miljoer.

Resultat

Kvartersstad med utatvinda entréer
finns i Majorna, Kville, Gamlestaden
och i Lunden. I mellanstaden repre-
senteras kvarterstaden framfor allt av
landshoévdingehusomréaden.

Kuvartersform.

UTBYGGNADSANALYS

' Kvartersstad

SPACE
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2.4 Frihet

Utbyggnadsfrihet avser den juridiska och politiska dimensionen som begrénsar majligheten aft bebygga ett
omréde, fill exempel skyddad mark av olika slag.

RYMUGHET

VARDEFULLA GRONOMRADEN OCH REKREATIONSANIAGGNINGAR
VERKSAMHETSOMRADEN

TRANSPORTLEDER

DEPONIER OCK KRAFTLEDNINGAR

SKYDDAD MARK

SPACESCAPE



Verksa m hetsom ra den Verksamhetsomr&den minskar utbyggnadsfriheten

Matt: Verksamhetsomraden

Underlag: Verksamhetsomréden (befintliga och planerade) utpekade i
Sversikisplanen 2009

%

%

2,
Introduktion Resultat
Utpekade verksamhetsomraden i Storre sammanhdngande framtida
oversiktsplanen ar av fortsatt stor verksamhetsomraden finns langs
betydelse for Goteborg, i synnerhet norra delen av Goéta dlv, 1 Tuve, langs
da manga av de mer centrala verksam-  Ez20 6sterut och i Hégsbo Sisjon i

hetsomradena anges som férnyelseom-  soder.
raden for blandstad i 6versiktsplanen.

I utbyggnadsmodellen ar dock bara

omraden som ar aktuella for nya

bostader intressanta. Darmed utgor

de utpekade verksamhetsomradena ¢j

byggbara ytor i modellen.

Verksamhetsomrdden.

UTBYGGNADSANALYS

. Verksamhetsomréden

SPACE

31



32 UTBYGGNADSANALYS

Rymlighef Liten rymlighet minska utbyggnadsfriheten

Matt: Gronyta per person inom 500 m radie.

Underlag: Grénomréden fréin sociotopkartan, GSD-Terréngkartan och GSD-
Markicckedata (bearbeming har gjort av Spacescapel, boende och arbetande inom 1

- ha rutor
)
&,Qf

Introduktion

Med rymlighet mats hur mycket
gronyta per boende och arbetande
som finns tillganglig inom r00 meters
radie. Analysen ger dairmed bade en
bild av den upplevda rymligheten och
gronytornas besokstryck. Som riktlinje
har 10 kvm per person foreslagits som
en undre grans i tat stadsmiljo. I stads-
delar dar friytan understiger riktlinjen
bor ny parkyta tillskapas i samband
med utbyggnad.

SPACE

Resultat

Mellanstaden ar till storsta delen
mycket rymlig.

Gronytebrist finns framfor allt vid
Frolunda torg, i Majorna, Lunden och
i delar av Hogsbo. Generellt ar grony-
tebristen stor ldngs Gota dlv, undan-
taget de nordostra delarna av dlven.

Gronyta per person inom 500 m radie.

B 50k

B «0-50
30-40
20-30
10-20
5-10

.<5
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Vardefu"q granomraden och rekreationsanlaggningqr Vérdefulla grénomréden och rekreationsanléggningar minskar utbyggnadsfriheten

Matt: Vardefulla grénomréden och rekreationsanlaggningar

Underlag: Vardefulla grénomréden fréin sociotopkartan (sociotopklass 2 och 3),
véirdefulla grénomréden och rekreationsanléggningar utpekade i éversikisplanen 2009

%
X
2,

Introduktion

Goteborgs stad saknar idag en
fullstindig kartlaggning av vardefulla
gronomraden pa en tillracklig detalje-
ringsniva for att direkt kunna anvandas
som underlag i utbyggnadsanalysen.
Underlaget till kartan ar darfoér en
kombination kommunens sociotop-
karta som beskriver gronomradenas
sociala varden, oversiktsplanens grovre
kartlaggning av vardefulla gronom-
raden samt befintliga rekreationsan-
laggningar. Till de mycket vardefulla
gronomraden hor de hogst klassade
gronomraden i sociotopkartan
kompletterat med 6versiktsplanens
gronomraden med stora varden.

De storre mycket vardefulla gronom-
radena i mellanstaden ar Slottskogen
och Hisingsparken.

Véirdefulla gronomraden och rekreationsanliggningar.

B Vychet vardefulla gronomréden
Vardefulla grénomréden

. Rekreationsanlaggningar

SPACE
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Tra nsporfleder Transportleder minskar utbyggnadsfriheten

Matt: Skydds- och bedémningszoner kring transportleder

Underlag: Skydds- och bedémningszoner kring transporileder utpekade i

Sversikisplanen 2009

%
X
2,

Introduktion

Transportleder och jarnvig medfor
skyddsavstand. Marken inom dessa ar
¢j aktuell for utbyggnad i modellen.
Skyddsavstinden varierar mellan go
och 5o meter fran vardera sida av
vagen.

SPACE

Resultat

I mellanstaden finns flera storre
transportleder som Visterleden, E2o,
E45 och E6 som medfér mycket stora
begransningar i utbyggnadspoten-
tialen.

Transportleder.

- Skydds- och bedémnings-

zoner kring transportleder
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Deponier och krafl‘ledningar Deponier och kraftledningar minskar utbyggnadsfriheten

Matt: Nedlagda deponier och kraffledningar

Underlag: Krafledningar fran GSD-Terréingkartan, nedlagda deponier utpekade i
Sversikisplanen 2009

\;,

2,
Introduktion Resultat
I Goteborg tillimpas forsiktighetsprin- ~ Deponiomraden och kraftledningar
cipen vad giller kraftledningar och ar vanligt forekommande i nordostra
gasledningar. Vid nybyggnad géller mellanstaden. Storre deponi-omraden
darfor ett skyddsavstand pa 50 meter finns ocksa kring Backaplan och vid
pa omse sidor om kraftledningen. Jarnbrottsmotet.
Mark inom detta skyddsavstand ar ej
aktuell for utbyggnad.

Deponiomraden ér enligt dversikts-
planen inte aktuella fér ny bostads-
bebyggelse. Det medfor att aven
dessa omraden inte ar aktuella for
utbyggnad i modellen.

B Nediagda deponier
. Kraftledningar

Deponier och kraftledningar.

SPACE
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Sdedqd mark Skyddad mark minskar utbyggnadsfriheten

Matt: Naturreservat, begravningspl

Underlag: Naturreservat och begravningsplatser [befintliga och planerade) utpekade

i dversikisplanen 2009, strandskydd

%
X
2,

Introduktion

Skyddad mark innebér att ytorna ej ar
aktuella for utbyggnad i modellen.

SPACE

afser och strandskydd

Resultat

Mellanstaden saknar i stort natur-
reservat. Undantaget ar Vittlefjall
i den nordligaste delen av mellan-
staden.

Skyddad mark.

- Natureservat

B eegravningsplatser
. Strandskydd



UTBYGGNADSANALYS ~ §7

2.0 Utrymme

Utbyggnadsutrymme avser byggbarheten och begrénsas av stadens fysiska form och infrastruktur, fill
exempel méngden bebyggd mark.

INFRASTRUKTUR
KUPERAD MARK
BEBYGGD MARK
PLANLAGD MARK

SPACESCAPE
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Infras‘l‘rukfur Avsaknad av infrastruktur minskar utbyggnadsutrymmet

Matt: Mer én 50 m radie frén vég eller gata

Underlag: Vagnat fran GSD-Terréngkartan

N
a\"*“-

Introduktion

Avsaknad av gator innebdr 6kade
kostnader for infrastruktur i samband
med nyexploatering.

SPACE

Resultat

Storre omraden utan befintlig
gatumark finns framfor allt i de norra
delarna av yttre mellanstaden.

Infrastruktur.

- Mer én 50 m radie frén

vag eller gata



Kuperad mark Kuperad mark minskar utbyggnadsutrymmet

Matt: Mark som lutar mer n 20 procent
Underlag: Hsjdkurvor fran GSD-Terréingkartan

N
a\"*“-

Introduktion Resultat

Kraftigt kuperad mark minskar utbygg-  Sprickdalslandskapet skapar stora

nadsutrymmet pa grund av att den ar begransningar i hela mellanstaden.

svarare och dyrare att exploatera.

Kuperad mark.

UTBYGGNADSANALYS
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Mark som lutar mer &n 20

procent
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Bebyggd mark Bebyggd mark minskar utbyggnadsutrymmet

Matt: Mark som upptas av byggnad (inklusive en buffert pa 15 m), gata, vag eller

jarnvag
Underlag: Byggnader frén primérkartan, végnat och jamvag frén GSD-Terréingkartan
5
&
W
Introduktion Resultat
Redan bebyggd mark minskar utbygg- Den bebyggda marken skapar storre
nadsutrymmet. begrinsningar i den sddra delen av
mellansstaden.

Mark som upptas av
byggnad (inklusive en
buffert pa 15 m), gata, vég
eller jarnvag

Bebyggd mark.

SPACE



Planlagd mark Planlagd mark minskar utbyggnadsfriheten

Matt: Ploner under utbyggnad eller som vunnit laga kraft

Underlag: Akivella planer
5
a\"*“-

Introduktion

Planer under utbyggnad eller som
vunnit laga kraft innebar att marken
redan ér reserverad och kan pa sa vis ej
kan tolkas som byggbar mark i utbygg-
nadsmodellen.

Resultat

Den planlagda marken medfor ett
tillskott pa 4500 bostader i mellan-
staden

Planlagd mark.

UTBYGGNADSANALYS 41

. Planer under utbyggnad
- Planer som vunnit laga kraft
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2.6 Summering
av drivkrafter och

begrdnaningar

CRANSVARDEN FOR DRIVKRAFTER OCH BEGRANSNINGAR
SUMMERING AV DRIVKRAFTER
SUMMERING AV BEGRANSNINGAR
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Gransvarden for drivkrafter och begréansningar

Introduktion

En kvantifiering av 6versiktsplanens
politiska mal for stadsbyggadet och
marknadens vardering av stadskva-
litet ar en forutsattning for att kunna
summera drivkrafter och begrans-
ningar i utbyggnadsmodellen. Detta
kréver ocksa att gransvarden for vad
som ar drivkraft eller begransning
behover preciseras. Gransvardena
utgors exempelvis av vad som kan
betraktas som ett litet serviceunderlag
eller god tillgang till service. Grans-
vardena ér sa langt det ar mojligt
forankrade i Goteborgs oversiktsplan
och/eller i Spacescapes och Evidens
kommande rapport om marknadens
vardering av stadskvalitet (Spacescape
och Evidens 2013).

Utbyggnadsbehov

ANALYSTEMA
Strategiska knutpunkter

Sparvagnshallplatser

Stom- och expressbusshallplatser
Lokala torg

(Litet) serviceunderlag

(l.ag)f Les FEON A(LI det _I)

Bebyggelseglapp

ANALYSTEMA

Nérhet till City

(God) kollektivtrafiktillgénglighet

(God) tillgéinglighet i gangnétet

(God) tillgéng till urbana
verksamheter

(God) tillgéng till service

Narhet till vatten

(God) tillgang till vérdefulla
gronomréaden

Kvartersform

ANALYS

Fagelavstand fran strategisk knutpunkt

Fagelavstand fran sparvagnshallplats

Fagelavsténd fran stom- och
expressbusshdllplats

Fagelavsténd frén lokalt torg

Boende och arbetande inom 1 km
gangavsfénd

Boende x arbetande inom 1 km
gangavsténd

Bebyggelseglapp

ANALYS

Gangavsténd till Centrum inom vallgraven

Andel av arbetsmarknaden som nés inom
45 minuter med kollektivirafik

Tillgénglighet i gangnétet (infegration R7)

Urbana verksamheter inom 1 km
géngavsténd

Serviceverksamhefer inom 1 km

géngavstand

Fagelavsténd till havet eller &lven
Vardefull grényta inom 1 km gé&ngavstand

Kvartersform

UTBYGGNADSANALYS

GRANSVARDE

Mindre &n 250 m
Mindre &n 500 m
Mindre én 1 km

Mindre &n 250 m
Mindre &n 500 m

Mindre én 250 m

Mindre &n 250 m
Mindre &n 500 m

Mindre én 8 000
Mindre én 6 000 000

Clapp mellan byggnader pa 100-500 meter

GRANSVARDE

Mindre én 1 km
Mindre n 2 km
Mindre &n 3 km

Mer én 80 %

Priméromréde med maximalt infegrationsvérde &ver 1,75
Mer én 10

Mer én 5

Mindre én 1 km fill havet och/eller 500 meter fran élven
Mer &n 300 000 kvm

Kvarterstad
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SPACESCAPE

Utbyggnadsfrihet
ANALYSTEMA ANALYS GRANSVARDE
Verksamhetsomréden Verksamhetsomréden Verksamhetsomréden
Vérdefulla grénomraden Vdrdeﬁjjllc g omrfiden och Vardefulla grénomréden och rekreationsanldggningar
rekreationsanléggningar
Kraftledningar och deponier Deponier och krafiledningar Nedlagda deponier och kraftledningar
Utbyggnadsutrymme
ANALYSTEMA ANALYS GRANSVARDE
(Avsaknad av) infrastruktur Infrastruktur Mer én 50 m radie fréin vag eller gata

Bebyggd mark Bebyggd mark Mark som upptas av byggnad (inklusive en buffert p& 15 m), gata, vég eller jamvag



Summering av drivkrafter

Introduktion

Drivkrafterna ar en summering av
det politiska utbyggnadsbehovet

och marknadens utbyggnadstryck.
Utgangspunkten ar att drivkrafterna
Okar dar bade behovet och trycket ar
stort. I tabellen nedan redovisas hur
de olika delanalyserna har virderats

med hjalp av foreslagna gransvarden.

Foér en summering av gransvardena,
se sidan 43. Drivkrafterna har ocksa
summerats i en karta pd sidan 46,
dar mellanstadens drivkrafter tydligt
synliggors.

Resultat

Kartan visar framfér allt pa mycket
stora drivkrafter i den inre mellan-
staden lings centrala Goteborgs

kant och i narhet av de strategiska
knutpunkterna Frolunda torg och
Angereds centrum i den yttre mellan-
staden.

I 6vrigt visar sig ocksa vissa strak, till
exempel sparvagnsdragningen ut mot
Saltholmen i Vastra Goteborg och
langs sparvagnen pa Hisingen ut mot
Biskopsgarden, ha stora drivkrafter.

Mycket stora drivkrafter

Stora drivkrafter

urbana verksamheter och service

Mindre &n 250 meter frén sfrategisk knutpunkt eller mindre &n 1 km frén Centrum inom vallgraven
eller mindre én 500 meter frén strategisk knutpunki/mindre &n 2 km frén Centrum inom vallgraven
och god fillgéng fill urbana verksamheter och service

Mindre &n 500 meter frén sfrategisk knutpunkt eller mindre &n 2 km frén Centrum inom vallgraven
eller mindre &n 1 km frén strategisk knutpunkt/mindre én 250 m fréin sparvagnshéllplats/mindre
&n 250 meter fran lokalt torg/mindre én 3 km frén Centrum inom vallgraven och god tillgéng fill

Mindre &n 1 km frén strategisk knutpunkt eller mindre én 250 m frén sparvagnshéliplats

eller mindre &n 250 m frén lokalt torg eller mindre én 3 km frén Centrum inom vallgraven
eller mindre &n 500 m frén sparvagnshéllplats/mindre &n 250 meter frén stom- eller
expressbusshdllplats/mindre an 500 meter fréin lokalt torg/litet serviceunderlag/lég funkiionstéthet
[blandstad)/bebyggelseglapp och god fillgéng fill urbana verksamheter och service eller god
kollektivirafiktillganglighet eller god tillgénglighet i g&ngnétet eller nérhet fill vatten eller
god tillgéng fill vérdefulla grénomréden eller kvarterstad

Summering av drivkrafter.

Ett strak med stora drivkrafter kan
aven skonjas lings Kungsladugard och
Hogsbo ned mot Frolunda torg.

Av den obebyggda marken i mellan-
staden har 51 procent inga drivkrafter
alls for utbyggnad idag. 5 procent har
stora eller mycket stora drivkrafter for
utbyggnad.

Hektar mark med olika drivkrafter i mellanstaden

UTBYGGNADSANALYS
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Drivkraftskartan

I ket siora drivkrafier
B siora drivkafer
Méttliga drivkrafter

Drivkraftskartan visar var det finns olika grader av drivkrafter i centrala Giteborg och mellanstaden.
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Summering av begrédnsningar

Introduktion

Begriansningarna dr en summering av
utbyggnadsutrymme och utbyggnads-
frihet, det vill siga bade stadsrummens
fysiska form samt lagar och regler. I
tabellen nedan redovisas hur de olika
delanalyserna har varderats med hjalp
av foreslagna gransviarden. For en
summering av gransviardena, se sid 44.

Begransningarna har ocksa
summerats i en karta pa sidan 48, dir
mellanstadens begransningar tydligt
synliggors.

Resultat

Sma begransningar for utbyggnad
finns i stora delar av yttre mellan-
staden. Exempel pa stadsdelar med
sma begransningar ar Backa och
Biskopsgarden pa Hisingen, Bergsjon
i dstra Goteborg och Onnered i
sydvastra Goteborg.

Av den obebyggda marken i mellan-
staden dr 42 procent ej byggbar och 42
procent har stora eller mycket stora
begransningar. Kvar finns 16 procent
av markytan med fa eller inga begrans-
ningar.

Liten rymlighet

Stora begrdnsningar

Avsaknad av infrastruktur

Mycket stora begrénsning

Vérdefulla grénomréden eller kuperad mark

Ej byggbart

Liten rymlighet och vérdefulla grénomréden eller mycket vérdefulla gronomréden och
rekreationsanléggningar eller verksamhetsomraden eller transporileder eller deponier och

kraffledningar eller skyddad mark eller bebyggd mark eller plonlagd mark

Summering av begrdnsningar.

Bland de fyra knutpunkterna, vars
naromrade ar en del av mellanstaden,
utmarker sig Angered Centrum som
den knutpunkt med mest obebyggd
mark inom 1 km. Diremot ar en

stor del av den obebyggda marken ej
byggbar pa grund av olika begrans-
ningar.

Hektar mark med olika begrinsningar @ mellanstaden

UTBYGGNADSANALYS
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Begransningskartan

' Ej byggbart

B Mycket siora begransningar

I Stora begrénsningar
Matiliga begrénsningar

Begrinsningsskartan visar var det finns olika grader av begrinsningar i centrala Géteborg och mellanstaden.
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3.1 METODBESKRIVNING

3.2 HEKTAR MARK | SCENARIO LAG OCH HOG
3.3 INZOOM - FROLUNDA TORG

3.4 INZOOM — GAMLESTADEN

3.5 KNUTPUNKTER

3.6 YIMATRIS
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KO UTBYGGNADSYTOR

3.1 Metodbeskrivning

Den potentiella utbyggnadsytan har
analyserats fram med hjélp av tva olika
utbyggnadsscenarier.

Med utbyggnadscenario lag visas
de troliga utbyggnadsytorna med ett
svagare politiskt ledarskap och en
svagare ekonomisk utveckling. Detta
innebar att utbyggnad enbart sker dar
drivkrafterna ar stora och begrans-
ningarna sma.

I utbyggnadsscenario hog ar det
politiska ledarskapet starkt och den
eckonomiska utveckling god. Detta
medfor att aven markytor med mindre
drivkrafter bebyggs, samtidigt som
det dr majligt att 6verbrygga begrans-
ningar i hogre grad. Valet av tva
utbyggnadsscenarier for att beskriva
utbyggnadspotentialen i mellanstaden
har gjorts for att beskriva ett sannolikt
spann av utbyggnadspotential och
for att visa pa hur olika ekonomiska
och politiska forutsattningar paverkar
mellanstadens kapacitet for att
uppfylla de framtida bostadsforsorj-
ningsmalen.

Utbyggnadsytorna i de olika
scenarierna utgors alltsd av “filtrerade”
markytor med en viss uppsattning
drivkrafter och begransningar
enligt utbyggnadsscenariernas olika
kriterier. Utbyggnadsytorna har sedan
reducerats ytterligare for tillkom-

SPACE

mande gatumark om markytan
(tomten) ar storre an en hektar eller
for tillkommande park, om det rader
parkbrist.

Kvarvarande utbyggnadsyta utgors
av byggbara markytor med ett avstind
av minst 15 meter till befintlig bebyg-
gelse. Aven markytor pa befintliga
verksamhetsomraden men som inte
ar inte dr utpekade som sadana i
oversiktsplanen dr byggbara i utbygg-
nadsmodellen.

£} byggbar
Mycket stora

Stora

Matliga
Fa eller inga
L

DRIVKRAFTER

BEGRANSNINGAR
BEGRANSNINGAR

—

DRIVKRAFTER

Mycket siora Stora~ Métiga  Smé Mycket sora Stora~ Métfiga  Smé

DRIVKRAFTER

BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADSYTA

- 20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER - 20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER

- EV AVDRAG FOR GATUMARK

(MER AN T HA) [MER AN T HA)
wsevenamien, - BV AVDRAG VID PARKBRIST
| X hektar X hektar

Potentiella utbyggnadsytor



3.2 Hektar mark i scenario lag och hog

Introduktion

For att askadliggora potentiella utbygg-
nadsytor i mellanstaden redovisas har
de byggbara markytorna i vardera
utbyggnadsscenario. Med utbygg-
nadsscenario lag bebyggs enbart
markytor med stora drivkrafter och
sma begransningar. I utbyggnadssce-
nario hég bebyggs dven markytor med
stora begriansningar om drivkrafterna
samtidigt dr stora, liksom markytor
med mattliga drivkrafter om begréns-
ningarna ar sma.

Resultat

Utbyggnadsscenarierna visar pa ett
mycket stort spann av utbyggnadspo-
tential i mellanstaden. Med utbygg-
nadsscenario lag frigors 70 hektar
byggbar markyta att jamfora med 410
hektar i utbyggnadsscenario hog.

En anledning till det stora spannet
mellan scenario lag och hog ar den
omfattande mangden utbyggnadsytor
i yttre mellanstaden dar drivkrafterna
bara dr mattliga men begransningarna
sma. Detta beror till stor del pa att det
hir finns gott om utbyggnadsutrymme

410 hektar

70 hektar

Scenario lag

Scenario hég

Total obebyggd mark i utbyggnadsscenario lag och hog.

men samre kollektivtrafik och mindre
tillgang till urbana verksamheter och
service.

Bland de omraden med mer
omfattande utbyggnadspotential i
scenario lag (stora drivkrafter och sma
begransningar) finns knutpunkterna
Frolunda torg, Angereds centrum men
ocksa sparvagnsstraken langs Hjalmar
Brantingsgatan och i Biskopsgarden
och stadsdelscentrumet i Backa.

I utbyggnadsscenario hog uppstar
en stor mangd potentiella utbygg-

UTBYGGNADSYTOR

nadsytor med mattliga drivkrafter
och sma begrinsningar. I samband
med dessa uppstar ocksa potentiella
utbyggnadsstrak som exempelvis
Sommarvadersgatan, Bjorlandavagen,
Inlandsgatan, Angereds Storasvag,
Delsjovagen och Marconigatan.

Obebyggd mark med olika drivkrafter i utbyggnadsscenario lag och hog.

SPACE

51



Hh2 UTBYGGNADSYTOR

Utbyggnadsscenario lag

Backa
Biskopsgérden
Hégsbo

Frélunda torg

Utbyggnadsytor i scenario lag.

SPACE

Angereds centrum

Gamlestaden

D Vycket siora drivkrafter
B sio drivkafier

Utbyggnadsscenario hég

Sommarvédersgatan

Bisrlandavigen

Angered Centrum

Angereds Stordsvag

Backa

Kiberg

Gamlestaden

Hj Br
Inlandsgaton

Biskopsgarden

Hégsbo

Harlandavagen

Delsiovigen

Ehrenstrdmsgatan

Dag Hammarskjoldsleden

Marconigatan

Frélunda Torg

Utbyggnadsytor i scenario hog.

B V\chet siora drivkrafter
B sioo drivkifier
Méttliga drivkrafter



3.3 Inzoom - Frélunda torg

Introduktion

Frolunda Torg ar en viktig knutpunkt
dar utbyggnadsbehovet ar stort. Har
visas en inzoomad karta med mojliga
utbyggnadsytor i de olika scenarierna.

Utbyggnadscenario lag

D Mycket siora drivkrafer
B siora drivkafier

Resultat

Inom Froélunda Torgs niromgivning
(inom oo meter) finns goda mojlig-
heter till utbyggnad pa markytor med
mycket stora drivkrafter.

I utbyggnadsscenario hog
tillkommer f4 markytor i torgets
naromgivning. Daremot bebyggs
omfattande markytor inom gangav-

stand (inom 1 km) fran Frélunda torg.

@ Frolunda Torg

Utbyggnadscenario hég

I Vycket stora drivkafter
B sio drivkafier
Méttliga drivkrafter

@ Frdlunda Torg

UTBYGGNADSYTOR KRS
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3.4 Inzoom - Gamlestaden

Introduktion Resultat I utbyggnadsscenario ldg tillkommer
Gamlestaden ar knutpunkt Knutpunkten vid Gamlestads-torget inga nya vagar, varpa endast delar av
under utbyggnad. Aven om sjilva ger utbyggnadsytor med stora Ve"rksamhe.tsyto-rna byggs ut. I scenario
knutpunkten befinner sig inom det drivkrafter i mellanstaden pa grund av hog kan vagar tillkomma, vilket .
framtida centrala Goteborg sé tillhor det nirheten till knutpunkten. innebar att helzt Ver.ksamhetsomradet
stora delar av omgivningen mellan- De stora utbyggnadsytorna kan bebyggas da drivkrafterna ar stora.
stadens utbredning. mojliggdrs ocksd av storre befintliga

verksamhetsomraden som inte ar
planerade som sadana i 6versikts-
planen.

Utbyggnadscenario ldg Utbyggnadscenario hég

S

\

) ® Gamlestadstorget
¥ ® Gamlestadstorget

- Mycket sfora drivkrafter 3 . Mycket stora drivkrafter
- Stora drivkrafter 2 - Stora drivkrafter

Matiliga drivkrafter e Méttliga drivkrafter
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3.5 Knutpunkter

Introduktion

Diagrammet pa denna sida visualiserar
hur mycket utbyggnadsyta som finns

i varje knutpunkt férdelat pa olika
drivkrafter och begransningar. Pa sa
vis klargors mangden utbyggnadsyta i
relation till utbyggnadspotential for de
olika knutpunkterna. Stora drivkrafter
ar en summering av stora och mycket
stora drivkrafter. Sma drivkrafter ar

en summering av mattliga och sma
drivkrafter. Stora begransningar ar en
summering av stora och mycket stora
begrinsningar och sma begrinsningar
ar en summering av mattliga och sma
eller inga begransningar.

Ytor med sma begrinsningar och
stora drivkrafter innebar givetvis att
det ar att littare att bebygga marken,
medan mark som med stora begrans-
ningar och sma drivkrafter ar svarare
att bebygga.

Resultat

Diagrammet till hoger visar pa stora
skillnader i utbyggnadspotentialen mellan
Backaplan och 6vriga knutpunkter i
jamforelsen. Medan den byggbara marken
i Backaplans narhet kinnetecknas av stora
drivkrafter och smd begransningar sa ar
situationen den omvanda vad géller 6vriga
tre knutpunkter i jamforelsen.

Aven diagrammen som visar utbygg-
nadsyta i de olika scenarierna pekar pa
snarlika forutsattningar for utbyggnad
kring de tre knutpunkerna Frolunda Torg,
Gamlestaden och Angered Centrum.

Byggbar mark inom 1 km fran knutpunkt

Den byggbara markens drivkrafter och begransningar inom 1 km fran varje knutpunkt.

UTBYGGNADSYTOR Kh
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3.6 Yimatris

Resultat

Med en svag utveckling inrymmer
mellanstaden och det befintliga
centrala Goteborg ungefar lika mycket
utbyggnadsyta. Med en starkare
utveckling ar dock mellanstadens
utbyggnadspotential betydligt storre.

Av stadsdelarna har Centrum och
Lundby mest obebyggd mark med
utbyggnadspotential oavsett svag eller
stark utveckling.

Med en svag utveckling ar utbygg-

nadspotentialen obefintlig i vastra
Goteborg och norra Hisingen.

SPACE

Mellanstaden + centrala Géteborg

Mellanstaden

Samtliga
Backaplan
Frélunda torg
Gamlestaden

Angereds centrum

Samtliga
Spérvagn
Stombuss

Expressbuss

Angered
Askim-Frélunda-Hégsbo
Lundby

Centrum

Vastra Goéteborg
Majorna-Linne

Norra Hisingen
Orgryte-Harlanda
Vdstra Hisingen

Ostra Goteborg

Matris med olika delomrdden.

Scenario lag
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4. Utbyggnadsvelymer

4.1 METODBESKRIVNING

4.2 ANTAL BOSTADER | SCENARIO LAG OCH HOG

4.3 VOLYMMATRIS

4.3 MELLANSTADENS BOSTADSFORSORININGSKAPACITET
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4.1 Metodbeskrivning

Utbyggnadsvolymen beror dels pa hur
stora utbyggnadsytorna ar och dels hur
tatt dessa bebyggs. Tatheten pa varje
utbyggnadsyta (tomt) beraknas med
hjalp av ett exploateringstal. I detta
kapitel anvinds tomtexploatering
vilket innebar att vaningsytan divideras
med tomtytan storlek. Exploateringstal
1 innebar siledes att det finns lika
mycket vaningsyta som markyta. Vid
exploateringstal 2 finns det finns
dubbelt sa mycket vaningsyta som
tomtyta. I denna analys har exploate-
ringstalen 1, 2 och g anvants for att
beskriva den potentiella utbyggnadsvo-
lymen.

Tatheten distribueras hir pa tva
satt. Dels analyseras utbyggnads-
volymen med samma exploateringstal
pa alla utbyggnadsytor och dels med
dynamiska exploateringstal dar utbygg-
nadsytor med storre drivkrafter far
hogre exploateringstal. Det dynamiska
sattet att distribuera tithet bedoms
vara mer realistiskt och hallbart, da
fler bostdder kan byggas i attraktiva
lagen nara kollektivtrafik. For att
uppfylla mélsittningen om blandstad
har ett generellt avdrag pa 20 procent
av utbyggnadsvolymen gjorts for at
ge plats at lokaler (kontor, handel
med mera). 20 procent motsvarar
ocksa en genomsnittlig férdelning av
bostads- och lokalyta i centrala delar av
Goteborgs stad.
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UTBYGGNADSYTA MED
OLIKA DRIVKRAFTER

EXPLOATERING

VID STORA DRIVKRAFTER

VID MYCKET STORA
DRIVKRAFTER

- AVDRAG FOR LOKALER

(KONTOR, HANDEL ETC)

UTBYGGNADSCENARIO

DYNAMISK
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SANNOLIKT SPANN PA
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Potentiell utbyggnadsvolym



4.2 Antal bostader i scenario lag och hég

Introduktion

Bostadsytan berdknas genom att
multiplicera exploateringsgraden med
tomtytan. Ett avdrag pa 20 procent
gors for att ge plats at lokaler. Genom
att rakna med 100 m* per bostad (inkl
utrymme for férrad, trappuppgang
etc) kan antalet bostider ocksa
berédknas.

For att visualisera vilken form av
bebyggelse som exploateringstalen i
realiteten innebar har olika bebyggel-
setypologier tagits fram:

¢ Exploateringstal 1 motsvarar ett
tvavanings stadsradhus

¢ Exploateringstal 2 motsvarar ett
trevanings stadskvarter (exempelvis
landshovdingehus)

¢ Exploateringstal § motsvarar ett
femvanings stadskvarter.

I utbyggnadsscenatio hég har
antagandet gjorts att en starkare
ekonomisk utveckling och planerings-
politik medger hogre tathet.

Resultat

Som diagrammen visar skapar de olika
exploateringstalen stora variationer i
utbyggnadsvolym men kan utgora en
viktig grund for utbyggnadsriktlinjer
for att na bostadsforsdrjningsmalen.

Med exploatering motsvarande
fem-vaningskvarter pa samtliga utbygg-
nadsytor i scenario hég nar mellan-
staden upp till en utbyggnadspotential
pa ca 100 00o bostider. Med ett explo-
ateringstal motsvarande stadsradhus i
diagrammet och enbart pa de utbygg-
nadsytor som scenario lag medger, sa
ar mellanstadens utbyggnadspotential
enbart 6 ooo bostader.

Ett mer realistisk scenario ar att
de olika utbyggnadsytorna byggs ut
med ett dynamiskt exploateringstal
beroende pa markytans drivkraft och
att en svagare utveckling ocksa medfor
ett generellt lagre exploateringstal.
Under dessa forutsittningar ar det
sannolika spannet i utbyggnadspo-
tential 7 000 - 44 ooo bostader for de
ytor som utbyggnadsmodellen identi-
fierat. Till dessa tillkommer 4 500
bostiader som redan ar planlagda.

Ex. stadsradhus Ex. frevénings

stadskvarter

Utbyggnadsvolym med olika exploateringstal.

Ex. femvé&nings
stadskvarter

UTBYGGNADSVOLYMER KQ

<z
Lz

Lag Hog

Ex. dynamisk
exploatering
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4.3 Volymmatris

Introduktion

Matrisen klargoér utbyggnadsvolymen

i antal bostdder for olika delomraden
baserat pa dynamisk exploatering

i utbyggnadsscenario lag och hog.
Matrisen visar dirmed pa ett sannolikt
spann av utbyggnadspotential.

Resultat

I jamforelsen mellan mellanstadens
och centrala Goteborgs utbyggnads-
potential visar sig mellanstaden ha en
betydligt lagre potential under férut-
sattningar att bebyggelseutvecklingen
i kommunen ar svag. Med en starkare
bebyggelseutveckling har darmed
mellanstaden med sina omfattande
utbyggnadsytor med mer mattliga
drivkrafter men med sma begrans-
ningar en motsvarande utbyggnadspo-
tential som centrala Goteborg.
Matrisen visar pa en stor utbygg-
nadspotential inom joo meter fran
kollektivtrafik. I utbyggnadsscenario
lag finns potential for 6 400 bostader
och 1 hog for hela g3 100 bostader.
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Mellanstaden + centrala Géteborg

Mellanstaden

Samtliga
Backaplan
Frélunda torg
Gamlestaden

Angereds centrum

Samtliga
Spdrvagn
Stombuss

Expressbuss

Angered
Askim-Frélunda-Hégsbo
Lundby

Centrum

Véstra Goteborg
Majorna-Linne

Norra Hisingen
Orgryte-Héarlanda
Vdstra Hisingen

Ostra Géteborg

Matris med antal bostdder.
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4.4 Mellanstadens bostadsforsérjningskapacitet

Introduktion

Pagaende utbyggnadsplanering
provar mojligheten att bygga till 1 500
bostader per ar inom mellanstaden.

I diagrammet till hoger redovisas hur
manga ar som marken i utbyggnads-
modellen skulle ricka med en utbygg-
nadstakt av 1 500 bostidder per ar i de
olika utbyggnadsscenarierna. De 4 500
bostider som redan ar planlagda eller
under utbyggnad dr inte medriaknade.
Diagrammet dr dirmed enbart en
illustration av de olika scenariernas
kapacitet och kan inte relateras till
specifika artal.

Resultat

Diagrammet visar att utbyggnadssce-
nario lag har kapacitet att uppfylla
utbyggnadsplaneringens mal i cirka
fem ar.

Scenario hég inom 1 km fran
knutpunkterna och scenario lag i
ovrigt, gor att marken racker i cirka
10 ar.

Scenario hég inom 1 km fran
knutpunkterna och inom 500 m fran
sparvagnshallplatser, samt scenario lag
i ovrigt, gor att marken racker i cirka
20 ar.

Med hog i hela mellanstaden racker
marken i cirka go ar.

Antal ar som utbyggnadsytorna réicker med olika utbyggnadsscenarier.

SPACE



62 UTBYGGNADSVOLYMER

4.5 Tathetsanalys

Introduktion

Tathet av boende och arbetande

har stor betydelse for savél hallbara
transporter som attraktiv stad genom
de forutsittningar som skapas genom
kortare avstand, mindre bilakande
och storre utbud av urbana verksam-
heter och service. Det finns darfér god
anledning att f6lja upp och analysera
hur titheten férandras i och med

de valda utbyggnadsscenarierna for
mellanstaden och centrala Goteborg.
Utifran UN-habitats publicerade
gransvarden for tathet sa kan roda
omradena i kartorna betraktas som
gang- och cykelvinliga (UN-habitat
2012).

Resultat

Téthetsanalysen av nuldget visar pa

en mycket lag tithet i mellanstadens
knutpunkter. Koncentrationerna

av tithet i mellanstaden forefaller
generellt ha foljt sparvagnens
utbredning, utan att fér den skull
skapa tillrackligt hdga koncentrationer
av tathet for att ge potential till en mer
gang- och cykelvinlig stadsmiljo.

I utbyggnadscenario lag 6kar
tatheten framfor allt i knutpunkterna
och da sarskilt kring Backaplan. Men
for att Backaplan ska kunna forvalta
denna potential beh6vs ocksa tydliga
strak som knyter samman Backaplan
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med den befintliga innerstaden, sisom
Avenyn till Hjalmar Brantingsplatsen
och vidare. I 6vriga delar av mellan-
staden far den tillkommande titheten
mycket liten betydelse for utbudet

av urbana verksambheter, service och
gang- och cykelvanlighet.

Med utbyggnadsscenario hog
skapas framfor allt en hog tathet
vid knutpunkterna men ocksa en
betydande okad tathet i stadsdelar som
Biskopsgarden och Hogsbo.

Hér skapas ocksa flera strak i
mellanstaden med potential for ett
mer aktivt stadsliv, sasom Harlanda-
vagen-Torpagatan, Marconigatan och
Sommarvadersgatan. Inom centrala
Goteborgs yttre delar vixer ocksa nya
potentiella stadslivsstrak fram sasom
Lindholmsallén, Guldhedsgatan,
Ehrenstromsgatan och Molndalsvagen.

Vérdefulla grénomraden och
utbyggnadsscenarierna

1 ldg byggs det inte pd ndgra
vdrdefulla gronomraden, ddremot
tillkommer 2,7 hektar park.

1 hig forsvinner 0,8 hektar vérdefulla
gromomrdden. 6,2 hektar park
tillkommer.

Nulége

Tillgang till boende och arbetande inom 1 km gangavstind idag.

B - co000

I 14 000- 16000
12 000 - 14 000
10 000 - 12 000
8 000 - 10 000
6 000 - 8 000
4000 - 6 000

B 2000-4000
D 1 000-2000

B o-1000



Utbyggnadsscenario lag

Tillgang till boende och arbetande inom 1 km gangavstand i scenario lag.

B - ¢000

I 14000- 16000
12 000 - 14 000
10 000 - 12 000
8000 - 10 000

[ 6000-8000
4000 - 6 000

I 2000-4000
B 1 000-2000

B o- 100

Utbyggnadsscenario hég

Tillgang till boende och arbetande inom 1 km gangavstand i scenario hog
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B - co000

B 14000- 16000
12 000 - 14 000
10000 - 12 000
8 000 - 10 000

[ 6000-8000
4000 - 6000

B 2000-4000
B 1 000-2000

B o-1000
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. dlutdiskussion

Det finns som inledningen i denna
analys visar en enighet inom transport-
och stadsbyggnadsforskningen om att
tathet har betydelse for saval stadskva-
litet som for att minimera beroendet
av motoriserade transporter. Tillracklig
tathet kan darmed ses som en forut-
sattning for savil ekonomisk héllbarhet
och mer hallbara transporter i staden.
Analysen av mellanstadens utbygg-
nadspotential visar att en tillrackligt
hog tithet for att skapa dessa forutsatt-
ningar endast ar mojlig med ett starkt
politiskt ledarskap i kombination
med en god ekonomisk utveckling.
I annat fall ar risken stor for att den
kommande inflyttningen till Goteborg
skapar en glesare mindre hallbar
och attraktiv stad, dar tillkommande
tathet inte skapar kortare utan snarare
langre avstand da den forlidggs i mer
perifera ligen dar begransningarna
ar sma eller obefintliga. En sadan
stadsutveckling innebar givetvis att
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konflikter minimeras men ocksa att
inga mervarden skapas i och med ny
bebyggelse.

Analysen har visat att det finns
cirka goo hektar byggbar mark i
mellanstaden med mattliga drivkrafter
men samtidigt sma begransningar
for utbyggnad. Denna mark har inte
bedomts ha utbyggnadspotential i
utbyggnadsscenario lag men utgor en
stor utbyggnadspotential i scenario
hog. En utbyggnad av denna mark
kan ge mellanstaden det tillskott
som behovs for att pa allvar bli en
mer gang- och cykelvanlig stadsbygd,
atminstone kring dess knutpunkter
och langs de nya straken.

En utgangspunkt fér analysen av
mellanstadens utbyggnadspotential
har varit att identifiera drivkrafter och
begransningar fran bade ett politiskt
och marknadsmassigt perspektiv.
Analysen kan darfoér ocksa ses som
en konsekvensbeskrivning av vilken

utbyggnadspotential som skapas av
savil de politiska malen och av bostads-
och kontorsmarknadens virdering.

I brist pa en lokal unders6kning
om marknadens viardering av stads-
kvalitet i Goteborg har TMR:s
tidigare stockholmsstudie anvants
(Spacescape/Evidens 2013). Aven
om antagandet att dessa stadskvali-
teter ar generella och dirmed ocksa
bor gilla Goteborg, sa skulle en lokal
undersokning ytterligare precisera
utbyggnadspotentialen och ocksa
tydliggora eventuella skillnader och
likheter mellan bostads- och kontors-
marknadens utbud och efterfragan i
Stockholm kontra Goteborg. En lokal
undersokning i Goteborgsregionen
skulle ocksa gora det mojligt att mer
precist kunna vardera marknadsvardet
for enskilda tomter, savil som hur ett
storre stadsbyggnadsprojekt paverkar
marknadsvirdena i omgivande stad.
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