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SAMMANFAT TNING

ALLA BEHOVER NARHET

Sveriges bokris ar ett faktum, men det ar inte kris
for alla eller dverallt i vara stéder. Bostadsbristen
ar storst och allvarligast for ldginkomsttagare, unga
vuxna och flyktingar. Och bristen pa bostader ar
storst dar flest vill bo. Detta avspeglas i hogre bopri-
ser och bostadskder i centrala stadsdelar och néra
kollektivtrafik. Resekostnader, i form av restid och
bilberoende mm, kan i praktiken uppga till lika stor
kostnad som bostadskostnaden. Laginkomsstagare,
som har det storsta behovet av nédrhet och tillgdng-
lighet, har allt svarare att hitta bostad i stadens goda
lagen. Darfor ar det viktigt att bygga mer just har.

ANALYS AV BOSTADSPOTENTIAL

Den byggbara marken i tio svenska stdder har iden-
tifierats inom det som definierats som “goda ldgen” .
Goda lagen innebar de stadsdelar dar det gar att na
stora delar av stadens arbetsplatser och serviceut-
bud inom 20 minuter med kollektivtrafik, cykel eller
till fots. Bil har uteslutits som transportmedel da det
inte ar tillgangligt for alla.

Haélften av all byggbarmark i de tio stddernas goda
lagen ligger pa redan exploaterade trafikytor och
industrimark. En fjirdedel inom vardera marktyp.
Att néstan en fjardedel av den totala bostadspoten-
tialen finns langs med storre trafikleder och vagar ar
kanske forvanande men sdger mycket om hur vara
stdder ar byggda. Ett skifte i hur man ser pa trafik-
systemenistiddernakan frigéra mycket utrymme for
bostdder och dessutom skapa mer sammanhéngan-
de, gdngvinliga och attraktiva stader. Over hilften
av den berdknade bostadspotentialen finns i Stock-
holm och Géteborg och ca 38 % bara i Stockholm.

Ungefir 42 % av den totala bostadspotentialen ut-
gors av fortatningar av befintliga bostadsomraden.
Framforallt finns det en stor utrymmesresurs i for-
ortsmiljoer skapade i linje med det modernistiska
planeringsideal som spred ut véra stdder under
1900-talet. Det ar hallbart att bostadsbehovet till
stor del kan motas i redan bebyggda miljoer déar be-
fintlig infrastruktur kan utnyttjas effektivare och
underlag for service och kollektivtrafik kan utékas
dar det behévs. Men det ar framforallt skiftet fran
industriomraden och trafikleder till ssammanhéing-
ande téita stadsmiljoer i stddernas kdrnor som ut-
rymme kan frigoras for att bygga stad i goda lagen.
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Stockholm 384000
Goteborg 126 000
Malméo 105000
Uppsala 81000
Orebro 72 000
Linkoping 61000
Vésteras 58000
Helsingborg 47 000
Umed 34000
Borés 33000

ALLA FAR PLATS | STADEN

Det dr svart att se hur vi kan 16sa bostadskrisen -
bristen pa bostader dar méanga vill bo — pa ett annat
sitt 4n att 0ka utbudet av bostdder i stadens goda
lagen. Foljande bor goras for att skapa ett stadsbyg-
gande i godalédgen:

For dialog om mervirden, om stadsmiljo, trafik och
friytor, inte bara om bostdderna och husen. Styr med
normer och tydliga riktlinjer i 6versiktsplanen. Ska-
pa planberedskap med omréadesplaner for langsiktig
hallbarhet. Ta tillvara den kommunala marken och
stall krav pa byggandet. Investera i offentliga rum,
parker, lekplatser, skolgdrdar. Oka byggritter pa pri-
vat mark, villaomraden och bostadsrattsmark med
kvalitetskrav pa arkitektur och stadsmiljé. Utveckla
smartare industriellt byggande och moduler som gar
att anvéandaistadsbyggande. Sluta subventionera bi-
len, frikoppla parkering fran bostdderna och séitt pris
pa gatuparkering. Gor staten, Boverket Trafikverket,
och Lansstyrelserna delaktiga i stadsbyggandet och
i styrningen av hur staden bor byggas ut., Synliggor
transportkostnader och markpolitik i bostadsdebat-
ten och i diskussioner om reglering och styrning av
bostadsmarknaden. Liget 4r en samhaéllsresurs.

Allaberorda bor fraga sig - Om nu alla far platsista-
den - varfor far inte alla plats i staden?



FORORD

Det finns plats for méanga bostader i goda ligen.
Kommunala planer och stiddernas befintliga bebyg-
gelse medger att det byggs bostéader for alla. Det kan
goras sd att manniskor far narhet till arbete, service,
handel och ndjen. Men det forutsétter att samhaéllet
planerar sd att vara stader utvecklas till det vivill att
de skavara. Det kan goras genom god stadsplanering
som involverar ménga intressen, utvecklade normer
och kvalitetskrav i planeringen, stérre investering-
ar i vira gemensamma utemiljoer och ett smartare
byggande.

Mojligheterna ar odndliga om vi lyfter blicken en
aning. Den analys som genomforts av analysforeta-
get Spacescape visar att det finns plats fér en miljon
bostéder i tio av Sveriges storsta stader. Det ar mer
dn de behov som omnadmns i Boverkets analyser av
bostadsmarknaden. I denna rapport kan du ldsa om
olika bebyggelsetyper som kan anviandas for att for-
tata vara stader, vad det ger for utdkat underlag for
kommersiell och offentlig service samt hur manga
bostédder som skulle kunna byggas i goda lédgen i
Stockholm, Goteborg, Malmo, Uppsala, Vasteras,
Orebro, Linképing, Ume&, Boras och Helsingborg.
Dufarocksaldsa omvilken mark som ger flest bosta-
der, sd&som gammal industrimark och marken langs
de vagar som leder in till stdderna. I stddernas stor-
skaliga fororter finns plats for fortatning, liksomide
glest bebyggda villafororterna.

Rapporten ar skriven av stadsbyggnadsforskaren
Alexander Stahle, som ocksé driver foretaget Spa-
cescape. Joel Hernbéck pa Spacescape har statt for
analysarbetet. Jonas Hagetoft och Mariell Juhlin pa
Hyresgastforeningen riksforbund har fungerat som
projektledare och uppdragsgivare.

Marie Linder

Forbundsordférande
Hyresgistforeningen
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SOCIALT HALLBART BYGGANDE

Den pagaende urbaniseringen har skapat bostads-
brist i vara stader. Det ar svart att se hur vi kan 16sa
denna bostadsbrist - bristen péd bostader dar ménga
vill bo - pd ett annat satt 4n att dka utbudet av bosta-
der med nérhet till staden - i stadens goda lagen. Det
handlar om det som filosofen Henri Lefebvre kallar
- allas ratt till stadslivet. Alternativet vore en simre
stad. Samtidigt méste vi minska segregationen och
f6lja John Rawls rattviseteori som innebér att alltid
férsoka gynna de som har det simst stallt. Alternati-
vet vore 6kad oréttvisa.

Vi har fatt drva en segregerad stad fran 1900-talet.
Homogena forortsstadsdelar byggdes separerade
fran varandra med vagar och gronomraden. Stads-
byggandet byggde i hog grad pa tanken om bilsam-
héllet, vilket har skapat stora oréttvisor. Alla har
inte fatt samma tillgang till staden. Detta 4r mycket
olyckligt men det gar att férandra med framtida bo-
stadsbyggandet. Bostadsbrist och bostadssegrega-
tion ar inte bara sociala och ekonomiska fenomen
utan dven ett konkret rumsligt problem for stadspo-
litik och stadsplanerare.

Stddernas utbyggnadsstrategi bor vara att 6ka nér-
heten till stadens kvaliteter och minska bilberoen-
det och segregationen genom fortiatning i stadens
goda ldgen. Ett socialt héllbart byggande innebar
saledes att 6ka méanniskors nirhet till staden och till
varandra genom stadsbyggnad och infrastruktur.
Det kan ske sammanfattat pa tre sitt, genom bland-
ning, tillgdnglighet och attraktiva utemiljoer.

BYGG BLANDAT

Den forsta strategin handlar om att bygga blandat.
Harvardprofessor Susan Fanstein menar att gentri-
fiering och segregation framforallt bor motarbetas
med méangfald och en blandning av bostadstyper,
bostadsstandarder, bostadsstorlekar och lokaltyper.
Det kan till exempel betyda att bygga ldgenheter i
villaomraden eller radhus i storskaliga bostadsom-
raden. Eller sd kan det handla om att bygga fler ettor
och femmor i omraden som mest har trerumsléagen-
heter. Enblandning av upplatelseformer, bostadsratt
och hyresratt, ar en av forutsattningarna.

Attefterfragan ar storre Anutbudet ar precisvad som
har drabbat ménga stadskarnor. Bostadsrattspriser-
na pressas upp och hyresréttskon blir bara ldngre,
vilket i sin tur 6kar den sociala segregationen. Stu-

dieri USA visar att stider dar planbestimmelser an-
véands for att begransa fortatning, till exempel regler
om attingaflerbostadshus farbyggasivillaomraden,
bidrar till 6kade bostadspriser och segregation mel-
lan olika inkomstgrupper. Begrinsningar i tathet
och stopp for fortiatning gor alltsd bostader dyrare
och isolerar rika i mer segregerade omraden. Detta
driver i sin tur pé gentrifiering i andra omréden. Nar
nya rika inte far plats dir det redan bor andra rika
skapas ett exploateringstryck som drabbar om-
kringliggande stadsdelar. Laginkomsttagare trycks
ut i stadens periferi och far langre resor, vilket dkar
trafik och trangsel pd vigarna, konstaterar national-
ekonomen och nobelpristagaren Paul Krugman.

Aldre hyresrétter har delvis bromsat gentrifieringen
ivissainnerstéder, till exempel i Stockholm och New
York.Iandrainnerstidder dir det finns fa hyresratter
har gentrifieringen varit desto kraftfullare. Centra-
la Barcelona ar ett sddant exempel. Stadens attrak-
tionskraft och satsningen pa upprustning av parker,
gator och torg har lett till starkt okad efterfragan pa
bostéder, vilket har orsakat hojda priser och hyror.
Barcelonas regerande politiker 4r nu Overens om
att denna utveckling maste brytas genom att skapa
manga fler hyresritter i Barcelonas centrala delar.

Segregationen méaste brytas och det betyder rimligt-
vis att blanda 6verallt, att bygga nytt och annorlun-
da i redan resurssvaga omraden dar utanforskapet
Okar, och att bygga billigt och enkelt i mer attraktiva
stadsdelar. For att hélla gentrifieringshastigheten
nere ar det emellertid mer effektivt att fortéta i re-
dan efterfragade stadsdelar, det vill sdga att bygga
mer i attraktiva omraden, som exempelvis centralt
beldagna villaomraden. Det behovs alltsa offentlig
styrning, reglering och planering for att tygla gentri-
fieringen och minska segregationen.

KOPPLA IHOP STADEN

Den andra strategin att 6ka narheten i staden och
minska segregationen ar rumslig integration, vil-
ket rent konkret betyder att bygga ny infrastruktur
mellan stadsdelar som ar avskilda fran varandra. Ny
forskning visar att stadsdelar som 4r sammankopp-
lade med gator och kollektivtrafik har en naturligare
genomstromning av besokare, och darmed blir de en
del av hela staden. Stadsdelens offentliga rum ar da
en del av andra stadsdelar och den vardagliga livs-
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SOCIALT HALLBAR BYGGANDE SKAPAR TILLGANGLGHET, TRYGGHET OCH TRIV-
SEL | BYGGNAD, KVARTER, STADSRUM OCH STADSDEL - ANALYSMODELLEN AR
FRAMTAGEN AV SPACESCAPE OCH SKANSKA (MILJONPROGRAMMET, 2014).



Bygga och fortata i goda lagen...

- Okar narheten och minskar segregationen

- minskar bilberoende och biltrafik

- minskar utgifter for ny infrastruktur

- Okar bostadsutbudet och minskar bostadskoerna

- Okar jamlikheten och underlattar livspusslet

miljon blir en del av hela samhéllet. De storskaliga
miljonprogramskvarter som finnsiStockholm elleri
Goteborgs innerstéder upplevs inte som segregerade
pa samma satt som Tensta och Angered som ar om-
givna av motorvégar och stora gronomraden.

Att koppla ihop storskaliga miljonprogram med vil-
laomraden som Tensta och Spanga i Stockholm,
Holma och Gréndal i Malmo, Frolunda och Tyn-
nerhed i Géteborg med nya gator skulle minska seg-
regationen och jamna ut gentrifieringstrycket. For
detta kravs emellertid stort politiskt mod. Enrique
Penalosa 14t bygga busslinjer, gadgator och cykelga-
tor mellan kakstader och valbargade omraden i Bo-
gotd. Kollektivtrafiken ar lika viktig som gatorna for
koppla samman staden. Pefialosa hdvdar att gatorna
och bussarna skapar narhet mellan ménniskor och
darmed en mer rattvis stad. Han foresprakar en in-
frastruktur for ménniskor i syfte att skapa livskva-
litet och réattvisa, istéllet for att 14gga skattepengar
pa motorvéigar och parkeringsplatser for bilar. "En
avancerad stad ar inte en plats dar fattiga aker bil,
utan dar de rika adker kollektivtrafik.”

Kvaliteten pd infrastruktur och hur den skapar nar-
het till stadens tillgdngar har en fundamental pa-
verkan pa bostadsvirdet och darmed ocksé pa gen-
trifiering och segregation. Ar kollektivtrafiken bara
utbyggd i vissa delar av staden kommer dessa omra-
den efterfrdgas mer, och da kommer koer och priser
att stiga dar eftersom det innebar lédgre resekostna-
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der att bo dér. Darfor ar det viktigt att kollektivtrafik
och gatunit ar jamnt utbyggda over hela staden si
att alla har samma tillgdng. Ett system av kollektiva
transporter, gator och offentliga rum som ger samma
nérhet for alla minskar segregation, gentrifiering och
ar helt enkelt ett smartare satt att anvanda vara skat-
temedel. Det behovs alltsa offentlig styrning, reglering
och planering for att alla ska fa narhet och tillgang till
brabiloberoende infrastrukturistaden

SKAPA ATTRAKTIVA UTEMILJOER

En tredje strategi for socialt hallbart byggande ar att
i den tdta sammankopplade staden skapa en attrak-
tiv utemiljo. Det absolut viktigaste ar ett bra rymligt
offentlig rum. Stadens livskvalitet ar helt beroende
av attraktiva parker, natur, lekplatser, idrottsplatser
och torg. Rummet mellan husen ar det som i hog grad
skapar de viarden som gor att unga och gamla vill bo
kvar. Gronska och natur bidrar ocksa med livsviktiga
ekosystemtjanster som framjar miljo och klimat. Den
bostadsnédra miljon ar ocksd av storsta betydelse. I
den téta staden méste det finnas stora grona gardar,
lekplatser, rymliga skolgédrdar och forskolegérdar.
Barnen méste sittas i forsta rummet i byggande och
fortatning. Annars blir det en dalig tathet som okar
segregationen. En attraktiv och omhéndertagen ute-
miljo i stadens alla delar 4r ocksa en grundldggande
rattvisefraga. Alla har ratt till en bra stadsmiljo.



"Ratten till staden ska inte
uppfattas som en enkel
besoksrattighet eller en

tillbakagang till den gamia

staden. Den kan bara be-
sKrivas som en fornyad
ratt till stadslivet”

Henri Lefebvre (1968)




DET FINNS INGA BILLIGA BOSTADER

| DALIGA LAGEN

Sveriges bostadskris ar ett faktum, men det ar inte
kris for alla eller 6verallt i vara stader. Bostadsbris-
ten ar storst och allvarligast for laginkomsttagare,
unga vuxna och flyktingar. Och bristen pé bostdder
ar storst dar flest vill bo. Detta brukar avspeglas i
hogre bostadspriser och kélangder till hyresratter i
stdadernas centrala delar och néra kollektivtrafik. I
England ar det exempelvis 1,8 miljoner hushall som
star i ko till social bostdder. Det blir allt svarare for
svaga grupper att bo i stadens goda ldgen. Darfor ar
det viktigt att bygga mer just har. Resekostnader, i
form av restid och bilberoende mm, kan i praktiken
uppgé till lika stor kostnad som bokostnaden.

I Sverige ldgger vi i genomsnitt 17% av var inkomst
patransporter (SCB.se 2015). Vilagger i genomsnitt
ungefir det dubbla pa boendet. Siffrorna ar ganska
lika USA. En ny amerikansk studie visar att ett hus-
halls transportutgifter beror i mycket hog grad pa
var bostaden ligger i staden (Ewing et al 2016). En
bostad som ligger ien forortistadens utkant kan ha
likahoga, och till och med hogre transportkostnader,
som boendekostnader. En ny studie har visat att res-
tid varderas till ca 240 kr per timme (Brownstone et
al 2002), vilket innebar att en minskad pendlingstid
P& 60 minuter ar for individen vart 4800 kr per ma-
nad. Det ar alltsd ganska meningslost att prata om
billigt boende om vi inte tar med transportkostna-
den. Om négon flyttar fran ett centralt 14ge dér inte
bil behovs i vardagen ut till en perifer férort dir det
ar nodvandigt med bil i vardagen s kan ménads-
kostnaden 6ka med 6000 kr. En bil kostar, inklusive
bréansle, reparationer, skatter, forsdkringar, virde-
minskning, ca 6000 kr i ménaden (bilsvar.se).

Tid ar pengar, inte bara for individen utan aven for
samhéllet i stort. De samhéllsekonomiska konse-
kvenserna kan bli riktigt stora om allas restider
Okar. Ett enkelt rdkneexempel. 60 minuters okad
restid per dag (30 minuter en vag) motsvarar bortfall
av arbetstid virt ca 3300 kr i ménaden fér en med-
elinkomsttagare (22 500 kr/méan) (SCB.se 2015).
Om pendlingstiden i Stockholms lan skulle dka fran
dagens trettiofyra minuter till en timme, skulle det
utslaget pa lanets 1,2 miljoner forvarvsarbetande
innebdra 42 miljarder kronor arligen i forlorad ar-
betstid.
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30 min arbetsresa
kan kosta
3 300 kr/manad

1km sparvag
kan Kosta
1 Mdr Kkr

Att bygga och uppratthalla ny infrastruktur ar
heller inte gratis och ar avsevird samhéllsutgift.
Tunnelbana kostar ca 1 miljard per km, gata 40
miljoner per km, motorvag i tunnel ca 1 miljard
per km (Svevia/Pa vig, 2011). Bara Trafikverkets
budget for 2016 ar 56 Mrd. Lagg till kommuner och
landstingerns utgifter for all infrastruktur. En
studie har visat att ett hushall i en tat stad kostar
15 000 kr per ar i samhéllsservice medan ett hus-
halligles stad kostar 34 000 kr per ar (SP2013). En
ny studie i Kopenhamn visar att det 4r sex ganger
dyrare for samhaéllet om du tar bilen &n om du tar
cykeln. Eftersom bilbehovet ar stérre i perifera 14-
gen kréavs fler parkeringsplatser i kvarteret. En ga-
rageplats kostar vanligen 400 000 kr att bygga och
laggs pa hyran eller bostadspriset. Bilen ar inte ett
demokratiskt fardmedel, den drinte for alla. Det ar
bara ca 40% som har tillgdng till bil i Sverige (SCB
2015).



Vem behover stadens nirhet allra mest? Vilka beho-
ver bast tillgang till det som kan kallas stadens “spa-
tiala kapital”? Begreppet beskriver hur den fysiskt
byggda miljon paverkar utvecklingen av socialt och
ekonomiskt kapital i samhéllet. Var hittar vi sam-
héllets mest utsatta ménniskor, arbetsldsa, tiggare,
heml6sa? Ofta i stadens centrum, vid stationer, torg
och i stadsparker. Har ar narheten storst till andra
som kan hjalpa, till kontakter, jobb och pengar. Det
racker inte med att ha ekonomiskt eller socialt kapi-
tal for att 6verlevaien stad, det behovs dven ett spa-
tialt kapital, tillgang till ett lage i staden som gor det
mojligt att leva och verka, en plats som skapar mer-
véarden. Det ar sidrskilt avgérande for dem som har
samre sociala eller ekonomiska forutsattningar. Ju
langre ut i stadens periferi du bor, desto mer ekono-
miskt och socialt kapital behover du. Staders utveck-
ling handlar i hog grad om vem som far och har ratt
till de goda ldgena, de med bast ndrhet. De som har
det samst stéllt, lagst inkomst och lagst utbildnings-
niva, behover alltsa de basta platsernaistaden.

Detta ir vad segregation handlar om i praktiken.
Segregation betyder att olika grupper av manniskor
(baserat pa klass, inkomst, etnicitet) bor skilda fran
varandra, isolerade i stadsdelar med olika forutsatt-
ningar. De negativa effekterna av rumslig segrega-
tion 4&r ménga och avgorande for en stads utveckling.
Sociala kontakter och tillit utvecklas simre. Segre-
gation ger en ojamlik fordelad tillgdng till service,
vérd och utbildningsmoajligheter. Den ger en ojamlik
tillgang till arbete och samre arbetsmarknader och
en ojamlik tillgang till transportsatt och bilbero-
ende. Rumslig segregation innebér att ndrheten till
stadens centrum och darmed nérheten till s ménga
andra som mojligt ar ojamlikt fordelad. En studie
visar att de som bor i tita stadsmiljéer har storre
chans att gora klassresa (Ewing 2016).

Inlagg i debatten har hivdat att vi méste bygga i bo-
stader i daliga lagen for att de ska bli billiga (Lind
2016). Detta vore helt forodande, inte bara for svaga
grupper utan dven for stiddernas attraktivitet i stort.
Det skulle 6ka segregationen, minska tillgdng till
arbete och service och skapa enorma samhallseko-
nomiska kostnader (Ewing 2016, Krugman 2013,
Stahle 2014). Detta vore fullstandigt ohallbart. Dér-
for maste vi bygga i goda ldgen och det betyder van-
ligtvis fortatning. Detta 4r ndgot som stods av bland
andra UN Habitat (FN), WHO, WWF och Varlds-
banken. De menar att bygga goda lagen, att bygga en
kompakt gavanlig stad med bra kollektivtrafik 4r en
férutsattning for hallbar utveckling.
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VAD AR GODA LAGEN?

Denna utredning bygger pa att det ar langsiktigt so-
cialt, ekonomiskt och miljomaéssigt hallbart att byg-
gaistadens godaldgen. Det ger stadens nya invanare
tillgdng till stadens resurser och nyttigheter till 1ag
reskostnad for individen och samhaéllet.

Vi har i denna utredning definierat goda ldgen som
platser i staden dér det gar att né stora delar, ca 30-
50%, av stadens arbetsplatser och serviceutbud
inom 20 minuter. Vi kallar den 20-minutersstaden.
Videfinierar 20-minutersstaden utifran de fyratra-
fikslag som alla i staden har tillgdng till. Dessa fyra
lageskvaliteter slds ihop och definierar ett landom-
rade i staden som har god trafikforsérjning och nér-
het till hela staden. Biltillgdnglighet finns inte med
eftersom det inte ar ett transportmedel som alla har
tillgdng till. Kartorna dver goda lagen visar omraden
med vanligtvis hogre bostadspriser och langre bo-
stadskoer, darfor att de 4r mer efterfragade.

A

LEKPLATSER, PARKER OCH GRONSKA

CYKLING OCH PROMENAD 4

P

KULTUR OCH IDROTT

MINUTERS

20-MINUTERSSTADEN

Gang - 1500 m (20 min) fran centralstationen eller
inom stadskdrnan (minst tathet 100 pers/ha)

Cykel - Langs huvudcykelstrak (max 20 min/3 km
fran stadskarnan)

Buss - 200 m fran stombussgata (max 20 min/3
km fran stadskarnan)

Tag - 500 m fran sparstation (max 20 min/6 km
fran stadskarnan)

VARD OCH OMSORG

Lty

k LOKALA MOTESPLATSER

P

SKOLOR OCH FORSKOLOR

= STADEN

LOKALA BUSSLINJER

- IS mm”

ARBETSPLATSER
SPARBUNDEN KOLLEKTIVTRAFIK

LOKAL HANDEL OCH SERVICE

THE 20 MINUTE NEIGHBOURHOOD AR ETT KONCEPT LANSERAT AV STADEN PORTLAND | USA OCH HAR
TILLAMPATS | FLERA ANDRA STADER SOM ETT MATT PA TILLGANGLIG OCH HALLBAR STAD. FIGUREN
OVAN AR INSPIRERAD AV EN MODELL FRAMTAGEN AV STADEN MELBOURNE | AUSTRALIEN.
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VAR FINNS DET PLATS?

Det finns ménga olika sétt att finna ytor att bygga
péien stad. Vanligtvis sker byggande i dialog mel-
lan kommun, stat, fastighetsidgare, byggforetag, ar-
kitekter och inte minst allmanheten. Spacescape
har genomfort flera utbyggnadsanalyser for sma
(Varberg, Kavlinge, Haninge) och stora kommuner
(Stockholm, Goteborg) i Sverige. I dessa studier har
de faktorer som avspeglar de konkreta mojlighe-
terna att bygga identifierats. Utbyggnadsmodellen
ar framtagen i samarbete med Stockholms stad och
Regionplanekontoret i Stockholm (2009).

Byggande sker i kraftfédltet mellan drivkrafter och
begrinsningar, och mellan politik och ekonomi. Néar
det géller begrdnsningar for byggande som avgor var
man KAN bygga, sé finns det i huvudsak tva sorter,
frihet och utrymme. Utbyggnadsfriheten ar det som
offentliga myndigheter definerar i lagstiftning och
politiska beslut. Detta dr exempelvis naturreservat,
kulturmiljéskydd, vardefulla rekreationsomraden,
skyddade verksamhetsomréaden, skyddsavstand till
farligt gods, kraftledningar och stérande industri-
féretag. Utbyggnadutrymme handlar om var det
konkret gar att stalla nya byggnader. Obyggbar mark

ar i detta hidnseende befintliga byggnader, vigar
och gator och redan planlagd mark. Modellen river
saledes inga byggnader om de inte ligger i ett utpe-
kat stadsutvecklingsomrade. Nir det kommer till
drivkrafter som beskriver var man VILL bygga, sa
finns det dels kommunens mél och dels méanniskors
efterfragan. Dessa behover inte vara samma. Vanli-
gen stdr kommunens utbyggnadsmal i 6versiktspla-
nerna. Utbyggnadstrycket gar att identifiera i olika
marknadsanalyser. Spacescape har tillsammans
med Evidens gjort analyser av Stockholms, Gote-
borgs och Halmstads bostadsmarknad och dir iden-
tifierat vad som skapar efterfragan och bostadskoer.
Detta ar i kort sammanfattning de goda ldgena. Bo-
stadssdkande efterfragar narhet till kollektivtrafik,
service, arbete, och rekreation. Utbyggandstrycket
stammer idag i hog grad overens med vad som star
ide flesta kommuners 6versiktsplaner - att fortéta i
godaligen och att bygga och skapa goda ldgen genom
ny kollektivtrafik och ny téthet. Utbyggnadsbehov
och utbyggnadstryck ar saledes i huvudsak samma
godaldgenistaden.

DRIVKRAFTER

POLITIK

EKONOMI

BEGRANSNINGAR

Utbyggnadsmodell framtagen av Spacescape i samarbete med
Stockholms stad och Regionplanekontoret i Stockholm (2009)
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UTBYGGNADSMODELL | TRE STEG

Drivkrafternaivar utbyggnadsmodell definieras
som de godaldgen beskrivna tidigare, dvs vad som

ar 20-minutersstaden. Med hjilp av kommunernas
oversiktsplaner och andra kommunala planerings-
underlag har utbyggnadsfriheten (naturskydd,
kulturskydd etc) identifierats i de olika staderna. Pa-
gaende kommunal planering och utpekade stadsut-
vecklingsomraden har identifierats. Aven planerad
infrastruktur s som ny sparbunden kollektivtrafik
har tagits med. Steg 11 utbyggnadsmodellen ar alltsa
avgransningen av stadsomraden som ar att betrakta
som goda lagen.

Isteg 2 identifieras den byggbara marken inom
dessa stadsomraden . Utbyggnadsutrymmet, dvs de
byggbara markytorna, har identifierats med hjalp

av Lantmateriets terrangkarta 6ver olika bebyg-
gelse samt Open Street Maps gator, byggnader och
gronomraden. Utrymmet att fortata och bygga ar
baserat pé flera tidigare utbyggnadsanalyser (Se tex
rapporten Tatare Stockholm, Regionplanekontoret/
Stockholms stad, 2009).

Exploateringstal — Vaningsyta (BTA)

(omrade)

Markarea

Sex typer av utbyggnadsomraden identifierar bygg-
bar mark. Dessa beskrivs meridetaljldngre fram:

- Villafortatning

- Forortsfortatning

- Kvartersstadsfortiatning

- Vagtill stadsgata

- Utvecklingsomrade gronmark

- Utvecklingsomrade industrimark

Isteg 3 berdknas mangden BTA (bruttoarea
vaningsyta) som gar att bygga pa den byggbara
marken. Modellen utgar fran ett exploateringstal
P& 1.0 pd omradesniva, vilket motsvarar en genom-
snittlig hushdjd pa ungefir 4 vaningar. Omradesex-
ploateringstalet innefattar all mark, 4ven offentliga
trafikytor, gronytor och andra friytor. (Detta ar inte
kvarters- eller fastighetsexploatering.) 20% av BTA
dras av for lokaler for kommersiella eller offentliga
verksamheter. Aterstdende 80% ar BTA for bosté-
der. I fortatning av villaomraden avsatts 5% for lo-
kalyta. Vihariallautbyggnadsomraden riaknat med
75 kvm BTA per bostad. Madngden BTA divideras
sdledes slutligen med 75 vilket ger antalet bostéader,
bostadsbotentialen.

MARKAREA

Exploateringstalet pa omradesniva berdknas genom att
dividera alla vaningsyta med hela markytan.
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UTVECKLINGSOMRADE INDUSTRIMARK

I manga stader finns de stora centralt beldgna ytor
industrimark, ofta hamnomraden, som planeras att
stadsutvecklas. For byggande krivs investeringar i
ny infrastruktur. Markdgandet ar oftast privat, men
d& det ar industriverksamheter sa blir planproces-
sen mindre komplex. Exploateringstal 1 (4 van) an-
vands om inget annat angivits.

Nyhamnen, Malmg (Fojab 2015)

H+, Helsingborg (Helsingborgs stad, 2015)
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UTVECKLINGSOMRADE GRONMARK

Utbyggnad bor vanligen inte ske pa gronmark men i
vissa delar av staden finns det natur, park och jord-
bruksmark som utpekats av kommuner som lamp-
lig mark att stadsutveckla. Gronmarken ar oftast i
kommunens &go, vilket gor planprocessen mindre
komplex. Exploateringstal 1 (4 vdn) anvinds om
inget annat angivits.

Vallastaden, Link@ping.(Okidoki, 2015)



VAG TILL STADSGATA

Manga stora breda vigar gar igenom vara stdder.
Dessa utgdr en stor exploateringspotential visar
manga pagaende planprojekt. En begriansning som
hindrat byggande dr om vigarna klassas med ”led
for farlig gods”. Manga stader ser idag 6ver behovet
av dennabegriansning och flera vagar héller pa att de
pa atttas bort. Da Trafikverket eller kommunen dger
marken torde planprocessen blir mindre komplex.
For narboende ger bostadsbyggande en forbattring
av ndrmiljo och trafiksituation. Modellen rdknar
med ett exploateringstal pd 1,0 (4 van).

—~

sl =

Helsingfors boulevardplan 2050 (Helsingfors stad, 2016)

VILLAFORTATNING

Villaomréden hariregel en mycket 1ag tithet. Explo-
ateringsgraden dr 0,1-0,2, en tiondel sa tattbebyggda
som ett vanligt flerbostadsomrade. En fordubbling
avtithetenigodaldgen dr hogst realistisk. Bland an-
nat Kod/Boverkets studie 500K (www.500k.se) och
projekt Mellanstaden (www.mellanstaden.se) visar
attdet finns langt mycket mer potential. I denna mo-
dell berdknas tatheten genom en férdubbing av ex-
ploateringstalet, vilket i praktiken kan betyda i snitt
ett nytt hus per villatomt. Markédgandet ar spritt vil-
ket ger en mer komplex planprocess.

P Aplis

i
k.

Projektet 500K. (Kod Arkitekter, www.500k se)

B0mT e
4 Hamhaid

Rk atie i

1 Humhal

—zﬁ

11 pemsoner {=450%)

Projektet 500K. (Kod Arkitekter, www.500K.se)

Projektet Mellanstaden Paradiso Arkitekter, (www.mellanstaden.se)
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FORORTSFORTATNING

Forortsomraden byggda mellan 1930-1990 har van-
ligen en exploateringsgrad pa 0,2-0,5. Det 4r ungefar
en fjirdedel av kvartersstaden. Dessa forortsmiljoer
har ofta en 6ppen bebyggelsestruktur, som hus-i-
park. och det ar relativt 1att att placera nya byggna-
der mellan husen. Flera studier (Stdhle 2008) har
visat att denna typ av dppnare bebyggelse kan fortéa-
tas till ndstan dubbla tdtheten utan att forlora stora
gronytor och sin rymlighet. Efter fortatning skulle
de i sa fall bli knappt hélften si tata som kvarters-
staden. Markéigandet kan vara spritt pa flera dgare.

Marieberg, Stockholm (Spacescape, 2014)
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KVARTERSSTADSFORTATNING

I en tét kvartersstad ar exploateringsgrad ungefar
1-2.1 denna miljo 4r det svarare att fortita utan riv-
ning eller pabyggnad, men detta sker. Detta beror pa
att den mark som skulle kunna vara tillgdnglig for
byggande mot gata till stora delar redan ar bebyggd.
I stadens mest centrala ldgen s& som kring central-
stationen sd genomfors ofta fortdtning tros manga
begransningar. Pdbyggnader sker pa befintliga bygg-
nader. Modellen rdknar hir med 20% fortatningsut-
rymme. Markidgandet kan vara spritt pa flera dgare.

RegionCity, G6teborg (Jernhusen 2016)
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FOP Centrala Umed, Umea (A1 Arkitekter, 2010)
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STOCKHOLM

Iforslagtill ny regionplan for Stockholm RUF'S 2050
star “For att kunna utveckla en region med attraktiva
livsmiljoer och hég tillgdinglighet utan att klimatet
paverkas dr det nodvindigt att planera for en tdt och
funktionsblandad bebyggelsestruktur med gdng, cykel
och kollektivtrafik som norm. En funktionsblandning
1 tdt bebyggelse ddir bostdder blandas med verksamhe-
ter, handel och service, ger korta avstand i vardagen
och okar mdjligheten att resor sker till fots eller med
cykel. Omraden som prdglas av hog tithet, ett rikt och
varierat serviceutbud och ett vil sammankopplat nit
for gangtrafikanter, kar antalet resor som sker till
fots, med stora hélsovinster som f6ljd.” Detta betyder
-byggigodaligen.
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STOCKHOLMS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
24

@sw i
Ny

Liknande mal finns i 6versiktsplanerna for bland
annat Solna stad (2016), Sundbybergs stad (2013)
och Stockholms stad (2011), som t.o.m. heter Prome-
nadstaden.

Stockholms tathetskarna ar centerad framst kring-
innerstaden men &dven delar av Solna och Sundby-
berg betraktas som regional stadskdrna. Den val ut-
byggda kollektivtrafiken gor det majligt att bo i goda
lagen dvenrelativt1&ngt frdn stadens centrum. Flera
av kranskommunernas centrum ar med tunnelbana
eller pendeltdg inom rackhall fran utbudeticentrala
Stockholm. Den planerade utbyggnaden av tunnel-
bana och tviarbana bidrar till ytterligare goda lagen
iframtiden.
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384 000 nya bostader i goda lagen

2,2 miljoner bodde 2015 i Stockholmsregionen.
Prognoser visar pa att regionen kommer att fa ca 380
000 fler invanare till 2024 och 700 000 till 1,1 miljo-
ner fler invdnare ar 2050. Knappt hilften ligger san-
nolikt inom Stockholms stad.

Bostadspotentialen i Stockholms goda ldgen ar 384
000 bostédder. Ungefar hélften av potentialen finns i
fortatning av befintliga bostadsomraden, da framfo-
ralltiforortsmiljoer.I6vrigt finns ca 34 % iutpekade
stadsutvecklingsomraden, som Barkarbystaden och
Kymlinge pa gronomraden eller Bromma flygfalt och
Hagastaden pa industrimark. 17 % finns langs storre
vigar med potential att omvandlas till stadsgator sa-
som Nynésvigen, Orbyleden och Solnavigen. Totalt
innebar bostadspotentialen bostader for ca 770 000
nyainvanare, dvs nastan hela behovet fram till 2050.

%

770 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
300 butiker

1450 restauranger

82 bibliotek

16 biografer

230 skolor

660 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

134 000 i forort
87 000 pa industrimark

44 000 pa grénomraden

20 000 i kvartersstad
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GOTEBORG

I Goteborgs stads 6versiktsplan star "Gdéteborg ska
fortsdtta vaxa pad ett ldngsiktigt hdllbart sdtt. Genom
att bygga inifrdn och ut kan regionen stdrkas och nd-
ringslivets efterfragan pa attraktiva ldgen tillgodoses.
En 6kad tathet ger mojlighet for fler att gd och cykla.
Komplettering i kombination med byggande i strate-
giska knutpunkter dr positivt ur markhushdllnings-
synpunkt. Att bygga inom den redan utbyggda staden
minskar riskerna att std med halvfdrdiga omrdden
vid en eventuell minskad efterfragan... Stor del av den
tillkommande bebyggelsen i Goteborg planeras i de
centrala fornyelseomrdadena. Hdr ska en tdtare stad
utvecklas som gor regionens centrum stérre, tdtare,
tillgdngligare och attraktivare. En blandning av boen-
de, arbetande och besokare ska skapa en stimulerande
miljo som lockar hit nya kunskaps- och tjinstefore-
tag.” Dettabetyder - byggigodaligen.

GOTEBORGS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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Trots att Goteborgs téita stadskédrna ar relativt liten
bidrar spévagsnatet till goda ldgen att bo dven rela-
tivt 1dngt fran stadens centrum. Aven andra regio-
nala centrum som Frolunda och Mdélndal finns inom
rackhal fran utbudet i centrala Goteborg.
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126 000 nya bostader i goda lagen

1,6 miljoner bodde 2015 i Géteborgsregionen. Prog-
noser visar pa att regionen kommer att f4 150 000
fler invdnare ar 2024. Knappt halften ligger sanno-
likt inom Goteborgs stad.

Bostadspotentialen i Goteborgs goda lagen ar 126
000 bostéder. Storst potential finns de centralt be-
lagna stadsutvecklingsomrdden i Alvstaden som
idag utgors av industrimark. Den planerade utbygg-
naden av dessa omraden kommer patagligt utvidga
Goteborgs stadskérna. I 6vrigt ar potentialen storst
ifortatning av forortsmiljoer och langs nya stadsga-
tor som exempelvis Dag Hammarskjoldsleden. To-
talt innebéar bostadspotentialen bostader for ca 250
000 nya invanare, dvs langt 6ver regionens behov
framtill 2024.

250 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
100 butiker

480 restauranger

27 bibliotek

5 biografer

75 skolor

220 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

48 000 pa industrimark
36 000 i forort

8 000 i kvartersstad

3 000 pa gronomraden
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MALMO

I Malmoé stads oversiktsplan (2014) star “Ekono-
misk, social och miljomdssig hdllbarhet dr sjilvklara
mal for Malmos utveckling. Inrikiningen dr att Mal-
mé ska fortsdtta vdxa indt. Det dr en strategi som
battre kan hantera savdl en kraftig befolkningsokning
som en ldgre befolkningstillvdxt. En tdtare bebyggd
stad dr dessutom mer resurseffektiv och har dérfor
en mindre miljobelastning dn en gles och utbredd. En
kompakt stad ger bra forutsdttningar for en levande
och trygg stadsmiljo och stor potential till att utveckla
Malmos attraktivitet.. Malmé ska likas samman
och bli en hel stad, barridrer ska brytas och klyftorna
minska genom kloka sociala investeringar. Pd samma
sdtt som investeringar gjorts i stadens infrastruktur
ska vi investera i det mdnskliga Malmo.” Detta bety-
der - byggigodalagen.

s
A

-
MALMOS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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Malmoé dr en kompakt stad vars delar hdnger sam-
man vil. Detta gor avstanden kortare och foljaktli-
gen att stadens utbud ar inom riackhall for en storre
del av stadens befolkning. Pagatagets befintliga sta-
tioner bidrar till fler goda ldgen i staden. Ytterligare
framtida potential skapas av flera planerade tagsta-
tioner tillsammans med de infartsleder med fortét-
ningspotential som finns utpekade i 6versiktspla-
nen.




105 000 nya bostader i goda lagen

1,3 miljoner bodde 2015 i Region Skane och 318 000
i Malmo. Prognoser visar pa att Malmo kommer att
f& ca 68 000 nya invanare och Region Skéne 166 000
till 2024.

Bostadspotentialen i Malmos goda ldgen 4r 105 000
bostader. Storst potential finns i stadsutvecklings-
omréaden pé industrimark som Nyhamnen och Kir-
seberg, noterbart ar att ingen utpekad stadsutveck-
ling alls finns pa gronomraden. Langs nya stadsgator
som exempelvis Pildammsvéagen och i fortatning
av forortsmiljoer finns ocksa stor potential. Totalt
innebéar bostadspotentialen bostdder for ca 210 000
nya invanare, dvs tre ganger behovet fram till 2024
iMalmo.

210 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
82 butiker

400 restauranger

22 bibliotek

4 biografer

63 skolor

180 fairskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

33 000 pa industrimark

29 000 i forort
8 000 i kvartersstad
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UPPSALA

I Uppsalas forslag till ny 6versiktsplan (utstdllning
till augusti 2016) star ” Inom staden ska tdtheten oka
i noder och sammanbindande strak, sdarskilt i en zon
inom cirkafyrakilometer fran resecentrum. Bostdder,
arbetsplatser och service ska blandas. Mdnniskors
mojligheter att enkelt nd viktiga lokala mdalpunkter i
vardagslivet ska 6ka, exempelvis till dagligvarubuti-
ker, forskola, parker och natur samt arbetsplatser, lik-
som till en regional arbetsmarknad. Kommunens oli-
ka delar ska ocksa kopplas samman bdttre. I stadens
ndrmaste omland ska ny bostadsbebyggelse endast
tillkomma i begransad omfattning.” Detta betyder -
byggigodaldgen.

I forslaget till ny 6versiktsplan finns ocksé ett antal
stadsstrak fran stadskarnan utpekade. Stadsstra-
ken ska utvecklas till tdt blandstad med hog kol-
lektivtrafiksframkomlighet och utgor en grund for
framtida godalagen. Nagra av straken gar genom be-
fintlig stadsmiljo eller industriomrdden medan ett
par gér pa tidigare outnyttjad mark i utvecklingsom-
radet Sodra staden. Dessa ligger inom néra rackhall
fran stadskdrnan och betraktas darfor vid en fram-
tida utbyggnad som goda ldgen.

UPPSALAS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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81 000 nya bostader i goda lagen

211000 bodde i Uppsala 2015. Prognoser visar pa att
Uppsala kommer att fa ca 30 000 nya invanare till
2024 och 90 000 till 2050.

Bostadspotentialen i Uppsalas goda lagen ar 81 000
bostéader. Storst potential finns i utpekade stadsut-
vecklingsomraden pé industrimark som Bolanderna
och Librobéck men ocksa pé gronomréadena i S6dra
stadens utveckling. I 6vrigt 4r potentialen storst
langs nya stadsgator som exempelvis Vaksalagatan
och i fortatning av forortsmiljo. Totalt innebar bo-
stadspotentialen bostider for ca 160 000 nya inva-
nare, dvs nistan dubbelt som mycket som behovet
fram till 2050.

160 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
63 butiker

310 restauranger

17 bibliotek

3 biografer

48 skolor

140 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

22 000 pa industrimark

17 000 i forort
13 000 pa grénomraden

3 000 i kvartersstad

STOCKHOLMS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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OREBRO

I Orebros kommuns o6versiktsplan (2010) star:
*Oversiktsplanen tar stillming for en fortdtning
av staden bland annat for att minimera behovet av
transporter... Nybyggnation ldngre fran centrum ska
framst lokaliseras till redan etableradestadsdelar och
fororter lings starka strdak for busstrafiken eller dir
pendeltdgstrafik dr moglig. Lokala centra ska stdrkas
sd att de kan erbjuda god service och bli knutpunkter
for gdng-, cykel och kollektivtrafik. Stadsdelar som
ligger ndra varandra kan forbindas med hjdlp av akti-
viteter och motesplatser, byggnader, gator, parker, etc.
sd att manniskor far tillfdlle att motas.” Detta betyder
-byggigodaldgen.
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OREBROS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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Utoéver Orebros stadskdrnavarmanhar gangavstand
till en stor del av stadens utbud sa betraktas viktiga
strék for kollektivtrafik som goda lagen. Straken gar
bade genom befintlig stadsmiljo och genom industri-
omraden och har stadskidrnans utbud inom rackhall.



/72 000 nya bostader i goda lagen

144 000 bodde i Orebro 2015. Prognoser visar pa att
Orebro kommer att f 20 000 nya invénare till 2024
och sannolikt dver 50 000 nya invanare till 2050.

Bostadspotentialen i Orebros goda lagen &r 72 000
bostéader. Storst potential finns i utpekade stadsut-
vecklingsomraden pa industrimark som Aspholmen
och Holmen. I 6vrigt ar potentialen storst ldngs nya
stadsgator som Ekersvigen och Karlslundsgatan
och i fértatning av férortsmiljé. Totalt innebar bo-
stadspotentialen bostader for ca 140 000 nya inva-
nare, dvs nastan tre ganger behovet fram till 2050 i
Orebro.

140 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
57 butiker

270 restauranger

15 bibliotek

3 biografer

43 skolor

120 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

28 000 pa industrimark

15 000 i forort

2 000 i kvartersstad
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LINKOPING

ILinkdping kommuns 6versiktsplan (2010) star: “Det
framtida Linkoéping ska vara en hdllbar och attraktiv
stad. Tillkommande bebyggelsekompletteringar och
utbyggnadsomrdaden for bostdder och arbetsplatser
lokaliseras inom eller i direkt anslutning till den be-
fintliga staden. Ddrmed blir Linképing pa sikt en tdta-
re, rundare och mer sammanhdllen stad jamfort med
idag. I planen finns forslag pd kompletteringar och
fornyelse i den befintliga staden, sdrskilt utmed kol-
lektivtrafikstrdk, vilket innebdr att transportarbetet
kan begrdnsas, goda forutsdttningar skapas for cykel-
och kollektivtrafik samt att befintlig infrastruktur kan
utnyttjas. Den tdtare och mer sammanhdllna staden
blir ocksd tryggare, mer integrerad, mer praktisk och
mer tillgdnglig.” Detta betyder - bygg i godalagen.

-
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LINKOPINGS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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Linkoépings stadskérna ligger idag i sin helhet vis-
ter om centralstationen. Oster om centralstationen,
pa andra sidan Stdngan planeras en utvidgning av
stadskdrnan inom gangavstand fran ett nytt rese-
centrum. Framtida fortatade kollektivtrafikstrak
finns ocks& utpekade i ¢versiktsplanen bade i be-
fintlig stadsmiljé och pa tidigare outnyttjad mark i
utvecklingsomradet Djurgarden sydvist om staden.
Allt detta gor att det finns mycket potentiellt goda la-
geniLinkoping som dnnu inte ar utvecklade.




61 000 nya bostader i goda lagen

153 000 bodde i Link6ping 2015. Prognoser visar pa
att Linkoping kommer att fa ca 20 000 nya invanare
till 2024.

Bostadspotentialen i Linkopings goda ldgen ar 61
000 bostdder. Storst potential finns i utpekade
stadsutvecklingsomrédden p& industrimark som
den nya stadsdelen Stangebro och pa gronomréaden
som p& Djurgdrden. Aven Lings nya stadsgator som
Malmsléattsvigen och Vistvigen finns stor potential.
Fortatning i befintliga bostadsomraden star bara
for drygt en fjardedel av potentialen. Totalt innebéar
bostadspotentialen bostédder for ca 120 000 nya in-
vénare, dvs sex ganger behovet fram till 2024 i Lin-
koping.

120 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
48 butiker

230 restauranger

13 bibliotek

3 biografer

37 skolor

110 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

19 000 pa industrimark
14 000 pa gronomraden

8 000 i forort

2 000 i kvartersstad
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VASTERAS

I Visterds kommuns oversiktsplan (2012) star: *I
den tita och funktionsblandade staden dr det ldtt att
gd och cykla vilket minskar behovet av bilresande. En-
ergianvandning och koldioxidutsldpp minskar. I den
tdta staden dr det ndra till skola, barnomsorg, butiker
och mdtesplatser, vilket ger forutsdttningar for ett
vardagsliv som fungerar bra... Strategin "Bygg staden
indt” ska fortsdtt a att gdlla. Inriktningen dr att till-
kommande bebyggelse ska vara kvalitetshdjande och
ett positivt tillskott i befintlig miljo, genom att exem-
pelvis lika trasiga stadsrum, ge storre mangfald, 6ka
underlaget for service och kollektivtrafik och skapa
tryggare miljéer.” Detta betyder - bygg i goda lagen.

L

VASTERAS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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Utéver Visterds stadskdrna var man har gangav-
stand till en stor del av stadens utbud sé betraktas
viktiga strak for kollektivtrafik som goda lagen.
Straken gar bade genom befintlig stadsmiljo och ge-
nom industriomraden och har stadskidrnans utbud
inom rackhall.




58 000 nya bostader i goda lagen

145 000 bodde i Védsteras 2015. Prognoser visar pa
att Vasteras kommer att fa 20 000 nya invanare till
2024 men kommunen siktar mot éver 50 000 nya in-
vanare till 2050.

Bostadspotentialen i Linkopings goda ldgen ar 58
000bostéder. Storstpotential finnsildngsnyastads-
gator foljt av utpekade centralt beldgna stadsutveck-
lingsomraden pa industrimark som Kopparlunden
och Stationsomradet. Totalt innebar bostadspoten-
tialen bostader for ca120 000 nya invanare, dvs 6éver
dubbla behovet fram till 2050 i Vasteras.

120 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
48 butiker

230 restauranger

13 bibliotek

3 biografer

37 skolor

110 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

15 000 pa industrimark
11 000 i forort

7000 i kvartersstad
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HELSINGBORG

I Helsingborg kommuns 6versiktsplan (2010) star:
“Inom en kilometerradie runt de tre stora regionala
noderna Maria, Knutpunkten och Ramlosa ska sdr-
skilt beaktas hog exploatering med blandad bebyg-
gelse for bade boende och verksamheter... Utbyggnad
och fortdtning prioriteras till omrdden med hogkvali-
tativ kollektivtrafik och jarnvdgsstationer. Hdr efter-
strdvas tdthet och blandade funktioner. Det dr viktigt
att ha vdl utvecklat gang- och cykelvdgnidt till kollek-
tivtrafiknoderna. De ska utvecklas med stor omsorg
om de offentliga rummen. Aven privat och offentlig
service, som till exempel bibliotek och skola, bor loka-
liseras till dessa platser for att generera ékat flode av
manniskor och underldtta hallbart resande i varda-
gen.” Detta betyder - bygg i goda ldgen.

HELSINGBORGS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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Forutom Helsingborgs centralstation finns tva kol-
lektivtrafikknutpunkter med tégstation var till-
gangligheten till 6vriga staden ar stor. Dessutom ar
strukturbildande kollektivtrafikstrdk utpekade i
oversiktsplanen badde genom befintlig stadsmiljo, ge-
nom industriomraden och pa obebyggd mark vilket
skapar forutsattningar for godaldgen vid utbyggnad.

S\ o



47 000 nya bostader i goda lagen

138 000 bodde i Helsingborg 2015. Prognoser visar
pé att Helsingborg kommer att f& ca 24 000 nya in-
vanare till 2024.

Bostadspotentialen i Helsingborgs goda ldgen éar
47 000 bostéder. Storst potential finns ldngs nya
stadsgator som Vasatorpsvigen foljt av fortatning
i forortsmiljéer och villaomraden. Aven i utpekade
stadsutvecklingsomraden finns stor potential, bade
pa gronomraden som kring Maria och pa industri-
mark som H+omradet. Totalt innebar bostadspoten-
tialen bostader for ca 94 000 nya invanare, dvs ca
fyra ganger behovet fram till 2024 i Helsingborg.

94 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
37 butiker

180 restauranger

10 bibliotek

2 biografer

28 skolor

81 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

@ 000 i forort
6 000 pa gronomraden

5 000 pa industrimark
2 000 i kvartersstad
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BORAS

I arbetet med Boras stads nya 6versiktsplan (firdig
under 2016) har fem strategier tagits fram , har star
bland annat:

“Bords har ett brett utbud i centrum och ndra till na-
tur och landsbygd. Sd ska det vara dven i framtiden.
Dirfor skapar vi en tit och livlig stadskdrna i Bords
ddr alla kan métas...Vi skapar platser ddr det dr bra
att bo och leva och ddr det dr nédra till det som behdvs
i vardagen...Ndr det ska byggas nytt fortdtar och om-
vandlar vi ddr det redan dr byggt i forsta hand. Vi dr
forsiktiga med att anvdnda mark utanfor tdatorterna,
for att behdlla naturomrdaden ndra... Bussar och tdg dr
ryggraden ndr vi bygger ut, sa att fler kan resa utan
att behova ta bilen. Vi gor det enkelt att gd, cykla eller
aka kollektivtrafik.” Detta betyder - bygg i godaldgen.

Utoéver Borés stadskdrna var man har gangavstand
till en stor del av stadens utbud sé finns dven Knalle-
land station som bidrar till goda ligen i staden. Aven
strak med potential att med kollektivtrafik koppla
ihop perifera lagen med stadens centrum betraktas
som goda lagen.

BORAS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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34 000 nya bostader i goda lagen

108 000 bodde i Boras 2015. Prognoser visar pa att
Bordskommer attfd ca13 000 nyainvanaretill 2024.

Bostadspotentialen i Boras goda ldgen 4r 34 000 bo-
stdader. Storst potential finns ldngs nya stadsgator
som Norrby langgata och Skaraborgsviagen foljt av
fortatning av forortsmiljder. Aven i utpekade stads-
utvecklingsomraden pd industrimark finns stor po-
tential, som exempelvis Nedre Norrby. Totalt inne-
bar bostadspotentialen bostider for ca 68 000 nya
invanare, dvs over fem ganger behovet fram till 2024
iBoras.

68 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
26 butiker

130 restauranger

7 bibliotek

1 biografer

20 skolor

58 farskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

10 000 i forort
6 000 pa industrimark

7000 i kvartersstad
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UMEA

I Umeés o6versiktsplan (2011) star: "Umeds tillvdixt
bor sd langt det dr mojligt samlas inom femkilome-
tersradier fran stadskdrnan eller universitetsomra-
det. Det majliggor en stad som gynnar gang- och cykel-
trafik och skapar en hog tillganglighet utan att for den
skull vara transportintensiv. Den tdta staden gynnar
barn och ungdomar samt, framforallt, kvinnors ror-
lighet i staden. Envdl definierad och tydlig stadsgrdns
skulle bidra till en ldngsiktig och énskvdrd fortdtning
av Umed stad. Den stora delen av tillvdxten bor rym-
mas inom denna radie eller inom ldmpliga omraden
ddr kollektivtrafikens stomlinjer kan forldngas. En tdt
kompakt och funktionsblandad stad med korta geo-
grafiska avstand minskar transportbehovet och gor
alternativ till bilen sasom gdang och cykel mer konkur-
renskraftiga.” Detta betyder - bygg i goda lagen.

UMEAS GODA LAGEN - 20-MINUTERSSTADEN
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Utéver Umeds stadskdrna var man har gangavstand
till en stor del av stadens utbud s& bidrar kollektiv-
trafikens stomnéat med goda ldgen.



33 000 nya bostdder i goda lagen

121 000 bodde i Umeéd 2015. Prognoser visar pa att
Umeéd kommer att fa 10 000 nya invanare till 2024.

Bostadspotentialeni Umeds godaldgen ar 33 000 bo-
stader. Storst potential finns i langs nya stadsgator
som exempelvis gamla E4an vid Teg, detta ir ocksa
i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen 6ver
Umeés centrala delar som foresléar just sddana for-
tatningar. Det finns dven stor potential i fortatning
av villaomraden och férortsmiljoer samt i utpekade
utbyggnadsomraden, frimst pa gronomraden sdsom
On och Lundedkern. Totalt innebar bostadspotenti-
alen bostédder for ca 66 000 nya invanare, dvs niastan
sju gadnger behovet fram till 2024 i Umea.

66 000 NYA INVANARE GER POTENTIELLT*
26 butiker

130 restauranger

7 bibliotek

1 biografer

20 skolor

57 forskolor

*Dessa siffror baseras pa nyckeltal och genomsnittssiffor framtagna i
studier av hela Stockholms lan (Arbetsstalleregistret, Fastighetsregitret) .

5 000 i forort

5 000 pa grénomraden
3 000 pa industrimark
1000 i kvartersstad
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1T MILJON BOSTADER | GODA LAGEN

STOCKHOLM OCH GOTEBORG HAR PLATS FOR
EN HALV MILJON BOSTADER

Over hélften av den berdknade bostadspotentialen
finns i Stockholm och Goteborg och ca 38 % bara i
Stockholm. Detta kan lata mycket men i de tva sté-
derna bor det fler manniskor 4n i de 6vriga atta sta-
derna tillsammans. Befolkningen i de storsta sté-
derna har ldnge okat kraftigt och det mesta tyder pa
att den kommer fortsétta att oka.

Den vl utbyggda kollektivtrafiken i Stockholm och
Goteborg gor det ocksa mojligt att bo med ett stort
utbud av service och arbetsplatser inom en bekvdm
restid, dven relativt langt fran stidernas centrum. I
Malmo kan en stor del av stadens yta betraktas som
goda lagen, dels pa grund av sparbundna kollektiv-
trafiksatsningar men ocksa pa grund av att staden ar
kompakt och sammanhéllen vilket gor att en storre
del av stadens utbud finns inom gangavstand.

Uppsala, Orebro, Linképing och Visterds ar mel-
lanstora stader som har kring 60-80 000 potentiella
bostédder i godaliagen. Helsingborg har ndgot mindre
och minst har Boras och Umeda med drygt 30 000
potenteilla bostdder i goda ldgen. Skillnaden mellan
stdder beror siledes dels pa stddernas storlek, men
ocksé pé deras tathet och kollektivtrafik, samt hur
vil utbyggt huvudgatunétet ar dar ofta kollektivtra-
fik och huvudcykelstrak gar.

46

TRAFIKYTOR OCH INDUSTRIMARK HAR
PLATS FOR EN HALV MILJON BOSTADER

Halften av all byggbarmark i de tio stddernas goda
lagen ligger pa redan exploaterade trafikytor och
industrimark. En fjirdedel inom vardera marktyp.
Att nédstan en fjardedel av den totala bostadspoten-
tialen finnsldngs med storre trafikleder och vagar ar
kanske férvdnande men sidger mycket om hur vara
stader ar byggda. Ett skifte i hur man ser pa trafik-
systemen i stdderna kan frigéra mycket utrymme
for bostédder och dessutom skapa mer sammanhéng-
ande, gdngvinliga och attraktiva stdder.

Nar konkurrensen om markanvindningen blir tuf-
fare avgors vad som anses viktigast att ha belédget i
stadernas goda lagen. D& far industriomraden flytta
sig for blandad stad med bostdder och utrymmes-
effektivare verksamheter. Denna trend har pagatt
en langre tid och analysen visar att den fortsétter i
alla stdderna, men framforallt i de storre dar mark-
behovet kan antas vara storre. Eftersom bara omra-
den utpekade for omvandling finns med i studien ar
det troligt att det finns en markresurs kvar dven for
framtida omvandlingar i centrala lagen.

Ungefir 42 % av den totala bostadspotentialen ut-
gors av fortiatningar av befintliga bostadsomraden.
Framforallt finns det en stor utrymmesresurs i for-
ortsmiljoer skapade i linje med det modernistiska
planeringsideal som spred ut vara stider under
1900-talet. Det ar héllbart att bostadsbehovet till
stor del kan métas i redan bebyggda miljoer dér be-
fintlig infrastruktur kan utnyttjas effektivare och
underlag for service och kollektivtrafik kan utékas
dér det behovs. Men det ar framforallt dr det skiftet
fran industriomréden och trafikleder till samman-
héngande téta stadsmiljoer i stddernas kdrnor som
kan frigéra utrymme att bygga stad i goda lagen.



384 000 i Stockholm
126 000 i Goteborg

72 000 i Orebro

61 000 i Linkdping
58 000 i Vasteras
47 000 i Helsingborg
34 000 i Boras

33 000 i Umea

275 000 i forort
266 000 pa industrimark

84 000 pa gronomraden
48 000 i kvartersstad
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SA BYGGER VI FRAMTIDEN NU

Att bygga om staden tar tid. Men vi kan inte fortséat-
ta leva med 1900-talets bilprioriterande utspridda
stadsbyggnadsmodell. Den duger inte langre darfor
att den inte ar tillrackligt bra pa att skapa narhet.
Den har blivit omodern, kontraproduktiv, segregerad
och alltfor ordttvis. Forandring maste ske darfor att
- allabehover niarhet. Denna utredning visar attalla
far faktiskt plats i staden. Men det stéller hogre krav
pé stadsplaneringen, politiken och byggandets alla
aktorer.

Har ar tio konkreta rekommendationer for att f4 till
en socialt hallbar stadsutveckling i godaldgen.

1. FOR DIALOG OM MERVARDEN

Byggandeibefintlig bebyggelse kraver tat och rattvis
dialog med alla berérda. Syftet ar inte minst for att
fa en snabb och effektiv planprocess. Samtal &r makt
och inflytande. Sarskilt viktigt ar det att na de bo-
ende som inte ofta kommer till tals, barn, ungdomar
och aldre. Detta gors inte bédst genom tradtionella
samrad enligt Plan- och bygglagen utan genom att
mota méanniskors ute pa plats, i arrangerade fokus-
grupper eller genom Oppna webbenkéter. Det skall
dock papekas att det ar en liten del av de som redan
borien stadsdel som ar bostadsstkande. Nya bosta-
der byggs ju framforallt for de som inte gar att fora
dialog med, framtidens stadsinvanare. Dialogens
syfte ar att fa in synpunkter och lokal kunskap men
kan inte ge hela svaret pa hur det ar bést att bygga.
Har finns en viktig uppgift for forskare, arkitekter,
byggare och andra experter att tinka langsiktigt
hallbart och pa framtidens stadsliv. For att 6ka en-
gagemanget ar det nddvandigt att fokusera pa stads-
planeringens mervirden. Nya bostdder ar viktiga
men de ar bara rimliga om de skapar mervirden i
stadsmiljon, mindre trafik, mer gront osv. Har méste
kommuner och byggherrar bli mycket béttre och tyd-
ligare i sin kommunikation. Baramed en tydlig dia-
log om mervirden kan vi fa nyabostader som stiarker
den befintliga stadsmiljon.

2. STYR MED NORMER | GVERSIKTSPLANEN

Oversiktsplanen dr kommunens viktigaste instru-
ment for att vagleda en hallbar stadsutveckling.
Manga oversiktsplaner ar idag mycket diffusa nar
det géller stadsbyggandet, hur staden borde utfor-
mas. Det betyder att det skapas stora osdkerheter
i planprocesser och for bygg- och fastighetsbran-
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schen. Oversiktsplanen blir ett mycket mer effektivt
och anvindbart instrument om det tydligt beskriver
stadsbyggnadsprinciper och féreskriver normer for
en god stadsmiljo. Till exempel giller detta friytor,
sé som parker och natur. Om alla aktorer i planpro-
cessen fran borjan vet att det 4&r kommunens norm,
som exempelvis UN Habitats rekommendation pa
15% offentligt friyta (public open space), som gal-
ler vi nyplanering sa kravs mindre férhandling och
utredning i frigan. Samma sak giller serviceutbud,
lokaler i bottenvaningar, andel hyresratter, eller
storlek pa skolgardar och forskolegardar diar Bover-
ket nyligen kommit ut med nya rekommendationer.
Om det finns enkla och tydliga normer sa blir stads-
byggandet effektivare och mer forutsagbart, aven for
marknaden. Finns inga tydliga riktlinjer sa tenderar
mer kapitalstarka stadsdelar att fa sdrbehandling i
planprocessen, vilket 6kar oréttvisan i staden.

3. PLANBEREDSKAP MED OMRADESPLANER

Det gar inte att bygga manga bostader om inte byg-
gandet samordnas i en stadsplaneringsprocess. Det
ar bara genom stadsplanering och stadsbyggande
som det kan goras plats for att bygga méanga bosta-
der néra varandra darfor att husens funktion och
attraktivitet ar helt beroende av att det finns gator,
parker och gardar som ger tillgdnglighet, trygghet
och trivsel. Stadsplaneringens framsta verktyg ar
omradesplanen dar strukturen av offentlig och pri-
vat mark, kvartersmark, platser och infrastruktur
defineras i en dialogprocess med berérda. Med om-
radesplaner far kommunen starkta forutsattningar
att styra mot en vil fungerande stadsmilj6 och slip-
per risker med nybyggda hus som tar mer fran ett be-
fintligt omrade 4n vad det ger tillbaka. Det 4r kom-
munen genom sitt planmonopol som har till uppgift
att samordna stadsplaneringen men ocksa att stélla
krav pa byggande som skapar attraktivitet och all-
ménnavarden.

4. TA TILLVARA DEN KOMMUNALA MARKEN

I manga stader 4ger kommunen stora markytor. Det
ger kommunen mojligheter att paverka stadsplane-
ringens helhet och kvaliteten pa byggandet. Det gal-
ler naturligen offentliga investeringar sa som gator,
parker, lekplatser och skolor. Krav skulle ocksa kun-
na stéllas pa andel hyresrétter, men ocksa hyresni-
vaer som foreslagits i Frihamnen i Goteborg. Det ar
samtidigt viktigt att hushalla med den kommunala



marken da den utgor en framtida resurs. Att sdlja ut
mark minskar alltsd samtidigt kommunens makt
att paverka planeringen i framtiden. Kommunen bor
alltsa se over den langsiktiga kalkylen och berdkna
andel mark som lampligen bor upplatas med tomt-
ratt respektive sédljs, samt dven se Over reinveste-
ringspraxis och om mojligt kopa in mark i goda lagen
nar byggratter avyttras.

5. INVESTERA MER | OFFENTLIGA RUM

Det offentliga rummet i form av gator, parker, skolor
och kollektivtrafik 4r det som skapar de viktigaste
bostadsvardena. Det offentliga rummet ar fullstan-
digt avgorande for ett stadsomrades attraktivitet
och det behovs laggas stora resurser pa utformning,
underhall och skotsel for att gator och parker ska
fungeravil. Vid fortdatning av trafikdominerade mil-
jOer sd som storavagar krivs stora investeringariatt
bygga nya gaturum. Detta géller &ven forortsmiljoer
som ar byggda for att prioritera biltrafiken. Har finns
manga majliga bostader. Utveckling av det offentliga
rummet ar ocksé en viktig del av dialogarbetet med
nérboende och beroérda. Offentliga rum bor dgas och
forvaltas av kommunen, inte av privata fastighetsa-
gare.

6. OKA BYGGRATTER MED KVALITETSKRAV

Mycket byggande begriansas idag av befintliga plan-
bestdmmelser pa privat kvartersmark. Sarskilt tyd-
ligt blir det i villaomraden dér fortatningsfriheten
ofta ar starkt begransad i detaljplan, alltsd av kom-
munen sjilv. Samma sak géller flerfamiljshus pa pri-
vatmark, dade ar dgda avbostadsrattsforeningar. Pa
dessa ytor kan kommunen nyttja sitt planmonopol
till att 4ndéa skapa incitament till okad bebyggelse.
Det kan goras med utdkade byggratter och medfol-
jande vinstpotential for fastighetsdgarna. Med uto-
kade byggratter bor det dock folja krav pa stadsbygg-
nadskvaliteter, s& som stadsbild, gatumiljo, parker,
andel hyresrétter mm..

7. SMARTARE INDUSTRIELLT BYGGANDE

Det industriella byggandet ar ett led i att skapa bil-
ligare bostédder, men de modeller som idag ar fram-
tagna ir inte anpassade for fortatning och stadsbyg-
gande (tex. Kombohus, Boklok). De ar oftast av typen
punkthus som ar det minst efterfragade boendet och
som inte gar att bygga bra stadsmiljoé med. Det be-
hovs nya smartare modeller som gar att anpassa ef-
ter tomtform, storlek och sammanhang. Det behovs
innovation inom byggbranschen som tar utgangs-
punkt i stadsbyggandet och inte bara bostadspro-
duktionen.

8. SLUTA SUBVENTIONERA BILEN

Storasamhaéllsresurser har gatt till att bygga upp det
bilsamhélle vi har idag. Vi har idag en bilstad och en
planeringsmodell som utgar fran att ge bilar plats
och framkomlighet. Detta far inte bara férodande
effekter pa stddernas livsmiljé och jamlikhet utan
aven pa mojligheterna att bygga bra och billiga bo-
stdder i goda lagen. Faktum ar att det ar i hog grad
massbilismen som idag forstor de goda lagena i sta-
den. De stora samhallsresurser som laggs péa bilens
infrastruktur kan ldggas inte bara pa cykelbanor,
och kollektivtrafik utan dven pa skolor, kultur och
bostader. Samhaéllsnyttan av nya stadsmotorvéigar
star sig slatt mot dessa sociala investeringar. Parke-
ringsnormer bor avvecklas och byggandet av parke-
ringsgarage bor kopplas till bildgarna och inte utgo-
ra en generell avgift for alla boende. Gatuparkering
maste prissattas. Att inte ta ut parkingsavgift pa
kommunal gata ar att skdnka pengar till bilisterna.
Parkering ar inte (som bostaden) skyddad som en
rattighetiregeringsformen.

9. GOR STATEN DELAKTIG | BYGGANDET

Boverkets och Léansstyrelsernas roll i bostadsbyg-
gandet har i mangt och mycket varit att hindra
olampligt byggande. Trafikverket har inte varit in-
tresserade i fragan utan planerat sin infrastruktur
for sig vilket medfort stor kapitalforstorelse av mark
i goda lagen genom buller och farligt gods-trafik.
Detta har bidragit till bostadsbristen. Staten bor
ta en tydligare roll i att styra hur och var det borde
byggas. Detta har man gjort exempelvis i Sverigefor-
handlingarna d& medfinansiering av ny infrastruk-
tur inneburit ett motkrav av nya bostidder. Ett annat
verktyg skulle kunna vara att instifta ett riksin-
tresse for bostader som utgér fran staden godalagen.
Riksintresset skulle gora det tydligt var det finns
nationellt intresse av att 16sa bostadsbristen, precis
som man gjort under Sverigeférhandlingarna.

10. SYNLIGGOR TRANSPORTKOSTNADERNA

I dagens diskussion om bostadsbrist, bostadspriser
och bostadskder ar fragan om mark, lage och trans-
portkostnader ndrmast osynlig. Det 4r som om bo-
stader gick att kopa pa butik. Men sé dr det inte. Bo-
ende ar i forsta hand en fraga om var, om plats och
lage. Den markpolitik och de finansieringsmodeller
som diskuteras for att 16sa bostadskrisen maste be-
akta lagesfaktorn och resekostnaderna sa att alla
kan ha rad att bo i goda lagen. Om all nyproduktion
marknadsprissatts s& far vi en segregerad stad. Vi
ar overtygande om att en integrerad sammanhéllen
stad bidrar bade till 6kad social rattvisa och ekono-

misk tillvaxt.
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