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SAMMANFAT TNING

Som en del i Kévlinges kommuns arbete med att bli
Skénes basta boendekommun har kommunen tagit
fram en fortiatningsstrategi med syfte att beskriva
var och hur kommunen ska bygga fram till 2035.

Strategin bygger pa en GIS-baserad analys av for-
tatningspotentialen i kommunen. I analysen har 25
variabler som pa olika sitt paverkar mojligheten att
fortata vigts samman. Resultatet av analysen visar
att kommunen har en fortdtningspotential mellan 7
000 och 24 000 bostader, beroende pa vilken hansyn
som tas till begransningar for fortatning.

Fortdtningsanalysen ligger till grund for fortét-
ningsstrategin. Under en workshop med kommunala
tjanstemén inom samhéllsutveckling beslutades att
strategin skulle ta stérre hansyn till begransning-
ar. Strategin innefattar 7 200 bostdder (pagdende
planprojekt ej inrdknade) fordelade pa tédtorterna
Kéavlinge-Furulund, Loddekopinge, Hofterup och
Dosjebro. Strategin innehéller tre huvudstrategier
som beskriver grundliggande principer for var och
hur kommunen 6nskar fortita. Sex delstrategier be-
skriver ndrmare olika typer av fortiatning. Till res-
pektive delstrategi hor riktlinjer for bebyggelse och
offentliga rum som ska sdkra att fortatningen skapar
mervéirden.

Konsekvenserna av fortatningsstrategin har ocksa
analyserats och jamforts med fortdtningsytorna
i oversiktsplanen. Fortédtningsstrategin uppfyller
battre an oversiktsplanen kommunens mal om att

spara vardefull jordbruksmark, bygga inom tétort
och bygga kollektivtrafiknéra.

Konsekvensanalysen visar att bara en liten andel
(maximalt 0.3 procent) av vardefulla natur- och re-
kreationsomraden bebyggs i strategin.

HUVUDSTRATEGIER

DELSTRATEGIER

1. Ny bebyggelse prioriteras dar
den skapar mervarden.

2. Ny bebyggelse koncentreras
till Kévlinge-Furulund.

3. All ny bebyggelse ska ske inom tat-
ortsgrans for Kavlinge, Furulund, L6d-
dekopinge, Hofterup eller Ddsjebro samt
inom 1, 5 km fran tagstation eller 1 km
fran pendlarbusshallplats.

1. Utveckla stadskdrnan
2. Bygg a-néra stad
3. Bygg stationsnéra smastad

4. Byqg villastad med cykelavstand
till stationen

5. Stdrk centrala Iagen med stadsradhus

6. Utveckla kollektivtrafikndra smahus-
bebyggelse inom befintlig tatort
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BEGREPPSFORKLARING

BTA

Bruttoarea. Summan av alla viningsplans yta.

EXPLOATERINGSTAL

Ett tathetsmatt. Kvoten mellan bruttoarea (BTA)
inom ett avgransat omrade och markytan inom
samma omréade. I den hir rapporten anges exploate-
ringstal for kvartersyta, det vill sdga BTA och kvar-
terets yta. Exploateringstal ska inte forvéaxlas med
byggnadsutformning, se figur har intill.

GIS

GIS star for geografiska informationssystem och av-
ser digitala informationssystem fér hantering och
analys avlidgesbundna data. Enkelt uttryckt kan GIS
sdgas vara en kombination av kartor och tabellinfor-
mation som lagras och hanteras digitalt.

SCENARIO

Ett scenario adr en simulering av en framtida ut-
veckling. Scenarieanalys innebér att man beskriver
mojlig utveckling utifran ett antal variabler. Variab-
lerna ar ofta fragor som det rader osakerhet kring,
men som samtidigt ar avgoérande for den framtida
utvecklingen.

TATHET

Beskriver koncentrationen av ménniskor eller be-

byggelse. Rédknas ut genom att dividera méngden
manniskor eller médngden bebyggd yta inom ett av-
gransatomrade med den totala markytan inom sam-
ma omréade.

& 7

3 vaningar 5 vaningar
&=
6 vaningar 24 vaningar

EXPLOATERINGSTAL

Exploateringstal ska inte forvaxlas med byggnadsutformning. Har ar fyra
kvarter med samma exploateringstal men helt olika byggnadsutformning.

BTA

BTA (bruttoarea) beskriver summan av ytan av alla vaningsplan
inom till exempel en byggnad, fastighet eller kvarter.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Kavlinge kommun har som mal att bli Skdnes basta
boendekommun. Som en del i detta har kommunsty-
relsen antagit en utvecklingsstrategi. Ett av delmé-
lenidenna ir att ta fram en fortatningsstrategi med
syftet att genomlysa hur man kan bygga inat och
skapandrmre och titare stadsmiljo.

Fortdtningsstrategin ska utgora ett planeringsun-
derlag for var och hur kommunen ska bygga fram till
2035. Strategin innehaller bade lagen for fortiatning
samt riktlinjer for hur stadsmiljon bor utformas for
att uppnd kommunens mal.

Grunden for denna fortiatningsstrategi ar en GIS-
baserad analys av forutsdttningarna for fortatning.
Syftet med analysen &r att skapa en rumslig sam-
manstéillning av stadsutvecklingsmél och riktlinjer
som péa ett objektivt satt tydliggor forutsattningarna
for fortatning i kommunen. Genom att 1ata en sddan
fortatningsanalys vara grunden for fortatningsstra-
tegin sédkras att strategin ar i linje med kommunens
mal. Det innebér ocksa en mojlighet att identifiera
byggbara ytor i ldgen som tidigare kanske inte varit
kénda samt pavisa intressekonflikter i gallande mal
och riktlinjer.

AVGRANSNING

Analysmetoden identifierar byggbara tomter i be-
byggda omraden. Modellen utgar fran de drivkrafter
och begransningar som finns idag. Det innebéar att
modellen inte identifierar storre utvecklingsom-

raden utanfor bebyggda omraden, dir det idag helt
saknas till exempel service eller kollektivtrafik. Mo-
dellen identifierar inte heller mojligheter till mer fin-
skalig fortdatning i form av ombyggnation av befint-
liga byggnader, till exempel genom att bygga pa fler
vaningar eller andraldgenhetsstrukturen.

Fortdtningsanalysen innefattar titorterna Kav-
linge, Furulund, Léddekopinge, Hofterup, Dosjebro,
Lilla Harrie och Barsbacks hamn, samt ett omland
pé en kilometer kring respektive tétort. S
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Tatortsgrans

GEOGRAFISK AVGRANSNING



METOD

Fortdtningsstrategin har utvecklats i en process
i tatt samarbete med bestédllargruppen och andra
aktorer inom kommunen. I ett férsta skede genom-
férdes en fortatningsanalys dir potentialen for
fortdtning i kommunen analyserades genom GIS-
analys.Tvaolikascenariertogsframsomdiskussions-
underlag for en workshop med tjanstemén i kommu-
nen. Workshopen syftade till att dels kvalitetssdkra
fortatningsanalysen och dels paborja arbetet med
att formulera strategin. Ett av scenarierna valdes ut
som huvudscenario och blev till grund for strategin.
En analys av mervérden och genomforbarhet av for-
tétningsytorna i huvudstrategin genomférdes och
detta ligger sedan till grund for fortiatningsstrate-
gin.

1. DRIVKRAFTER OCH BEGRANSNINGAR FOR FGRTATNING
IDENTIFIERAS | GIS

. BOSTADSVOLYMER BERAKNAS | TVA SCENARIER

5. MERVARDESANALYS AV YTOR | HUVUDSCENARIO

2. BYGGBARA YTOR IDENTIFIERAS | GIS | TVA SCENARIER

4. EN WORKSHOP MED KOMMUNALA TJANSTEMAN KVALI-
TETSSAKRAR ANALYSRESULTATET OCH BIDRAR TILL STRA-
TEGIFORMULERING.

6. STRATEGI FORMULERAS.



BEHOV AV MERVARDESSKAPANDE STADSUTVECKLING

Det finns i dag ett konsensus bland forskare och in-
stitutioner om behovet av bade téathet, tillganglighet
och gronytor for en mer héllbar stadsutveckling.
Bland dessa kan UN Habitat (2012), Sverige arki-
tekter (2008), Naturskyddsforeningen och LEED
(2009) ndmnas.

"Viktiga stadsbyggnadssverktyg for att
minska utsldppen av vaxthusgaser ar
tdthet, funktionsblandning, konnektivitet
och tillganglighet”

IPCC, 2015, Climate change 2014: Mitigation of Climate Change

Tata, grona och tillgdngliga stider kan bidra till att
minska utsldppen av véxthusgaser och forbéattra
luftkvalitet. De kan minska bilberoendet och for-
béattra folkhdlsan da fler stimuleras till att ga, cykla
och anvédnda kollektivtrafik.

Tatheten har i sig ocksé visat sig ha betydelse for
stddernas konkurrenskraft. Forskningen (t.ex. Bet-
tencourt (2007)) visar att det huvudsakligen ar de
storre stadsregionerna som véixer och skapar nya ar-
betstillfdllen, saval i Vasteuropa som globalt. Detta
har att gora med de storre stddernas konkurrensfor-
delar i form av en mer specialiserad och vélutbildad
arbetskraft. Narheten mellan méanga ménniskor

skaparisigocksainnovationer ochleder till nyajobb.

I ett storre perspektiv har tdtheten som konkurrens-
kraft ocksé att gora med skiftet fran industrisam-
héllet, som kréavde separering mellan bostidder och
arbetsplatser, till ett kunskapssamhalle ddr nirhe-
ten mellan manniskor premieras.

Men stadsbyggnadsforskningen (Exempelvis Flo-
rida (2006), Speck (2012)) har ocksé visat pa att de
lokala stadskvaliteterna har haft stor betydelse for
vilka stdder som vixer mer &n andra. Stadskvalite-
terna har kommit att bli ett konkurrensmedel for f6-
retag som vill locka till sig arbetskraft.

Sa vilka stadskvaliteter ar det d& som efterfragas?
StudieravbostadsmarknadeniStockholm, Géteborg
och Halmstad har visat att efterfragan av bostader
till stor del drivs avfaktorer som genererar gang- och
cykelvanliga stadsmiljoer, sa som ett sammankopp-
lat gatunét, lokalt utbud av service, néarhet till stora
parker och vattenkontakt, entréer mot gatan och
snabb kollektivtrafik (TMR (2011), Halmstads kom-
mun (2014) och Goteborgs stad (2016)). Intressant
ar att en motsvarande studie av kontorsmarknaden
i Stockholmsregionen ocksa pekade péa att kollektiv-
trafiken och serviceutbudet, tillsammans med den
lokala nérheten till andra kontor, var avgorande for
efterfragan pa kontorsmarknaden (TMR 2012).

Enviktig slutsats ar att de stadskvaliteter som efter-
fragas pa bostads- och kontorsmarknaden ocksa ar
centrala for att skapa en mer hallbar stadsutveck-
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| Goteborg dr sambandet 80 % mellan utbud av verksamheter och

tathet inom 1km. Ju tatare stadsdel desto fler urbana verksamheter

(Goteborgs stad 2013).
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Boende och arbetande inom 500 m gangavstand

Samband mellan fardmedelsférdelning och tathet Oslo cykelstrategi (Oslo
2074). Ju tatare stadsdel desto storre andel resor gérs med cykel och
farre med bil. Liknande resultat har tidigare publicerats av UN-Habitat
(UN-Habitat 2012)

HALLBAR FGRTATNING GKAR LOKAL TILLGANG TILL SER-
VICE OCH MINSKAR BEROENDE AV BILEN
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ling. Studierna visar att manniskor efterfragar var-
dagsmalpunkter, som service och rekreationsom-
raden, pa gangavstand fran bostaden, vilket skapar
goda forutsattningar for gdng- och cykelresor. Aven
nérhet till kollektivtrafik efterfridgas. En forutsatt-
ning for den efterfrigade nirheten ar att tatheten
ar tillrackligt hog, vilket i sin tur bidrar till héllbar
stadsutveckling i och med att vardefull mark kan
sparas och energisystemen effektiviseras. Gronom-
radena som efterfragas pa bostadsmarknaden ar i
sig viktiga for bland annat biologisk mangfald och
bidrar till att rena luften lokalt. For att tita stdder
ocksé ska vara hallbara behover stadsstrukturen gi-
vetvis utformas for att frimja ekologiska system.

Sammanfattningsvis ar alltsa stadsstrukturen och
stadsmiljon avgorande for mojligheten att skapa en
hallbar framtid och en attraktiv boendemiljo. Att
fortata innebéar att stadsmiljon forandras. Inte sél-
lanlyfts dettafram som ett problem: boende oroar sig
for minskad grontillgang, okad trafik eller forandrad
stadsbild. Det har 4r en oro vird att ta pa allvar och
kanske ar den ett tecken pé att vi alltfor ofta fortatar
pafel siatt. En fordndring av stadsmiljon kan juiallra
hogstagrad ha positiva konsekvenser, om den gors pa
ratt satt. Den Okade tdtheten har i sig flera positiva
foljder: minskat transportbehov, ckat underlag for
néarservice vilket i sin tur paverkar attraktiviteten i
boendemiljon, den spar mark vilket gor att gronom-
raden kan sparas etcetera. Men forutom att 6ka tat-
heten innebér fortatning ocksa mojligheter att bygga
om stadsmiljoer som fungerar daligt.

1900-talets bilorienterade planering resulterade
ofta i 6verdimensionerade vigar med stora impedi-

-~ Centralt

~Narhet till kollektivtrafik
> Tillgénglighet i gatunat
Tillgang till tathet
N&rhet till park
Narhet till vatten
w» Kvartersform, entrétathet

Efterfragade stadskvaliteter i Stockholmsregionen. Sju lageskvaliteter
som tillsammans med kontrollvariabeln socioekonomiskt index forkla-
rar 90 procent av prisvariationen pa bostadsrattsmarknaden i Stock-
holmsregionen (TMR 2071).

Efterfragade stadskvaliteter i Halmstad. Fyra lageskvaliteter som
tillsammans forklarar 92 procent av prisvariationen pa bostadsratts-
marknaden i Halmstad (Spacescape och Evidens, 2014).

EFTERFRAGADE STADSKVALITETER PA BOSTADSMARKNA-
DEN | STOCKHOLM OCH HALMSTAD

MIHHHUTW\
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PLATS FORST, FORTATNING SEDAN

I Norrtdlje innebar ett fortdtningsprojekt mojligheter att utveckla de
offentliga rummen vid vattnet, och dessutom ta tillvara invanarnas
engagemang for stadens utveckling.

m



mentomraden omkring. Det finns flera exempel pa
hur man pa senare ar har byggt om den typen av va-
gar till gator med lagre hastigheter och utnyttjat im-
pedimentytorna for nya bostader och lokaler. Pa sa
vis okar man bade tatheten och bygger bort miljoer
som kan upplevas som otrygga. Fortiatning av storre
omraden kan skapa resurser for att utvecklanya par-
ker och andra offentliga platser som dven kommer
boende i befintliga bostader till del. Utvecklingen
av nya platser kan ocksa bidra till storre delaktighet
och engagemang hos de som redan bor i stadsdelen.
Ett exempel pa det finns i Norrtélje. I samband med
planprojektet Norrtdlje Hamn inledde Norrtélje
kommun en medborgardialog som visade pé ett stort
behov av fler aktiviteter for barn, badplatser och ut-
rymme for batar. Under hamnkalaset 2014 etable-
rades platser for just dessa aktiviteter vilket vinde
opinionen mot omvandlingen av hamnen, stirkte
platsens identitet och skapade en bild av vad platsen
skulle kunna bli. Under tiden utvecklades en stads-
plan for hela omradet med syfte att etablera de tem-
porirt uppbyggda kvaliteterna.

Ett annat exempel dar fortiatning skapar mervarden
finns i Nya Hovés i Goteborg. Genom att bygga om en
vig till gata frigjordes mark for fortatning och sam-
tidigt skapades en battre stadsmiljo for gaende och
cyklister. Ett liknande exempel finns i Uppsala déar
man i Sodra Rosendal ocksa omvandlar en vag till
gata.

FRAN VAG TILL GATA | UPPSALA

Fore och efterbilder fran ett projekt i SGdra Rosendal i Uppsala. En renodlad bilvag omvandias till ett tillgangligt gaturum fér gdende med bebyggelse
mot gatan (bild fran Utopia Arkitekter).

EXEMPEL PA MERVARDESSKAPANDE FGRTATNING | NYA HOVAS
I Nya Hovas i Goteborg forvandlas en vag till gata samtidigt som impedimentmark utnyttjas till nya bostader och lokaler. lllustration av antagen
detaljplan dar en tidigare 50-vag omvandiats till 30-gata med fler Gvergangsstallen och bebyggelseentréer (Semrén & Manssan).
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ANALYSMODELL

Den analysmodell som anvéinds for att kartlagga
mojliga fortatningsytori Kavlinge har utgdngspunkt
i stadsbyggnadsforskning vid KTH i Stockholm och
Chalmers i Goteborg och tidigare erfarenheter som
identifierat drivkrafter och begriansningar i stiders
utveckling. Modellen har anvéants i flertal tidigare
studier i bland annat Stockholm, Goteborg, Varberg,
Knivsta och Avesta.

Fortatningsmodellen 4r en GIS-baserad modell
som identifierar mojliga fordatningsytor. Modellen
utgar fran att fortatning sker i spanningsfiltet mel-
lan drivkrafter och begransningar for fortatningen.
Drivkrafter kan ségas beskriva var man vill fortata
och begriansningar svarar pa var man kan fortéta.
Modellen kartldgger dessa drivkrafter och begrans-
ningar utifran fyra teman: drivkrafter delas in i po-
litiska och marknadsmaéssiga drivkrafter (behov och
tryck) medan begrinsningar delas in i politiska/ju-
ridiska begridnsningar samt fysiska begriansningar
(frihet och utrymme).

De politiska drivkrafterna, i modellen kallat behov,
handlar om var framfoérallt kommunen vill fértéta.
Har utgor ofta oversiktsplanen och kommunala vi-
sions- och strategidokument ett viktigt underlag.

Marknadens drivkrafter for fortatning identifieras
framforallt genom tidigare studier av betalningsvil-
jafor olika lageskvaliteter, bland annat i Stockholm,
Halmstad och Goteborg. Dessa studier har visat att
bland annat narhet till handel, parker, gronomraden

vatten och kollektivtrafik dr viktiga kvaliteter for de
som letar efter nytt boende.

De politiska och juridiska begridnsningarna for for-
tdtning handlar om till exempel skyddad mark som
naturreservat eller fornldmningar, vardefull jord-
bruksmark eller verksamheter med krav pa skydds-
avstand till bostader. De fysiska begrinsningarna
handlar om till exempel mark som redan ar bebyggd
eller mark dér infrastrukturen inte ar utbyggd.

For att identifiera fortdtningsytor analyseras hur
stora drivkrafterna &r i relation till begriansning-
arna. Ju storre drivkrafterna dr desto storre mojlig-
heter anses det finnas att 6verbrygga begransningar.

DRIVKRAFTER

\ 2
Q“
N
\‘!
Sy g\X\®

BEGRANSNINGAR

Fortatningsmodellen
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DRIVKRAFTER FOR FORTATNING

Drivkrafterna for fortdtning kan delas upp i dels
kommunens drivkrafter, i modellen kallat behov,
och dels i marknadens drivkrafter, i modellen kall-
lat tryck.

Behovet har identifierats genom de mal som ut-
trycks i oversiktsplanen och utvecklingsstrategin.
Att bygga kollektivtrafikndra ar ett viktigt mal i
bade oversiktsplanen och utvecklingsstrategin. Det
finns darfor en drivkraft naratagstationer och pend-
lingsbussar. Kommunen vill ocksa stotta de befint-
liga stadskérnornaiKéavlinge och Loddekdpinge och
ha god tillgidnglighet till kommunal service. Detta
innebér en drivkraft att bygga centralt i Kavlinge
och Loddekopinge och i ldgen dar det finns mycket
offentlig service inom gangavstand. Att bygga ihop
Kavlinge och Furulund till en stad ar ett viktigt
kommunalt mé&l och innebér att modellen ldgger en
drivkraft pd omradet mellan de tva tatorterna. Kom-
munen vill ocksa 6ka stadskédnslan och tryggheten
i de offentliga rummen. Darfor finns en drivkraft
att bygga ldngs centrala strak, eftersom bebyggelse
langs gatan skapar forutsittningar for ett mer le-
vande granssnitt och tryggare gaturum.

Marknadens drivkraft, det vill sdga trycket, har
identifierats med hjilp av tidigare studier av betal-
ningsvilja for olika lageskvaliteter. Spacescape har
genomfort dessa studier i Stockholm, Képenhamn,
Goteborg och Halmstad. Studierna bygger pa en sta-
tistisk analys av bostadspriser och ldgesvariabler.

B Mycket stora drivkrafter
B Stora drivkrafter
Mattliga drivkrafter

Sma drivkrafter

Sammanlagda drivkrafter for fortdtning
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De fyra studierna visar pé likartade resultat: narhet
till kollektivtrafik, nérhet till vatten och grénom-
raden och tillgadng till handel och service paverkar
bostadspriserna positivt i samtliga studier. Aven om
studierna ar gjorda istorre stader 4n Kavlinge dr det
mycket troligt attliknande tendenser finns 4ven hér.
I Stockholm och Géteborg har studierna dven inklu-
derat perifera kranskommuner som kan sdgas likna
Kavlinge kommun. En 6versiktlig analys av bostads-
prisernaiKaéavlinge bekriaftar ocksétidigare resultat.
I modellen ingér néarheten till kommersiell service
(handel, restauranger och kaféer), narhet tillhavoch
& och nérhet till grénomrade. Nyligen genomforda
projektintill Barsebidcks Golfvisar ocksa en tendens
till marknadstryck har.

Imodellenidentifieras drivkrafterifyraklasser, fran
mycket stora drivkrafter till sméa drivkrafter. Ju fler
drivkraftsvariableriettlige desto hogre drivkrafter.

Hogst drivkrafter finns i centrala Kévlinge, dar det
finns tillgadng till bade kollektivtrafik, kommersiell
och offentlig service, och man har néra till stadskér-
nan. Aven centrala Furulund har héga drivkrafter pa
grund av den planerade stationen.

Lasmer omde olika drivkraftsvariablerna och se fler
kartorikapitlet Kartunderlag.

BEHOV

- Ndrhet till tagstation

- Ndrhet till pendlingsbuss

+ Narhet till stadskdrna

- Tillgang till offentlig service
- Kavlinge-Furulund- en stad

. Centrala strak

TRYCK

- Tillgang till kommersiell service

+ Nérhet till havet

- Nérhet till grénomrade

- Nérhet till Kdvlingean eller Lidde a

+ Narhet till golfbana

Stadskdrnan i Kavlinge skapar en drivkraft for fortatning.

ST TR - — I g
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BEGRANSNINGAR FOR FORTATNING

Begriansningarna for fortatning delas in i politiska ar bebyggd eller att det saknas infrastruktur. Det ar
och juridiska begrénsningar, i modellen kallat fri- faktorer som gor byggandet svarare.
h h fysiska begra i i modellen kall -
et, och fysiska begransningar, 1 mocetlen katlat ut Begriansningarna har klassificerats utifran maojlig- FRIHET
fymme. heten att 6verbrygga dem, i en skala fran ej byggbar
o s i e D - Vardefull jordbruksmark, dngs- och betesmark
De juridiska och politiska begrinsningarna har till mattliga begriansningar.
identifierats utifran oversiktsplanen och i samrad . . . . . - Utanfor tatort
Léas mer om de olika begransningsvariablerna och se

med kommunala tjinstemén. De fysiska begrins-
ningarna handlar till exempel om att marken redan

fler kartor i kapitlet Kartunderlag. - Naturvdrden

- Viérdefulla rekreationsomraden
. Strandskydd

- Skyddsomraden

- Verksamhetsomraden

- Kulturvdrden

- Riskomrdade for Gversvamning

- Naturreservat och Natura 2000

UTRYMME

Ej byggbar - Bebyggd mark

Planerade utbyggnadsomraden . ° o
ves « Planering pagar

(raknas som ej byggbar i modellen)

Mycket stora begransningar - Avsaknad av vdginfrastruktur

Stora begransningar

Mattliga begransningar
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IDENTIFIERA YTOR OCH BERAKNA VOLYMER | TVA SCENARIER

DRIVKRAFTER OVERBRYGGAR BEGRANSNINGAR

Genom att 6verlagra drivkrafter och begransningar
identifieras byggbar mark. Utgadngspunkten ir att
ju storre drivkrafterna ar desto storre majlighet att
overbrygga begriansningar. Tva olika scenarier har
tagits fram med utgangspunkt i relationen mellan
drivkrafter och begransningar.

I scenario hog ar det enbart begransningar klassi-
ficerade som ej byggbar som inte bebyggs d4ven om
drivkrafterna 4r mycket stora. Ar drivkrafterna
tillréckligt stora kan dven ytor med mycket stora be-
gransningar bebyggas.

I scenario lag ligger storre tonvikt vid begransning-
arna. I ldgen med mycket stora drivkrafter kan ytor
med stora begriansningar bebyggas, men ytor med
mycket stora begriansningar bebyggs inte. Det inne-
bar till exempel att i centrala Kédvlinge dar drivkraf-
terna ar som hogst bygger man i scenario hog pa ytor
niarmare 4n 60 meter fran jirnvagssparen trots att
det dar finns skyddsavstand for farligt gods. I scena-
rio lag bygger man inte pa dessa ytor.

OLIKA TATHET | OLIKA LAGEN

Hur mycket som byggs pa de olika fértatningsytorna
varierar ocksa med drivkrafterna med hjalp av sa
kallat dynamiskt exploateringstal. Ju hogre driv-
krafter desto mer byggs. I bada scenarierna varierar
tatheten fran flerbostadshus med exploateringstal

7%/, Scenario
hog

W Scenario
lag

Mycket stora Ej byggbar

Mattliga

BEGRAI\LSNINGAR

Modell for att identifiera ytor

Y

Mycket stora  Stora Mattliga Sma

DRIVKRAFTER

Inga
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kring 2 (3-4 vaningar) till effektiva smahus med ex-
ploateringstal kring 0.3. Lagscenariet har i ovrigt
lagre exploateringstal &n hogscenariet.

INTE BARA BOSTADER

Néar nya bostidder byggs behéver ju ocksd andra
funktioner tillkomma, som gator, parker och lokaler.
Detta tar modellen hansyn till. I storre fortatnings-
ytor dras 20 procent av fortatningsytan bort for ga-
tor. For att tillgodose behovet av gronytor berdknas
maéangden gronyta per person i olika ldgen. Detta ar
ett matt som ofta anviands i planeringen och man
raknar ofta med minst tio kvadratmeter per boende
som ett gransvérde. I l1dgen med mindre gronyta per
boende dras 20 procent av fortdtningsytan bort for
park. Behovet av lokaler tillgodoses genom att 20
procent av total BTA iflerbostadshus antas ga till lo-
kaler. I sméhus ar siffran 5 procent.

RESULTAT FRAN SCENARIEANALYSEN

Resultatet fran scenarierna visar att det finns plats
att bygga mellan 7600 och 24 000 bostéader i Kav-
linge. Skillnaden pa bostadsvolymerna beror dels
pé att fler ytor bebyggs i scenario hog, men ocksa for
att exploateringen dr hogre i scenario hog. Fortéat-
ningsytorna minskar med omkring 40 procent men
bostadsvolymen minskar med omkring 70 procent
fran scenario hog till scenariolag.
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Exploateringsgrad i scenario hdg Exploateringsgrad i scenario Iag

OLIKA TATHET | OLIKA LAGEN, SA KALLAT DYNAMISKT EXPLOATERINGSTAL

Scenario hidg Scenario lag
Fortatningsyta 1325000 kvm 800000 kvm
Antal bostdder 24000 st* 7600 st*
BostadsBTA 240000 kvm 760000 kvm

FORTATNINGSYTA (MARKYTA) OCH BOSTADSVOLYMER | DE TVA SCENARIERNA
* 100 kvm BTA per bostad
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WORKSHOP

Under scenariearbetet holls en workshop med kom-
munala tjinstemén. Resultatet fran scenario hog
i Kavlinge och Furulund diskuterades. Workshop-
medlemmarna delades in i tva grupper och fick i
uppdrag att diskutera hur de byggbara ytorna ska
prioriteras och hur man kan skapa god stadsmiljo
genom att fortéta i de identifierade ldgena. Det kon-
staterades att scenario hog innebar betydligt fler
bostdder 4n kommunens tidigare berdkningar. Det
resulterade i diskussioner om vilka begriansningar
som verkligen innebar svarigheter att bygga. Work-
shopdeltagarna var 6verens om att byggaiattraktiva
lagen, till exempel ndra an, men samtidigt bygga dar
begriansningarna ar smé. Flera deltagare ville ock-
sd utnyttja fortatningsmojligheterna till att skapa
battre stadsmiljo med bland annat fler urbana kva-
liteter och tydligare entréer till Kavlinge. Ett antal
ytor som modellen identifierat som byggbara mena-
de manisjalva verket vara svarbyggda.

Utifran diskussionerna arbetades scenario lag fram,
som ocksé fick ligga till grund for fortatningsstrate-
gin.

=2\ J \ :
DE TVA GRUPPERNAS ANTECKNINGAR OCH PRIORITERINGAR

Gul markering avser hogst prioriterade ytor, gron medelprioriterade och bld Iagprioriterade ytor.
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MERVARDEN OCH GENOMFORBARHET

Fortatningsytorna har delats in i olika typer utifran
mojligheterna att uppna fem mervarden baserade pa
kommunens utvecklingsstrategi och 6versiktspla-
nen. Mervardena ar:

LEVANDE STADSKARNA

Fortatningsytor som 6kar tatheten i Kavlinge och Lod-
dekopinge stadskirna samt ger majlighet att genom
byggnadernas utformning skapa attraktiva stadsrum.

SAMMANHANGANDE TATORT

Fortitningsytor som bidrar till en mer kontinuerlig
stadsstruktur i Kavlinge-Furulund.

HALLBARA TRANSPORTER

Fortdtningsytor som antingen ligger néara kollektiv-
trafik eller service.

ATTRAKTIV STADSMILJO

Fortatningsytor som antingen dr sa stora att det
finns méjlighet att utveckla nya attraktiva stads-
rum, eller som har ett ldge som gor att de kan stédrka
befintliga stadsrum, till exempel genom tydligare of-
fentliga rum.

REKREATIV BOENDEMILJO

Fortdtningsytor som ligger néra befintliga rekrea-
tionsomraden, som till exempel Kéavlingean.

Ytorna har sedan poangsatts utifrdn mojligheterna
att uppnd mervarden.

En oversiktlig klassificering av ytorna utifran ge-
nomforbarhet har ocksa gjorts. Genomforbarheten
har utvérderats utifran hur stor andel av bostdderna
som ligger pd kommunal mark, vilket forenklar pla-
neringen. Dessutom har hdnsyn tagits om ytorna ar
sammanhéngande. Sammanhéingande ytor innebar
troligtvis en enklare planprocess eftersom man kan
bygga mangabostiader inom samma detaljplan.

Bedomningen av mervéardespotentialen och genom-
forbarheten utgor grunden for hur fortatningsytor-
naprioriterasistrategin.

21



9% 2% 35|43 |82 |53 22
2 |32 35|23 |Rx |33 Qo ! 3
o>» | O = |z- |03 |23 | <> wn > e
wz | o nwmo > (gm | > — 3 [}
o |72 3> | 2X |m>» |Z© - 2
>:m Z |o3 |=d |22 |t > ! b
ke L|3z> |L< |E< |m2 m s ;
z |4 |a” |C = @ Vg '
> Z |m o > = -,
o= e b
= Vg et "“
m ~ 3
A\
. \
Storgatan som stadsgata | 3 3 2 3 2 13 Utveckla stadskarnan T Ve N
9 9 L. i [ 5 =
2 * =\
Sodra stationsstaden 3 2 3 3 2 13 Bygg a-ndra stad \
R %
Kavlinge stadskdrna 3 2 3 3 1 12 Utveckla stadskdrnan \ o\ ) . (R
o o 1 M ( ____'....
Solanumomradet 1 3 2 3 3 12 Bygg a-ndra stad s d v
Stadsrum Kavlinge 3 2 2 3 1 il Utveckla stationsndrasmastad NG e e La v
Stadsrum Furulund 1 2 2 3 1 9 Utveckla stationsnara smastad Tt
Korsbacka 2 1 2 3 1 9 Utveckla stationsnara smastad
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Harjagersvagen 1 1 3 1 1 7 Utveckla stationsnara smastad
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Vid Kavlingean 1 1 1 1 3 7 Bygg d-néra stad/Villastad med cykelavstand ﬁ ! H P
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VARDERING AV MERVARDEN FORTATNINGSYTOR | KAVLINGE-FURULUND
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HUVUDSTRATEGIER

Strategin beskriver hur Kéavlinge kommun énskar
bygga fram till 2035. Strategin beskriver bade lagen
for ny bebyggelse och hur bebyggelsen bor utformas
samt bostadsvolymer. Huvudstrategin beskriver
overgripande riktlinjer for var kommunen bor bygga.
Varje tatort har dessutom ett antal delstrategier som
beskriver prioriteringen mellan olika fortatningsy-
tor i tatorten. Till delstrategierna hor ocksa riktlin-
jer for bebyggelse och offentliga rum, som sakerstil-
ler att avsedda mervarden uppnas.

HUVUDSTRATEGIER

1. Ny bebyggelse prioriteras dar

den skapar mervarden.

Genom att bygga dar den nya bebyggelsen tillfor
mervarden i form av béttre stadsmiljo, forutsatt-
ningar for hallbart resande, eller rekreativa kvali-
teter for boende bidrar fortatningen till att utveckla
stadskvaliteter.

2. Ny bebyggelse koncentreras

till Kdvlinge-Furulund

I Kévlinge-Furulund finns bést forutsattningar for
hallbart resande, med tét spartrafik och service pa
gang- och cykelavstand.

3. All ny bebyggelse ska ske inom tat-
ortsgrans for Kdvlinge, Furulund, Lod-
dekdpinge, Hofterup eller Ddsjebro samt
inom 1, 5 km fran tagstation eller 1km
fran pendlarbusshallplats.

Genom att koncentrera bebyggelsen till de storre
tatorterna skapas en titare bebyggelsestruktur med
battre forutsattningar for hallbart resande, och véar-
defull mark utanfortitorten kan sparas. Undantaget

dr mellanrummet mellan nuvarande tédtortsgrians
for Kévlinge och Furulund.

25



DELSTRATEGIER FOR KAVLINGE-FURULUND

1. Utveckla stadskarnan

Genom att bygga om Storgatan till stadsgata och ut- TN

nyttja obebyggd mark nira den gamla stadskdrnan / - ~
kan centrala Kavlinge utvecklas till en levande och i d
promenadvéanlig stadsdel. TN \

2. Bygg 3-néra stad . RS

Solanumomréadet, Sddra stationsstaden och mindre | o \ Loeeeee v -
ytor ndra an och stadskirnan har stor potential for R ;
att erbjuda boende som bade ar nira service och kol- ) 4 \
lektivtrafik, och med promenadavsténd till vackra e l e i

..............

rekrearationsmiljoer. U 2SN 4 " Ty " /

3. Bygg stationsnéra smastad S /

Korsbackaomradet samt mindre ytor centralt i Kév- - ~ /
linge-Furulund har potential att bidra till tryggare i 3
och mer upplevelserika stadsrum, samtidigt som de /

LS

. I e . . -"“’ .~~’- '\ d
ligger néra jirnvéigsstationerna. / A 1 1 \

4. Bygg villastad med cykelavstand 7 ‘,-:"' > £ . \
till stationen T Wi \

Mellan 1 och 1,5 kilometer fran jairnvagsstationerna [ T T Utveckla stadskarnan
finns mindre ytor som lampar sig for smahusbebyg- ; 7 L Byqg &-nara stad
gelse. / Utveckla stationsnara sméstad

/ M Bygg villastad med cykelavstand till

stationen
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KAVLINGE-FURULUND DELSTRATEGI 1: UTVECKLA STADSKARNAN

Genom att bygga om Storgatan till stads-
gata och utnyttja obebyggd mark ndra
den gamla stadskdrnan kan centrala Kav-
linge utvecklas till en levande och prome-
nadvadnlig stadsdel.

MERVARDEN

Storgatan har med sitt centrala ldge potential att bli
ett viktigt gang- och cykelstrak genom Kévlinge och
vidare till det framtida Solanumomradet och Furu-
lund. Den har idag mer karaktar av viag 4n gata, med
stora trafikytor och kantas av parkeringsytor och
impedimentytor. Genom att bygga pa dessa ytor och
forma bebyggelsen s& den skapar tydliga stadsrum
kan Storgatan utvecklas och bli en viktig stadsgata
genom Kavlinge. I den aldre stadskirnan finns en
del obebyggd mark. Genom att bygga har kan stads-
bilden ldkas och marknadsunderlaget for handel i
stadskédrnan oka.

Denna delstrategi bidrar till en mer levande stads-
kiarna eftersom tétheten i stadskdrnan oékar och
stadsrummen utvecklas. Tétorten blir mer sam-
manhédngande i och med att ett viktigt strak till
Furulund och Solanumomradet utvecklas. Den bi-
drar till mer attraktiv stadsmiljo och till att viktiga
strak far tydliga bebyggelsekanter vilket bidrar till
trygghet och upplevelserikedom. Fortatningsytorna
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ligger i mycket goda kollektivtrafikldgen, och ocksa
néra befintlig handel och service vilket gor att po-
tentialen for hallbart resande utvecklas. Tryggare
och trevligare miljoer for gdende och cyklister bidrar
ocksé till detta. De sodra delarna av omradet ligger
néirarekreationsomradena vid an.

GENOMFORBARHET

Héilften av bostdderna ligger pa kommunal mark
diar genomforbarheten ar storre. Begransningarna
for byggande ar framforallt stora naturvéirden samt
mattliga begransningar for kulturvarden (fornmin-
nen). Flera ytor saknar helt begransningar. Vissa
ytor ligger pa befintliga parkeringsplatser. Om dessa
parkeringsplatser bedoms behévas dven med titare
bebyggelse behover maojligheter for till exempel par-
keringshus utredas. Det kan ocksa finnas maojlighet
att placera parkeringsytor i ldgen som inte lampar
sig for bostadsbebyggelse, till exempel néra jarn-
VAgsspar.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE OCH
OFFENTLIGA RUM

- Tit bebyggelse, exploateringstal pa kvarters-
mark runt 2 (3-4 vaningar).

- Byggnader ska ligga i gatuliv.

- Max 20 meter mellan entréer. Samtliga entréer
ska vetta mot gatan.

- Lokaler i gatuplan ldngs centrala strak.

« Minst 20 % lokalyta av total BTA.

| Rosendal i Uppsala byggs en vag om till gata med bebyggelse invid
gatan, tatt med entréer och lokaler i goda lagen.

Fortdtningsyta 57000 kvm

Antal bostdder * 950

Antal bostader pa
kommunal mark

* Berdknat enligt 100 kvm BTA per bostad

500
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KAVLINGE-FURULUND DELSTRATEGI 2: BYGG A-NARA STAD

Solanumomradet, Sddra stationsstaden
och mindre ytor ndra an och stadskérnan
har stor potential for att erbjuda bosta-
der som bade &r néra service och kollek-
tivtrafik, och med promenadavstand till
vackra rekrearationsmiljoer.

MERVARDEN

Fortatningsytorna ligger pa promenadavstand fran
rekreationsomradet vid an. Vissa ytor ligger precis
invid 4n och har majlighet till vattenutsikt. Norra
delarna av Solanumomréddet och Sodra stations-
staden okar tétheten i stadskédrnan vilket bidrar
till en mer levande stadskédrna. Fortdtningsytorna i
den hir delstrategin ar centralt beldgna vilket dkar
forutsittningarna for héllbara transporter. Fram-
forallt Solanumomradet bidrar till en mer samman-
hédngande téitort i och med att Kavlinge och Furu-
lund byggs samman. Det finns goda forutsiattningar
att utveckla en attraktiv stadsmiljo i och med att
Solanumomrédet utvecklas en ny stadsdel. Aven
Sodra stationsstaden bidrar till en béttre stadsmiljo
nér befintliga gator kantas av ny bebyggelse med en-
tréer mot gatan.

GENOMFORBARHET

Bara en liten andel av bostdderna ligger pa kom-
munal mark vilket kan férsvara genomforbarheten.
Samtidigt 4r Solanumomradet en stor samman-




hidngande yta vilket torde férenkla planprocessen.
Den storsta begransningen ar virdefull jordbruks-
mark i Solanumomradet. Sddra stationsstaden sak-
nasiprincip helt begransningar i fortatningsmodel-
len.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE OCH
OFFENTLIGA RUM

Ytorna i delstrategi 2 har potential att skapa bosté-
der med bade urbana och rekreativa kvaliteter. For
attuppna dettabehover bebyggelsen vara tillrackligt
tat och utformad for att skapa tydliga granser mot
det offentliga rummet. For att skapa en samman-
héngande tétort ar det viktigt att gatunétet ar orien-
terbart och finmaskigt. De rekreativa kvaliteterna
blir tillgdngliga for fler nir det finns tydliga grinser
mellan kvartersmark och offentlig strandpromenad.

- Medeltdt bebyggelse, exploateringstal pa
kvartersmark runt 1-2 (stadsradhus och 3-4
vaningars flerbostadshus).

- Férldng befintliga gator in i Solanumomradet
for att tydligt koppla samman det med den
befintliga staden.

- Byggnader ska ligga i gatuliv och ha entréer
mot gatan. Max 20 meter mellan entréer.

- Minst 20 % lokalyta av total BTA.
- Lokaler i gatuplan ldngs centrala strak.

. Utveckla offentliga strandpromenader och
parker ldngs an.

- Tydliga granser mellan kvartersmark och of-
fentlig mark (parker, gator, strandpromenad).

Bebyggelse med tydliga granser mat a-promenaden i Trosa

Fortdtningsyta 240000 kvm

Antal bostdder * 3150

Antal bostdder pa

kommunal mark 300

* Berdknat enligt 100 kvm BTA per bostad
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KAVLINGE-FURULUND DELSTRATEGI 3: BYGG STATIONSNARA SMASTAD

Korsbackaomradet, ytor Idngs Harja-
gersvdgen samt mindre ytor centralt i
Kdvlinge-Furulund ligger ndra jarnvags-
stationerna och har ocksa potential att
bidra till tryggare och mer upplevelserika
stadsrum.

MERVARDEN

Fortdtningsytorna i delstrategin ligger inom en Kki-
lometer fran stationerna i Kéavlinge och Furulund
vilket gor att de har goda forutsattningar att 6ka an-
delen hallbara transporter. Ytorna i Kavlinge tétort
kan ocksa bidra till en titare och mer levande stads-
kédrna. Eftersom ytorna till stora delar ligger intill
befintliga gator finns mojligheten att skapa tryg-
gare och mer upplevelserika gatumiljoer for gdende
och cyklister, det vill sdga bidra till en mer attraktiv
stadsmiljé. Ytorna kring Harjagersvigen har vissa
fragetecken vad géller den har aspekten. Skulle Har-
jagersviagen omvandlas till stadsgata med téta kors-
ningspunkter och bebyggelse med entréer lings ga-
tan har ytorna stor potential att bidra till en battra
stadsmilj6. Om Harjagersvigen inte fordndras har
dessaytor liten potential att skapa mervarden.

GENOMFORBARHET

Ungefar halften av bostdderna kan byggas pa kom-
munal mark. Begransningarna i fortdtningsmodel-
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len handlar framforallt om naturvéirden och kultur-
vérden. Fler ytor saknar helt begrdnsningar.

Genomforbarheten for att bygga ldngs Harjagersva-
gen dr stor om man inte omvandlar végen till gata.
Merparten av ytorna ligger pd kommunal mark. A
andra sidan blir mervirdena fa om man inte om-
vandlar viagen.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE OCH
OFFENTLIGA RUM

Ytorna i delstrategi 3 bidrar till mervarden nér be-
byggelsen kantar gatorna och byggnadernas entréer
vetter mot gatan.

- Medeltdt bebyggelse, exploateringstal pa
kvartersmark runt 1-2 (stadsradhus och 3-4
vaningars flerbostadshus). Tdtare ndrmare
stationerna.

Ny bebyggelse stdrker befintligt gaturum i Karrtorp i Stockholm.

- Nya byggnader ska ligga i gatuliv eller med
maximalt tva meters indrag fran gatan.

- Samtliga nya byggnader ska ha entréer mot o
gatan. Max 20 m mellan entréerna. Fortatningsyta 166 000 kvm

- Lokaler i gatuplan ldngs centrala strak.

Antal bostdader * 2200

Antal bostdder pa

kommunal mark 1000

* Berdknat enligt 100 kvm BTA per bostad
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KAVLINGE-FURULUND DELSTRATEGI 4: BYGG VILLASTAD MED CYKELAVSTAND TILL STATIONEN

Mellan 1 och 1,5 kilometer fran jarnvégs-
stationerna finns mindre ytor som lampar
sig for smahusbebyggelse.

MERVARDEN

De senaste aren har man framforallt byggt smahus
i Kéavlinge kommun, och det finns en stor efterfra-
gan pa detta. Samtidigt innebar smahusens laga tat-
het att den hér typen av bebyggelse séllan bidrar till
levande stadsmiljoer eller tillrackligt underlag for
kollektivtrafik eller service. En mer hallbar typ av
smahusbebyggelse ligger dnda pa gang- eller cykel-
avstand fran bra kollektivtrafik och byggs intill be-
fintlig bebyggelse for att spara viardefull mark. For-
tdtningsytornai delstrategi 4 ligger mellan 1 och 1,5
kilometer fran stationerna i Kavlinge och Furulund
och samtliga ligger inom tétort. De bidrar darfor i
viss del till hallbara transporter och erbjuder ocksa
ett efterfragat boendealternativ.

GENOMFORBARHET

Omkring tva tredjedelar av bostdderna ligger pa
kommunal mark, och for dessa dr genomforbarheten
troligtvis storre. De flesta ytor av den héir typen sak-
nar helt begransningar i fortatningsmodellen vilket
ocksa gor att genomforbarheten borde vara stor.

RIKTLINJER FOR
OFFENTLIGA RUM

BEBYGGELSE OCH

Genom att bygga smahus med relativt hoga exploa-
teringstal utnyttjas marken béttre. Aven fristdende
smahus kan placeras sa att de skapar tydliga gatu-
rum.

- Bygg smahus med exploateringstal mellan 0,3
och 0,5 (fristaende villor och radhus).

- Placera byggnaderna maximalt 3 meter fran
gatan.

- Byggnadernas entréer ska vetta mot gatan.

Exempel pa tatare smahusbebyggelse.

Fortatningsyta 107000 kvm
Antal bostdder* 460
Antal bostdder pa 310

kommunal mark

* Berdknat enligt 100 kvm BTA per bostad
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DELSTRATEGIER FOR LODDEKOPINGE, HOFTERUP OCH DOSJEBRO

5. Stdrk centrala Iagen med stadsradhus

Drivkrafterna ar som storst kring Loddekopinges
stadskédrna och langs Centralvigen i Dosjebro. Ge-
nom att bygga stadsradhus okar tatheten och gatu-
rummen blir tryggare och mer upplevelserika

6. Utveckla kollektivtrafikndra smahus-
bebyggelse inom befintlig tatort

Mindre ytor inom 1 kilometer fran pendlingsbuss
och inom befintlig tatort utvecklas med effektiva
sméhus.
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DELSTRATEGI 5: STARK CENTRALA LAGEN MED STADSRADHUS

Drivkrafterna ar som storst kring Lod-
dekdpinges gamla stadskdrna och langs
Centralvdgen. Genom att bygga stadsrad-
hus dkar tdatheten och gaturummen blir
tryggare och mer upplevelserika.

MERVARDEN

Delstrategin bidrar till en mer levande stadskarna
i Loddekdpinge i och med att tdtheten 6kar centralt
vilket skapar battre forutsiattningar for handel och
service och forutsattningar for att fler méanniskor
ska rora sig i stadskédrnan. Strategin forbéattrar
ocksa stadsmiljon i och med att befintliga gator blir
tryggare och mer upplevelserika nir de kantas av be-
byggelse.

GENOMFORBARHET

Ett antal storre sammanhéngande tomter i Lodde-
kopinge ligger pa kommunal mark vilket forenklar
genomforbarheten. Flera ytor saknar helt begrins-
ningar i modellen. De begrinsningar som finns
handlar om mattliga naturvarden.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE OCH

OFFENTLIGA RUM

Ytorna i delstrategin bidrar till mervarden nar be-
byggelsen kantar gatorna och byggnadernas entréer
vetter mot gatan.

- Medeltdt bebyggelse, exploateringstal pa
kvartersmark 1-1,2 (stadsradhus).

- Nya byggnader ska ligga i gatuliv eller med
maximalt tva meters indrag fran gatan.

- Samtliga nya byggnader ska ha entréer mot
gatan.

Stadsradhus i Vastra hamnen i Malmo

Fortdatningsyta 38000 kvm
Antal bostdder * 350
Antal bostdder pa 170

kommunal mark
* Berdknat enligt 100 kvm BTA per bostad
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DELSTRATEGI 6: UTVECKLA KOLLEKTIVTRAFIKNARA SMAHUSBEBYGGELSE INOM BEFINTLIG TATORT

Mindre ytor inom 1 kilometer fran pend-
lingsbuss och inom befintlig tatort ut-
vecklas med effektiva smahus.

MERVARDEN

Genom att bygga ny sméahusbebyggelse i kollektiv-
trafikndra ldgen och inom befintlig tatort 6kar for-
utsdttningarna for hallbart resande och vardefull
mark kan sparas. I Sandskogen och Hofterup inne-
bar narheten till skogsomraden ett mervarde for
framtida boende och inorra Léddekopinge finns for-
tatningsytor med gangavstand till Centrum Syd.

GENOMFORBARHET

Merparten av fortdtningsytorna ligger pé enskilda
fastigheter, ofta villatomter. Det innebér att kom-
munens styrmedel framférallt handlar om att se
over detaljplaner for att skapa incitament for fortat-
ning som drivs av enskilda sméhusédgare. Forand-
ringar i detaljplanen kan till exempel handla om att
utdka byggritterna, forandra prickmark eller maxi-
malt tilldtet viningsantal.

Ytorna har inga begransningar enligt fortatnings-
modellen.

RIKTLINJER FOR
OFFENTLIGA RUM

BEBYGGELSE OCH

Genom att bygga smahus med relativt hoga exploa-
teringstal utnyttjas marken bittre. Aven fristiende
smahus kan placeras sa att de skapar tydliga gatu-
rum.

- Bygg smahus med exploateringstal kring 0,3.

- Placera byggnaderna maximalt 3 meter fran
gatan.

- Byggnadernas entréer ska vetta mot gatan.

Exempel pa organisk fortatning i villaomrade. (Kajer mot det gréina)

Fortdtningsyta 193000 kvm
Antal bostdder * 550
Antal bostéder p3

ntal bostdder pa 60

kommunal mark

* Berdknat enligt 100 kvm BTA per bostad
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BOSTADSVOLYM

Totalt innefattar strategin 7600 bostdder.
Tillsammans med kommunens pagaende
planering, inklusive Stationsstaden, inne-
bdr det att det finns en bostadspotential
for 9200 bostdder, vilket dverskrider
prognosen fram till 2035 med cirka 30 %.

Kommunens nuvarande bostadsprognos stréicker
sig fram till 2025 och man raknar med att till dess
bygga cirka 2240 bostader. Till detta prognostiserar
Skaneregionen for ytterligare 130 bostdder per ar.
Fortatningsstrategin stracker sig fram till ar 2035.
Med samma utbyggnadstakt innebéar det att det to-
talt behéver byggas 7 100 bostéader till 2035.

Ytornaifortatningsstrategin innehaller totalt 7 600
bostader (100 kvm BTA per bostad), varav 6 700 i
Kavlinge och Furulund. De pagaende planprojekt
som i modellen har ansetts kommit s& 1angt att for-
dndringar av planernainte 4r mojlig innefattar 1 600
bostader fram till 2035. Merparten av dessa finns
inom Stationsstaden. En karta over dessa pagaende
planer finns pa sidan 88.

Ytorna i fortatningsstrategin tillsammans med de
pagiende planerna innebdr att Kévlinge kommun
totalt kan bygga cirka 9 200 bostéader till 2035, vilket
ar cirka 30 procent mer 4n prognosen. Overskottet
innebar att kommunen har maéjlighet att ta hojd for
férédndringariprognosen.

Kollektivtrafiknara smahus

Centrala stadsradhus
Stationsndra villastad

Stationsnéra smastad

A-ndra stad

Stadskdrnan

@)
an
O
O
@\

Stationsstaden

& Ovriga pagaende planer

FORDELNING MELLAN OLIKA DELSTRATEGIOMRADEN SAMT
PAGAENDE PLANER.

B Kaviinge-Furulund 6 700 st

Loddekopinge 500 st
M Hofterup 350 st
M Dosjebro 30 st

FORDELNINGEN MELLAN OLIKA KOMMUNDELAR

Kommunens prognos t.o.m. 2035 2040*2 Planerade bostader i Stationsstaden t.o.m. 2035 1300
Region Skanes prognos 130*20 Ovriga bostader i pagaende planer 300
Totalt antal bostader i prognos 7100 Totalt antal bostader i kommunens pagaende planer 1600

BOSTADSPROGNOS TILL OCH MED 2035

PAGAENDE PLANER | KOMMUNEN
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JAMFORELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Fortatningsstrategin har jamforts med den plane-
rade bostadsbebyggelsen i dversiktsplanen utifran
maélen om att byggakollektivtrafiknara, inom befint-
lig tatort samt att spara vardefull jordbruksmark. I
oversiktsplanen anges inte planerade bostadsvo-
lymer utan enbart omradets storlek. Det ar darfor
markytan som har jaAmforts.

73 procent av 6versiktsplanens utbyggnadsytor lig-
ger i kollektivtrafikndra ligen (1,5 kilometer fran
tagstation eller 1 kilometer fran pendlarbuss) medan
100 procent av utbyggnadsstrategin ligger i kollek-
tivtrafiknéraldgen. 20 procent av utbyggnadsytorna
i oversiktsplanen ligger inom befintlig tatortsgréns,
medan 80 procent av fortdtningsstrategin ligger
inom befintlig tatortsgrians. De ytor som ligger ut-
anfor tatort finns inom Solanumomradet. I ver-
siktsplanen ligger 60 procent av utbyggnadsytorna
pa vardefull jordbruksmark (klass 8-10) medan inga
ytorifortidtningsstrategin ligger pa jordbruksmark.

100%

50%

0% s
6P STRATEGI

Andel av utbyggnadsytorna som ligger
kollektivtrafiknara.

- | Inom 1,5 km fran tagstation eller 1 km fran pendlarbuss - Fértatningsytor i strategi

) I:l Tatortsgrans Planerad bostadsbebyggelse i OP

100% 100%
50% I 50%
0% 0%
0P STRATEGI 0P STRATEGI

Andel av utbyggnadsytorna som ligger inom Andel av utbyggnadsytorna som ligger pa var-
tatort. defull jordbruksmark.
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HUR TATT BLIR KAVLINGE?

Analysbilden visar befolkning (boende och arbe-
tande) inom 500 meter fran varje ruta i bilden. I
analysen finns bade fortatning enligt fortatnings-
strategin med och pagdende kommunal planering
(framforallt Stationsstaden, se karta pa s. 88). Téat-
heten Okar mest i centrala Kévlinge. Intentionen
att binda ihop Kéavlinge och Furulund syns tydligt i
analysen. Furulund blir ocksa titare men ar fortfa-
rande en relativt gles stadsdel. I Furulund finns inga
storre fortatningsytor vilket beror pa att ligen med
stora drivkrafter for fortatning ocksa har stora be-
gransningar. Centralt i Furulund ligger Furulunds
fure som pa grund av stora rekreationsvirden inte
anses byggbart.

Analysen visar tydligt att tatheten 6kar inom befint-
liga tétorter, vilket stimmer vl med kommunens
mal.

Befolkning inom 500 meter i strategin.

Befolkning inom 500 meter idag.
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HUR GRONT BLIR KAVLINGE?

Gronomraden har klassificerats utifran naturvér-
den och rekreationsvarden. I strategin bebyggs inga
ytor som har mycket stora begransningar eller som
har klassificerats som ej byggbara vad galler natur-
eller rekreationsviarden. 13,9 hektar gronomraden
med mattliga eller stora begriansningar pa grund
av naturvarden bebyggs i strategin. Det innebér 0,3
procent av alla vardefulla naturomraden i kommu-
nen. 1,6 hektar rekreationsomraden med mattliga
eller stora begransningar bebyggs. Det utgor knappt
0,1 procent av alla viardefulla rekreationsomraden i
kommunen.

Fortatningsmodellenrdknar ocksd med attny grony-
tatillkommerildgen med gronytebrist. Gronytebrist
har hér definierats som mindre dn 10 kvadratmeter
gronyta per person. Eftersom merparten av analys-
omradet uppfyller det kravet dven efter fortatning
tillkommer bara 0,6 hektar gronyta. Delar av analys-
omradet har idag dalig tillgang till nidrrekreations-
omraden. Vid fortdtning har kravs mer noggranna
utredningar om hur parker och gronomraden bor
lokaliseras for att vara tillgangliga for s manga som
mojligt. Har behover man ocksé studera mojligheter
till att utveckla ekologiska funktioner dar det idag
finns brister. Det ar ocksé viktigt att ny bebyggelse
utformas for att skapa tydliga granser mellan privat
kvartersmark och offentliga gronomraden. Otydliga
granser gor gronomraden svaranvinda, vilket ytter-

ligare kan 6ka upplevelsen av brist pd gronomraden.

Underlag for ekologiska spridningsviagar har inte
funnits tillgdngligt och har darfér inte kunnat tas
med i modellen. Vid fortatning behover detta utre-
dasndrmare.

0.3 %

AV YTOR MED VARDEFULL NATUR BEBYGGS

01 %

AV VARDEFULLA REKREATIONSYTOR BEBYGGS

Otydliga granser gor att gronomraden kan bli svaranvanda.
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GENOMFORBARHET

Av strategins totalt 7 600 bostdder kan ungefar en
tredjedel, 2 300, byggas pd kommunal mark vilket
forenklar genomforandet. For 6vriga bostdder kravs
férhandlingar med andra fastighetsdgare. Hur stor
svarighet det ar beror forstas pa vilken typ av fast-
ighetsigare det dr. Till exempel finns stora fortét-
ningsytor pa parkeringsytor i Korsbacka. Har borde
kommunen ha goda mojligheter att férhandla efter-
som marken dgs av ett kommunalt bolag. T andra fall
ligger fortatningstomterna pé privata villatomter. I
dessa fall kan kommunen stotta fortdtning genom
att se over detaljplanernaiomradet och pa sa vis for-
enkla mojligheterna for enskilda fastighetségare att
sjalva fortata

Inga bostdder byggs pd mark med begriansningar
som klassats som ej byggbhara eller mycket stora.
Det innebér till exempel att ingen jordbruksmark
med klass 8-10 bebyggs och inte heller natur- och
rekreationsomraden med mycket stora varden. Inga
bostédder placeras nédra leder for farligt gods. Nastan
en tredjedel av bostdderna byggs pad mark helt utan
begriansningar enligt modellen. Omkring 3000 bo-
stader i strategin byggs pd mark som har stora be-
gransningar. Det handlar framférallt om bostider i
Solanumomradet som byggs pa jordbruksmark med
lagre klassning, och mindre ekologiskt vardefulla
naturomraden i centrala Kavlinge som ianspraktas.
For att vardera naturomradens ekologiska varden

har en 6versiktlig beddmning gjorts. Nar naturom-
raden med stora viarden ianspraktas behover deras

roll utredas vidare, avseende till exempel sprid- FRAMFORALLT .

ningsvagar. JORDBRUKSMARK PA

gsvagar SOLANUMOMRADET
31%

M Bostader pa mark med stora begransningar

Bostader pa mark med mattliga begransningar

I Bostader pa mark utan begransningar

FORDELNING AV BOSTADERNA PER BEGRANSNINGSTYP

M Bostader pd kommunal mark

B Bostader p& mark med annan agare

FORDELNING AV BOSTADERNA EFTER MARKAGOFORHAL-
LANDE
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Har presenteras samtliga analyskartor som ingar i fortdtningsana-
lysen. Kartorna beskriver olika aspekter av drivkrafter och be-
gransningarna. | modellen dverlagras dessa vilket gor det majligt att
analysera potentialen for fortdatning.

KARTUNDERLAG



SUMMERING AV DRIVKRAFTER: KAVLINGE-FURULUND

| Mycket stora drivkrafter
| Storadrivkrafter
Mattliga drivkrafter

Sma drivkrafter
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SUMMERING AV DRIVKRAFTER: KAVLINGE-FURULUND
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—~ - | Mycket stora drivkrafter
-7 | Storadrivkrafter
Mattliga drivkrafter
Sma drivkrafter
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NARHET TILL TAGSTATION

)
O
>
‘

Att bygga kollektivtrafiknéra ar ett av dversiktspla-
nensviktigaste mal. Har har spartrafiken en sarskilt
viktig roll d& den oftast ar det snabbaste transport-
medel, och ocksa en langsiktig och stabil lagesfaktor,
den sé kallade spéreffekten. Enligt Skanetrafiken
4r 1500 meter fran en sparstation att betrakta som
kollektivtrafiknara. Flera studier (bl.a. Vardering
av stadskvalitet, TMR/SLL 2011) har visat att &nnu
kortare avstand till kollektivtrafik ckar attraktivi-
teten i boendet. Darfor har omradet inom 500 meter
fran sparstationen viktats upp imodellen. I modellen
finns dven den framtida stationen i Furulund med.

MATT

Avstand till narmsta tagstation .
UNDERLAG o g e S T

Samtliga spérstationer inom kommunen och ett omland p& 1500 m  Bsg,  ~ N 0 LS/ N T
utanfér kommungrans finns med i modellen. Aven den kommande sta-
tionen i Furulund finns med.

M <s500m
"/ 500-1500 m



NARHET TILL TAGSTATION: KAVLINGE-FURULUND

M <500m
[l 500-1500 m
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NARHET TILL PENDLARBUSS

)
O
oy
‘

Snabba och regelbundna busslinjer till Malmé och
Lund har stor betydelse i en pendlingskommun som
Kéavlinge. Enligt Skanetrafiken éar en kilometer fran
en regionbuss att betrakta som kollektivtrafiknéra.
Precis som néir det géller sparstation ldggs en sér-
skild vikt vid omrdden med mindre &n 500 m till en ‘ ;
pendlingsbuss. _________________________

MATT
Avstand till narmsta pendlarbuss
UNDERLAG

Hallplatser som trafikeras av linje 123, 126, 132, 134 och 138 finns med
i analysen.

B <500m
[/ 500-1000m



NARHET TILL PENDLARBUSS: KAVLINGE-FURULUND

B <500m
[ 500-1000m
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TILLGANG TILL OFFENTLIG SERVICE

)
O
>
‘

Att bygga néra befintlig offentlig service innebar att
redan gjorda investeringar kan utnyttjas battre. Det
innebar ocksa att fler far nara till varadagsmalpunk-
ter vilket dr i linje med kommunens mal att 6ka an-
delen gdng- och cykelresor.

MATT

Antal offentliga serviceverksamheter (férskolor, grundskolor, kammu-
nala kulturskolan, vardcentral och tandldkare) inom 1km

UNDERLAG

Arbetsstdlleregister Kalla: Marknadsinformation

ANTAL OFFENTLIGA
SERVICEVERKSAMHETER
INOM 1 KM

m >9st

48
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TILLGANG TILL OFFENTLIG SERVICE: KAVLINGE-FURULUND

ANTAL OFFENTLIGA
SERVICEVERKSAMHETER
INOM 1 KM

m >9st

48
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NARHET TILL LOKAL STADSKARNA

3

Oversiktsplanen anger att kommunen vill verka for
att de lokala tatortscentrumen ska utvecklas.

MATT
Avstand till Kavlinge eller Loddekadpinge stadskarna

UNDERLAG

Kavlinge stadskarna: karsningen Martensgatan-Bruksgatan

Loddekdpinge stadskarna: Barsebdcksvdgen utanfor Lédde centrum.

AVSTAND TILL LOKAL STADS-

KARNA

| <500m
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KAVLINGE-FURULUND, EN STAD

Att bygga ihop Kévlinge och Furulund ar ett uttalat
malikommunens planering.

MATT
Yta mellan Kavlinge och Furulund

UNDERLAG

Tatortsgrdnser. Kdlla: Kavlinge kommun

MELLANRUM MELLAN
KAVLINGE OCH FURULUND
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CENTRALA STRAK
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Attbygganyahus med utdtvanda entréer langs vikti-
ga gang- och cykelstrak okar tryggheten i det offent-
liga rummet. Strak med potential att vara viktiga
gangstrak har valts ut.

MATT
20 meter runt centrala strak.

UNDERLAG

Vaggmittlinjer. Klla: Kaviinge kommun

CENTRALA STRAK
|
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CENTRALA STRAK: KAVLINGE-FURULUND
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NARHET TILL KUSTEN
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Narhet till kusten ar en variabel som paverkar betal-
ningsviljan for bostéder, bade i Stockholm Géteborg
och Varberg. En fastighetsekonomisk bedémning
av Kavlinge kommun tyder pa att det &ven har bety-
delse hér.

MATT
Avstand till kusten. Max Tkm
UNDERLAG

Utvalda vattenytor. Kdlla: Terrdngkartan, Lantmdteriet

AVSTAND TILL KUSTEN

17000m

0
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NARHET TILL KAVLINGEAN ELLER LGDDE A
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Aven &n utgér en viktig kvalitet i boendemiljo, sir-
skilt ndr manbor sa néra att det finns mojlighet till
sjoutsikt. Darfor har ett gransvéarde satts till 100 m.

MATT
Avstand till an (max 100 m)
UNDERLAG

Utvalda vattenytor. Kdlla: Terrangkartan, Lantmdteriet

AVSTAND TILL A

100 m

0
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NARHET TILL KAVLINGEAN ELLER LGDDE A: KAVLINGE-FURULUND
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AN AVSTAND TILL A

td

100 m
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TILLGANG TILL KOMMERSIELL SERVICE
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Att ha tillgdng till mycket handel och service har vi-
sat sig paverka betalningsviljan for bostdder i flera
studier. Det dr ocksa ett matt pa att det finns var-
dagsmalpunkter néira vilket skapar forutsattningar
for hallbart resande.

MATT

Antal verksamheter med kommersiell service (handel, kaféer, restau-
ranger och kulturverksamheter) inom 1km

UNDERLAG

Arbetsstdlleregister. Kalla Marknadsinformation

ANTAL KOMMERSIELLA
SERVICEVERKSAMHETER
INOM 1KM

m >8st

5-17
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TILLGANG TILL KOMMERSIELL SERVICE: KAVLINGE-FURULUND
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, ANTAL KOMMERSIELLA
& 4 SERVICEVERKSAMHETER

. ;/ INOM 1 KM
N M [ >18 st
Y
-~ 5-17
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TILLGANG TILL REKREATIVA GRENOMRADEN
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Tillgang till stora parker och andra gronytor med re-
kreativa kvaliteter paverkar betalningsvilja for bo-
stader. I analysen ingar storre rekreationsomréaden
samt ytor med parkkaraktar.

MATT
Antal kvadratmeter vardefulla rekreativa grénomraden inom 1km

UNDERLAG

Kommunens Grénstrukturinventering samt ytor fran naturvards-
programmet. Ytorna har madifierats nagot i samrad med kommunala
tjansteman.

GRONYTA INOM 1 KM

>220 ha
180-220
140-180
100-140
60-100
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TILLGANG TILL REKREATIVA GRENOMRADEN:

KAVLINGE-FURULUND

GRONYTA INOM 1 KM
MW >220ha
M 180220
= 140180
¥ 100-140
I 60-100
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NARHET TILL BARSEBACKS GOLFBANA
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Senaste arens nybyggnation vid Barsebicks golf-
bana visar pa ett marknadstryck for att bygga héar.
Ovriga golfbanor i kommunen finns inte med i ana-
lysmodellen. Variabeln paverkar bara en mindre del
av Hofterup.

MATT
Avstand till klubbhuset (max 1km)

UNDERLAG

Byggnadytor. Kalla: Kavlinge kommun

AVSTAND TILL KLUBBHUS

1000 m

0
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SAMMANLAGDA BEGRANSNINGAR

BEGRANSNINGAR

M Fjbyggbar
B Mycket stora begransningar
[ Stora begransningar

Mattliga begransningar
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SAMMANLAGDA BEGRANSNINGAR KAVLINGE-FURULUND

BEGRANSNINGAR

M Fjbyggbar
B Mycket stora begransningar
[ Stora begransningar

Mattliga begransningar
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VARDEFULL JORDBRUKSMARK
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Att sparavardefull jordbruksmark ar ett av de vikti-
gaste malen i dversiktsplanen. I modellen har jord-
bruksmarken delats initva begriansningskategorier:
den mest vardefulla jordbruksmarken rdknas som
en mycket stor begriansning och jordbruksmark med
lagre klassning samt vardefull 4ngs- och betesmark
ar en stor begriansning.

UNDERLAG

Klassning av jordbruksmark enligt Lansstyrelsen.

VARDEFULL JORDBRUKSMARK
B Mycket stora begransningar
(jordbruksmark klass 8-10)

[0 Stora begransningar
(Jordbruksmark klass 6-7 och

vardefull angs- och betesmark
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VARDEFULL JORDBRUKSMARK KAVLINGE-FURULUND
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VARDEFULL JORDBRUKSMARK

B Mycket stora begransningar
(jordbruksmark klass 8-10)

[0 Stora begransningar
(Jordbruksmark klass 6-7 och

vardefull angs- och betesmark
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UTANFOR TATORT
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Ett mal i oversiktsplanen ar att koncentrera bebyg-
gelsen inom nuvarande tatortsgranser. Det innebér
en begriansning for byggande pa mark som ligger ut-
anfor tatorterna.

UNDERLAG

Tatortsgrdnser. Kdlla: Kavlinge kommun

UTANFOR TATORT
" Maéttliga begransningar
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UTANFOR TATORT KAVLINGE-FURULUND

UTANFOR TATORT

" Maéttliga begransningar
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NATURVARDEN, NATURRESERVAT OCH NATURA 2000
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Naturomraden har klassats utifran dess naturvar-
den. Grunden for klassningen dr Kéavlinge kommuns
naturvardsprogram samt nationella data for skyd-
dad natur, och klassningen har genomforts i samrad
med en ekolog. Underlag for ekologiska spridnings-
véigar saknas och dessa har darfor inte kunnat tas
med i modellen.

UNDERLAG

Kavlinge kommuns Naturvardsprogram samt naturreservat och Na-
tura 2000-omraden. Klassat i samrad med ekolog samt kommunala
tjdnsteman. Kalla: Kavlinge kommun

BEGRANSNINGAR

M £ byggbar (bla. Naturreservat och
Natura 2000-omraden)

B Mycket stora begransningar

[ Stora begransningar

Mattliga begransningar
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NATURVARDEN, NATURRESERVAT OCH NATURA 2000 KAVLINGE-FURULUND

(9.
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BEGRANSNINGAR

M £ byggbar (bla. Naturreservat och
Natura 2000-omraden)

B Mycket stora begransningar

[ Stora begransningar

Mattliga begransningar
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VARDEFULLA REKREATIONSOMRADEN

% .
>
‘9/%

Viardefulla rekreationsomraden utgor en begrians-
ning for byggandet, i vissa fall en mattlig begrans-
ning och i andra fall rédknas de som ej byggbara.
Storst begransning har stora skogsomraden, vatten-
nédra natur, storre bostadsnéra gronytor med park-
kvaliteter, skolgardar, kyrkogardar och Barsebiack
golfbana.

UNDERLAG

Kommunens Granstrukturinventering och ytor fran kommunens Na-
turvardsprogrammet. Ytorna har modifierats nagot i samrad med
kommunala tjansteman.
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VARDEFULLA REKREATIONS-
OMRADEN

M Fjbyggbar

B Mycket stora begransningar
[ Stora begransningar

Mattliga begransningar
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VARDEFULLA REKREATIONSOMRADEN KAVLINGE-FURULUND
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VARDEFULLA REKREATIONS-
, OMRADEN

/ M £ byggbar
-
it T NN L B Mycket stora begransningar
Stora begransningar
’

Mattliga begransningar
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STRANDSKYDD
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100 meter upp paland ochlikalangtutivattnet finns
strandskydd, ldngs hav, sjéar och vattendrag i Sve-
rige. P& nagra platser ar strandskyddet borttaget,
exempelvis i en del planlagda omraden. Pa kansliga
platser ar istéllet strandskyddet utokat till 200 eller
300 meter. Strandskyddet innebér att marken rak-
nas som ej byggbar.

UNDERLAG

Ytor med strandskydd. Kdlla: Kavlinge kommun

STRANDSSKYDD

M Fjbyggbar
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STRANDSKYDD KAVLINGE-FURULUND
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’I STRANDSSKYDD

-~ M £ byggbar
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SKYDDSOMRADEN
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Kring transportleder for farligt gods samt néra bes-
ninstationer finns det en olycksrisk vilket innebar
en begriansning for byggandet. Hur stor begrians-
ningen ar beror pa skyddsobjektet. Inom 30 meter
fran transportleder for farligt gods anses marken ej
byggbar medan man inom 60 meter kan bygga, men
det kan innebéra speciella krav pa byggnaderna.
Bensinstationerna kan ga att omlokalisera och an-
ses darfor utgora en mattlig begransning.

UNDERLAG

Vagar, spar och bensinstationer med skyddsavstand. Kalla: Kavlinge
kommun

SKYDDSAVSTAND

B £ byggbar (30 m frdn primarled
for farligt gods)

B Mycket stora begransningar (60
m fran priméarled for farligt gods,
25 m fran kraftledning/gasled-
ning)
Mattliga begransningar (100 m
fran bensinstation)
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SKYDDSOMRADEN KAVLINGE-FURULUND
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/ 'SKYDDSAVSTAND
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,, B | Ej byggbar (30 m fran primdrled

1] for farligt gods)

’
P4 B Mycket stora begransningar (60

4

m fran priméarled for farligt gods,

25 m fran kraftledning/gasled-

ning)

Mattliga begransningar (100 m

fran bensinstation)
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VERKSAMHETSOMRADEN
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Verksamhetsomraden kan innehélla stérande eller
skrymmande verksamheter som inte adr ldmpligt att
blanda med bostéader.

UNDERLAG

Aktiva verksamhetsomraden. Kalla: Kavlinge kommun

VERKSAMHETSOMRADEN

"] Stora begransningar
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VERKSAMHETSOMRADEN KAVLINGE-FURULUND
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VERKSAMHETSOMRADEN

Stora begransningar
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KULTURVARDEN
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I modellen anses omraden med fasta fornldmningar
som en stor begriansning medan 6vriga kulturviarden
ar en mattlig begréansning.

UNDERLAG

Fasta fornlamningar, andra fornminnen samt riksintressen for kultur-
miljon. Kdlla: Kavlinge kammun

KULTURVARDEN

[0 Stora begransningar (Fasta forn-

lamningar)

[ Méttliga begransningar (andra

farnminnen och riksintresse kul-

turmiljo)
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KULTURVARDEN KAVLINGE-FURULUND
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KULTURVARDEN

[ Stora begransningar (Fasta
fornlamningar)

[ Méttliga begransningar (an-
dra fornminnen och riksin-

tresse kulturmiljo)
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RISKOMRADEN FOR OVERSVAMNING
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Klimatfordndringarna innebér ckad risk for over-
svimning. Omraden som kan komma att éversvim-
mas om havsytan hojs med minst en meter anses
som ej byggbara i modellen.

UNDERLAG

Ytor som riskeras att Gversvammas vid havsnivahgjning pa en res-
pektive tre meter. Kalla Kavlinge kommun

N

RISKOMRADE FOR
GVERSVAMNING

M Fjbyggbar
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RISKOMRADEN FOR OVERSVAMNING: KAVLINGE-FURULUND

/! RISKOMRADE FOR
S GVERSVAMNING

M £ byggbar
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BEBYGGD MARK
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Redan bebyggd mark innebér en tydlig begransning
for ny bebyggelse da den redan ar i ianspraktagen
och har ett hogt ekonomiskt véirde. I modellen rivs
inga byggnader forutom byggnader klassade som ut-
hus.

UNDERLAG

Byggnadsytor, g skarmtak, uthus samt byggnader med byggnadsa-
rea under 20 kvadratmeter

BEBYGGD MARK

M Fj byggbar (byggnader inklusive

15 m omland, végar och jarnvagar,
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BEBYGGD MARK KAVLINGE-FURULUND

&
3“&.

’I, BEBYGGD MARK

B £ byggbar (byggnader inklusive

15 m omland, vagar och jarnvagar,
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PAGAENDE PLANERING
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Omréden som ar under planering ses som reseverad
for bebyggelse och kan i modellen inte pekas ut som
mojliga fortatningsytor.

UNDERLAG

Ytor utpekade som utbyggnadsomraden i dversiktsplanen. Kalla: Kav-
linge kammun

PLANERADE UTBYGGNADS-
OMRADEN

# Ejbyggbar
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PAGAENDE PLANERING KAVLINGE-FURULUND
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PLANERADE UTBYGGNADS-
J OMRADEN

% Ejbyggbar
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AVSAKNAD AV VAGINFRASTRUKTUR
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Avsaknad av gator i ndrheten av ny bebyggelse inne-
bar okade kostnader for infrastruktur i samband
med exploatering. Att bebygga ytor med god tillgdng
painfrastruktur innebir bade mindre kostnader och
effektivare resursutnyttjning.

UNDERLAG

Vagmittlinjer, rensat pa motorvagar. Kélla: Kavlinge kommun
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OMRADEN LANGRE AN 50 M
FRAN VAGINFRASTRUKTUR

Mattlig begransning
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AVSAKNAD AV VAGINFRASTRUKTUR KAVLINGE FURLUND
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OMRADEN LANGRE AN 50 M
FRAN VAGINFRASTRUKTUR

" Mattlig begransning
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