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SAMMANFAT TNING

Moélndals stad arbetar just nu med att ta fram en ny
oversiktsplan. En viktig del av denna handlar om
att hitta lampliga ldgen for nya bostédder. Liagen som
béde svarar mot kommunens méal om héllbar till-
vaxt och ett kraftig okning av bostadsbyggandet. Da
marknadstrycket idag ar betydande inom i stort sett
hela Molndal finns ett stort behov av en samlad for-
tdtningsanalys och forslag pa fortiatningsstrategi
framtill 2040. Syftet 4r att uppna det bostadspolitis-
ka maélet samtidigt som fortatningen bor prioriteras
till lampliga ladgen utifran kommunens mal om dkad
stadskvalitet och storre andel hallbara transporter.

Foreslagen fortatningsstrategi har baserats pa en
omfattande fortatningsanalys utifrdn forutsitt-
ningarna i framforallt Vision 2022, budgetmal och
gillande oversiktsplan. Utifran fortatnningsanaly-
sen finns en total fortatningspotential pa 15 000-21
000 bostidder inom kommunens tatorter och dess
nira omgivning (vid sidan avredan planlagd mark).

I foreslagen strategi foreslds fortatningen fram till
2040 prioriteras till de tre tyngdpunkter: Molndals
innerstad, Lindome Centrum och Kallered Centr-
um, varav den stora majoriteten foreslas tillkomma
i Molndals innerstad. Fortdtningspotentialen inom
detretyngdpunkternaharberdknatstill ca8 500 bo-
stdder, vilket tillsammans med de 6 000 nya bosta-
der som ar mojliga pa redan planlagd mark uppfyller
bostadsmaélet fram till 2040. Genom foreslagen kon-
centration av kommande fortatning sparas ocksa
mer mark till framtida utbyggnadsetapper.

FORTATNINGSSTRATEGI

- Mer &@n hdlften av kommande fortdatning bor
tillkomma i MdIndals innerstad, ddr bdst forut-
sdttningar for att utveckla hallbar tithet och
tillgang till kollektivtrafik finns

- Ovrig fortidtning bir framst ske i kommundels-
centrumen Lindome och Kallered dér tillgangen
till kollektivtrafik ar god.

« Prioritera fortdtningsprojekt som omvandlar
tidigare trafikbarridrer till levande stadsgator

- Bygg kontor ndra de stora motorvédgarna som
skydd for buller och bostdder bakom dessa
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INLEDNING



BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen arbetar just nu med att ta fram en ny
oversiktsplan. En viktig del av denna handlar om
att hitta lampliga ldgen for nya bostédder. Liagen som
bade svarar mot kommunens mal om hallbar tillvaxt
och ett kraftig 6kning av bostadsbyggandet.

Idag finns ett stort marknadstryck pa att fa bygga
bostdder i Molndal pa manga olika stéllen. Det finns
darfor ett behov aven mer samlad fortatningsanalys
och strategi for att prioritera fortatning till ligen dar
mojligheterna att utveckla savél stadskvalitet och
mer héllbara transportvanor ér stor. Den samlade
fortatningsstrategin ska utgéra ett planeringsun-
derlag fram till 2040.

Syftet med féljande fortatningsstrategi ar att identi-
fiera lampliga och prioriterade ldgen for kommande
fortatning fram till 2040. Strategin ska innehalla
en bedomning av antal bostader i olika delomraden
och oOvergripande stadsbyggnadsriktlinjer for att
utveckla Molndals stadskvaliteter. Strategin ska
baseras pa en fortatningsanalys som kartldgger sa-
vil drivkrafter och begrénsningar for fortatning.
Utifran ett grundscenario och alternativa scenarier
identifieras sedan lampliga fortatningsytor.

Fortdtningsstrategin har utvecklats i tdtt samar-
bete med bestallargruppen och andra aktorer inom
kommunen, bland annat genom workshops dér for-
tatningsanalysen presenterats och lampliga fortét-
ningsstrategier diskuterats
overgripande mal.

utifrdn kommunens

AVGRANSNING

Genomford fortdtningsanalys identifierar enbart
fortatningsytor somidag inte dr bebyggda. Det inne-
bar att mojlig fortatning sa som pabyggnad pa be-
fintligt hus, eller ombyggnad av vilatomt till flerbo-
stadshus inte har kartlagts.

Fortatningsanalysen innefattar tdtorterna Moélndal,
Eklanda, Kallered, Lindome och Hillesaker samt ett
omland pa en kilometer kring respektive tatort.

GENOMFORDA FORTATNINGSSCENARIER

I ett forsta skede genomfordes en fortatningsanalys
utifran forutsattningarna i framforallt Vision 2022,
budgetmal och géillande oversiktsplan. Med hjalp
av ett grundscenario, i rapporten bendmnt som Vi-
sionsstaden, undersoktes sedan fortdtningspoten-
tial genom en sammanvigning av drivkrafter och
begransningar. Utifran tva alternativa scenarier
dér drivkrafterna antingen tydligare prioritering av
kollektivtrafik, eller med motsvarande prioritering
mellan trafikslagen som tidigare, har dven tva alter-
nativa scenarier tagits fram.

GEOGRAFISK AVGRANSNING

Analysomrade

Tatortsgrans




BEHOV AV MERVARDESSKAPANDE STADSUTVECKLING

Det finns i dag ett konsensus bland méanga forskare
och institutioner om behovet av stader som ar bade
tillrackligt tata, tillgangliga och grona for att uppna
en héllbar stadsutveckling. Har ibland kan namnas
UN Habitat (2012), Sverige arkitekter (2008), Natur-
skyddsforeningen och LEED (2009).

"Viktiga stadsbyggnadssverktyg for att
minska utslappen av vaxthusgaser ar tat-
het, funktionsblandning, konnektivitet
och tillganglighet”

IPCC, 2015, Climate change 2014: Mitigation of Climate Change

Tata, grona och tillgdngliga stider kan bidra till att
minska utsldppen av véxthusgaser och forbéattra
luftkvalitet. De kan minska bilberoendet och for-
béattra folkhdlsan da fler stimuleras till att ga, cykla
och anvédnda kollektivtrafik.

Tatheten harisigocksavisatsighabetydelse for sta-
dernas konkurrenskraft och ekonomiska héallbarhet.
Forskningen (t.ex. Bettencourt (2007) visar att det
i huvudsak ar i de storre stadsregionerna som nya
arbetstillfallen skapas, savil i Vasteuropa som glo-
balt. Detta har att gora med de storre stddernas kon-
kurrensfordelar i form av en mer specialiserad och
vélutbildad arbetskraft. Ndrheten mellan manga

manniskor skapar i sig ocksé en storre innovations-
potential. I ett storre perspektiv har tdtheten som
konkurrenskraft att gora med skiftet fran industri-
samhallet till kunskapssamhaller. I den forra pre-
mierades av goda skél separering mellan bostader
och arbete, medan den senare i hog utstrackning
behover en hog tiathet och blandning av boende och
arbetade for att frodas.

Stadsbyggnadsforskningen (Exempelvis Florida
(2006), Speck (2012)) har ocksa visat pa att staders
attraktionskraft harhaft stor betydelse for vilka sté-
der som vixer mer 4n andra. Stadskvaliteter som ett
rikt utbud av kultur, parker, restauranger och snabb
kollektivtrafik har kommit att bli ett konkurrensme-
del for foretag som vill locka till sig arbetskraft.

VARDESKAPANDE STADSUTVECKLING | GO-
TEBORG OCH MOLNDAL

Savad ar det da for stadskvaliteter mer specifikt som
idag efterfragas, ochivilken grad paverkar stadspla-
neringen dessa? En nyligen genomford studie om
Viardeskapande stadsutveckling (Goteborgs stad et
al, kommande 2017) undersoktes olika lagesvari-
ablers i relation till bostadspriser, kontorshyror och
handelsomséttning, savél i Goteborg som i Moln-
dals innerstad. Resultatet visade att efterfragan pa
bostéder till stor del drivs av faktorer som genere-
rar gang- och cykelvanliga stadsmiljoer: ett lokalt
utbud av service, gangavstand till stora parker och
strandpromenader, nérhet till kollektivtrafik och en
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2074). Ju tatare stadsdel desto storre andel resor gérs med cykel och
farre med bil. Liknande resultat har tidigare publicerats av UN-Habitat
(UN-Habitat 2012)

HALLBAR FGRTATNING GKAR LOKAL TILLGANG TILL SER-
VICE OCH MINSKAR BEROENDE AV BILEN



gatumiljo gestaltad for gdende. Dessutom genomfor-
des en enkatstudie riktad till hushall i olika uppla-
telseformer dér resultaten bekraftades. Analysen av
kontors- och handelsmarknaden, dar kontorshyror
respektive handelns omséttning anvindes som ett
matt pa efterfragan, visar att 4ven dessa marknader
i stora delar drivs av narhet och tillgdnglighet. For
kontorsmarknaden spelar det lokala serviceunder-
laget stor roll, liksom nérhet till Goéteborgs stads-
karna. Gatans utformning med slutna gaturum och
entréer mot gatan, det vill sdga faktorer som anses
positiva for gdendes upplevelse av gatumiljon, har
alltsé ocksa en positiv paverkan pd handelns omsétt-
ning. Liknande tidigare studier av bostadsmarkna-
den i Stockholm (TMR (2011) och Halmstad (2014)
har visat pa motsvarande resultat.

HALLBAR STAD EFTERFRAGAS

Enviktig slutsats ar att de stadskvaliteter som efter-
fragades pa bostads- och kontorsmarknaden i Gote-
borg och Mélndal i hég grad 6verensstimmer med
vad manga forskare och institutioner havdar utgor
grunden for hallbar stadsutveckling. Vad somilang-
den dr hallbart 4r dven attraktivt.

En forutsattning for att uppna de dvriga stadskva-
liteterna ir en tillracklig hog tathet inom gangav-
stand. Det ar inte tatheten i sig som ar viktig utan
snarare det lokala utbud av service och kollektivtra-
fik som tétheten hir kan féra med sig. Studien om
vardeskapande stadsutveckling pavisade ett tydligt
samband mellan méngden boende och arbetande
och utbudet avrestauranger handel och kultur. Detta
utbud fick i sin tur betydelse for saval bostadspriser,
kotid for hyresréatter och kontorshyror.

BLANDADE FUNKTIONER ?

KONTOR OCH HANDEL | KLUSTER
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Stadskvalitetsmodell fér bostadsratter i flerbostadshus i centrala Gteborg och Méindal.



VAD AR HALLBAR TATHET?

Ettcentraltbegrepp i dagens diskussion om hallbara
stader ar tathet. Narheten mellan manga méanniskor
inom gangavstand ger i sin tur forutsittningar for
att nd manga vardagsmélpunkter inom néra av-
stand, vilket i sin tur kan minska bilberoende och
oka stadskvaliteten (TMR 2011, Goteborgs stad et al
2017). Entétare stad kan givetvis ocksa 6ka det soci-
ala utbytet mellan ménniskor. I synnerhet om sjédlva
gatunéitet mojliggor att stadsrum naturligt anvands
av saval hemmahorande och besdkare samtidigt.

Samtidigt kan en alltfor hog tiathet pa kvartersniva
ocksé leda till mindre attraktiva gardar och morka
lagenheter. Tata stdder behover ocksa en viss andel
gronyta for att vara attraktiva och for att ekologiska
system ska frdmjas. Enviss andel av gatorna behover
ocksd anvindas till uteserveringar, trottoarer och
cykelbanor for att gatunétet ska bli mer attraktivt.
Bland annat rekommenderar UN Habitat att minst
15 procent av markarealen bor vara gronyta och. I
certifieringssystemet LEED rekommenderas att 50
procent av gatusektionen ska prioriteras for gdende
och cyklister. Med andra ord finns ett behov av ba-
lans mellan behovet av tdthet och annan markan-
viandning. Med det sagt, ligger trots allt utmaningen
for Molndal i att né en tillrackligt hog tathet for att
ett mer omfattande utbud av lokal handel och hog
tillgang till kollektivtrafik ska kunna uppsta. Idag ar
tatheten i Molndal mycket 1ag.

Hur tit stadsmiljo kravs da for att skapa ett tillrick-
ligtlokalt utbud av urbana verksamheter for att bade
generera attraktivitet och ett minskat bilberoende
i vardagen? Som ett forenklat matt pa hallbar tat-
het anviands hir 100 skattade urbana verksamhe-

ter inom 1 km som grans. Detta métt har utvecklats
inom studien Vardeskapande stadsutveckling och
baseras pa en statistisk modell dar forekomsten
av urbana verksamheter inom en kilometer kunde
skattas utifran kunskap om hur méanga som bor och
arbetar inom samma avstand. Skattningen bygger
pa en stark korrelation (r2-viarde 0,89) mellan lokal
tdthet och férekomsten av urbana verksambheter. I
modellen har arbetande befolkning dubbel vikt mot
boende befolkning. Det innebar alltsd att blandade
stadsdelar har battre forutsattningar for lokal han-
del och service.

Intressant ar att korrelationen mellan priser och ur-
bana verksamheter inte ar linjar, utan avtar vid en
vissméngd urbanaverksamheter. Manniskor virde-
rar alltsd att ha naratill ménga urbana verksamhe-
ter, men det verkar finnas en puckel pd omkring 100
verksamheter inom 1 km. Att hanératill 100 urbana
verksamheter istéllet for 50 viarderas alltsd hogre 4n
skillnaden mellan 100 och 150 urbana verksamheter.

Idag ar det bara de mest centrala delarna av Molndal
som uppnar en tathetsniva som motsvarar 100 skat-
tade urbana verksamheter inom 1 km. Utifran tidi-
gare forskning om hur tathet paverkar fairdmedels-
fordelningen ar det ocksa rimligt att anta att denna
niva ocksa ger mindre bilberoende da ett mer varie-
rat utbud av handel finns lokalt och forutsittning-
arna for fungerande kollektitrafik ar god.

Naturligtvis finns det en méngd andra variabler som
ocksé paverkar handelsstrukturenien stadsdel, som
till exempel regional tillgdnglighet, konkurrenssi-
tuationer, handelskluster och platskvaliteter.

M 570 (st) M 20-30
M 220-570 M 10-20
100-220 110
60-100 Mo

40-60

M 30-40

Nulage

Scenario Visionsstaden (se sid 22)

SKATTAT ANTAL URBANA VERKSAMHETER



FRAN VAG TILL GATA: ETT EXEMPEL PA
VARDESKAPANDE STADSUTVECKLING

1900-talets bilorienterade planering resulterade
ofta i 6verdimensionerade vigar med stora impedi-
mentomraden omkring. Det finns flera exempel pa
hur man pé senare ar har byggt om den typen av va-
gar till gator med lagre hastigheter och utnyttjat im-
pedimentytorna for nya bostader och lokaler. Pa sa
vis 6kar man bade tiatheten och bygger bort miljder
som kan upplevas som otrygga. Fortiatning av storre
omraden kan skapa resurser for att utveckla nya par-
ker och andra offentliga platser som dven kommer
boende i befintliga bostader till del.

Ett exempel pa planprojekt dar en tidigare vig har
omvandlats till gata finns i Nya Hovéas i Goteborg.
Genom att bygga om végen till gata frigjordes mark
for fortatning och samtidigt skapades en battre
stadsmiljo for gaende och cyklister. Ett liknande
exempel finns i Uppsala dar man i S6dra Rosendal
ocksd omvandlar en vig till gata.

FRAN VAG TILL GATA | UPPSALA

Fore och efterbilder fran ett projekt i Sédra Rosendal i Uppsala. En renadlad bilvég omvandlas till ett tillgéngligt gaturum for gdende med bebyggelse mot
gatan (bild fran Utopia Arkitekter).

EXEMPEL PA MERVARDESSKAPANDE FORTATNING | NYA HOVAS
I Nya Hovas i Géiteborg forvandlas en vég till gata samtidigt som impedimentmark utnyttjas till nya bostéder och lokaler. llustration av antagen detaljplan
dar en tidigare 50-vag omvandlats till 30-gata med fler tvergangsstallen och bebyggelseentréer (Semrén & Manssan).



EXEMPEL PA HUR MERVARDEN AV ETT PLAN-
PROJEKT KAN FORMEDLAS

Utvecklingen av nya platser kan ocksa bidra till
storre delaktighet och engagemang hos de som re-
danboristadsdelen. Ett exempel pa det finns i Norr-
tdlje. I samband med planprojektet Norrtélje Hamn
inledde Norrtélje kommun en medborgardialog som
visade pé ett stort behov av fler aktiviteter for barn,
badplatser och utrymme for batar. Under hamnkala-
set 2014 etablerades platser for just dessa aktiviteter
vilket vinde opinionen mot omvandlingen av ham-
nen, stiarkte platsens identitet och skapade en bild av
vad platsen skulle kunna bli. Under tiden utveckla-
des en stadsplan for hela omradet med syfte att eta-
blera de temporéart uppbyggda kvaliteterna.

PLATS FORST, FORTATNING SEDAN

u\\lﬂ‘m\m? il
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I Norrtalje innebar ett fortatningsprojekt méjligheter att utveckla de offentliga rummen vid vattnet, och dessutom ta tillvara invanarnas engagemang for

stadens utveckling.
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HUVUDSCENARIO



METOD

Med fo6ljande analysmodell kartlaggs drivkraf-
ter och begransningar for fortatning med hjilp av
GIS-analyser. Modellen har tidigare anvénts i séval
Stockholmsregionen, Géteborg ochimindre tatorter
som Varberg, Knivsta och Avesta.

Modellen utgdr fran att fortatning sker i span-
ningsfiltet mellan drivkrafter och begransningar.
Drivkrafter kan sdgas beskriva var man vill fortéata
och begriansningar svarar pa var man kan fortéta.
Modellen kartldgger dessa drivkrafter och begrans-
ningar utifran fyra teman: drivkrafter delas in i po-
litiska och marknadsmaéssiga drivkrafter (behov och
tryck) medan begriansningar delas in i politiska/ju-
ridiska begridnsningar samt fysiska begriansningar
(frihet och utrymme).

De politiska drivkrafterna, i modellen kallat behov,
handlar om var framférallt kommunen vill fortéta.
Viktiga utgangspunkter har varit Vision 2022 samt
mal och indikatorer i budget 2016-2018. Fortét-
ningsanalysen har ocksa stimts av med kommunala
tjinsteméan under processens gang.

Marknadens drivkrafter for fortdtning identifieras
genom den nyligen genomforda studien Vardeska-
pande stadsutveckling (Spacescape /Evidens, kom-
mande, 2017). I studien undersoktes sambanden
mellan bostadspriser och olika ldgeskvaliteter. Re-
sultatet visade att skillnader i priser pa bostadsrat-
ter kunde forklaras med nédstan nittio procent med
hjalp av atta variabler. Smahusmarknaden stude-

rades med samma metod. En jamforelse mellan bo-
stadsréattspriser och kotider pa hyresritter visade
att hyresmarknaden paverkas av samma variabler
som bostadsratter. Resultatet ar alltsd ockséa rele-
vant for hyresmarknaden. Marknadens drivkrafter
definieras alltsa har utifrdn vad de boende pa bo-
stadsmarknaden efterfragar. Detta ar nodvandigt-
vis inte det samma som var enskilda byggbolag helst
vill bygga, utifrdn mojligheten att minimera bygg-
och projekteringskostnader.

De politiska och juridiska begridnsningarna beror
till exempel skyddad mark som naturreservat och
fornldmningar, vardefull jordbruksmark eller verk-
samheter med krav pa skyddsavstand till bostédder.
De fysiska begriansningarna handlar om till exem-
pel mark som redan ar bebyggd eller mark dér infra-
strukturen inte dr utbyggd.

For att identifiera fortatningsytor analyseras hur
stora drivkrafterna &ar i relation till begransning-
arna. Ju storre drivkrafterna ar desto stérre mojlig-
heter anses det finnas att 6verbrygga begransningar.

DRIVKRAFTER

\ 2
Q“
N
\‘!
Sy g\X\®

BEGRANSNINGAR

Fortatningsmodellen
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DRIVKRAFTER FOR FORTATNING: VISIONSSTADEN

Drivkrafter for fortatning har har delats upp i kom-
munens drivkrafter, i modellen kallat behov, och
marknadens drivkrafter, i modellen kallat for tryck.

Eftersom fortdtningsanalysen ska anvidndas som
underlag till ny 6versiktsplan och inte baseras pa
den tidigare har istallet utgdngspunkter hamtats
fran Vision 2022, mal och indikatorer i budget 2016-
2018 samt kontinuerliga diskussioner med kommu-
nens tjansteman.

Att bygga kollektivtrafiknédra ar ett viktigt mal i
Vision 2022. I budgeten finns dven ett konkret mal
om att Over 77 procent av den nya bebyggelsen ska
ligga néra kollektivtrafik. Att fortdta nara pendel-
tagstationer och busshallplatser ar diarfor en viktig
drivkraftimodellen. Att stirka lokala torg och bygga
néra dagens offentliga service ar ocksa medel for att
O0ka andelen héllbara transporter. Kommunen vill
ocksé ha en blandad bebyggelse och det finns darfor
en drivkraft att bygga i omraden med lag andel bo-
ende och att bygga i flerbostadshus i omraden med
hog andel smahus. For att minska utglesningen och
spara mark vill man huvudsakligen bygga inom be-
fintlig tatortsgrans. Ett av malen i budgeten 2016-
2018 handlar om att skapa tryggare offentliga rum.
Dettatas medimodellen genom att det finns en driv-
kraft att bygga intill viktiga strak, eftersom bebyg-
gelse langs gatan skapar forutsattningar for ett mer
levande granssnitt och tryggare gaturum.

e
NE T e
N ’\
)
\
- A
% § )
/
<
X\
>
7 4 /
S
L
} ~— \I —_—
“l — S —_
L (7 ———
e . S N
- . \'MJ ~
\ AN
\ N
AN
LTI \\
@) \ ; \\
/ | \
S S
\ i 7
\ \ / e
Y ) e
\ I e
B R - -
\ / -
; / -
i ¢ -
’ (o) ///
| —
\ -
7
; T\
------------- \.\_‘_____,,-";\/ N —— -
~
v,») | Mycket stora drivkrafter

[ Stora drivkrafter

Mattliga drivkrafter
Sammanlagda drivkrafter for fortatning med flerbostadshus

13



Marknadens drivkraft, det vill sdga trycket, har
identifierats med hjalp av studien Virdeskapande
stadsutveckling (Spacescape/Evidens 2017). Stu-
dien bygger pa en statistisk analys av vilka lages-
variabler som péaverkar priserna pa bostadsrétter
och smahus. I studien identifieras sa kallade stads-
kvaliteter, stadsbyggnadsfaktorer som paverkar bo-
stadspriser. Viktiga faktorer har handlar om nérhet
till urbana verksamheter (butiker, restauranger och
kulturverksamheter), narhet till Goteborgs stads-
karna, narhet till kollektivtrafik, narhet till grénom-
raden och vatten och en stadsmiljé med tydliga gatu-
rum och entréer mot gatan.

Fortatningsanalysen skiljer hdr pa drivkrafter
for flerbostadshus och sméhus. Viktiga skillnader
handlar bland annat om att smahusmarknaden pa-
verkas av narhet till stora gronomraden medan fler-
bostadshusmarknaden framforallt efterfrigar mer
gestaltade parker. For sméahus ar det ocksa en driv-
kraft att inte vara néra bullerkallor som storre viagar
och spér, och att trafikmiljon ar trygg och siker med
hastigheter pa max 30 kilometer i timmen. I model-
len identifieras drivkrafter i tre klasser, fran mycket
stora drivkrafter till méttliga drivkrafter. Ju fler
drivkraftsvariableriettldge desto hogre drivkrafter.

Hogst drivkrafter finns i Mdélndals innerstad, déar
det finns tillgang till bade kollektivtrafik, kommersi-
ell och offentlig service, och man ocksa har nara till
Goteborgs stadskirna. Aven centrala Kallered och
Lindome har hoga drivkrafter pa grund av bland an-
nat bra kollektivtrafik. Lds mer om de olika drivkraf-
terna och i kapitlet "Kartunderlag”.

- Nara kollektivtrafik

- Nérhet till lokala torg (ej smahus)

Tillgang till mycket offentlig service

- Lag andel boende

Lag andel bostadsratter eller hyresrétter (gj
smahus)

- |Inom tatort

. Viktiga strak

- Ndra Goteborgs city

- Né&ra sparvagn eller expressbuss
- Mycket urbana verksamheter

- Ndra vatten

- Stadsgator och stadskvarter

« Mycket park

BEHOV

Modellens variabler for att analysera fortatningsbehovet

TRYCK FLERBOSTADSHUS

Modellens variabler for att analysera fortatningstrycket for flerbostads-
hus. Baseras pa studien Vardeskapande stadsutveckling

- Hog regional tillgdnglighet (arbetstillfdllen
inom 45 min m bil)

- Néra sparvagn eller expressbuss

- Mangfald av urbana verksamheter
- Lugna gator

- Avstand till spar/motorvég

- Omradesexploatering

- Ndra vardefulla gronyta

- Ndra vatten

TRYCK SMAHUS

Modellens variabler for att analysera fortatningstrycket fér smahus. Ba-
seras pa studien Vardeskapande stadsutveckling
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BEGRANSNINGAR FOR FORTATNING: VISIONSSTADEN

Begriansningarna for fortatning delas in i politiska
och juridiska begrénsningar, i modellen kallat fri-
het, och fysiska begransningar, i modellen kallat ut-
rymme.

De juridiska och politiska begridnsningarna har
identifierats utifran gillande o6versiktsplan och i
samrad med kommunens tjanstemén. De fysiska be-
gransningarna handlar till exempel om att marken
redan ar bebyggd eller att det saknas infrastruktur.
Det ar faktorer som gor byggandet svarare.

Begransningarna har klassificerats utifran mojlig-
heten att 6verbrygga dem, i en skala fran ej byggbar
till mattliga begransningar.

Lés mer om de olika begransningsvariablerna och se
fler kartor i kapitlet “Kartunderlag.”

Naturvarden

Virdefulla rekreationsomraden

Kulturvarden

Strandskydd
- Skyddsavstand

Verksamhetsomraden

Vardefull jordbruksmark

Fororenad mark

Riskomrade for Gversvamning

Reservat for hoghastighetsbana

Soderleden

FRIHET

Modellens variabler for att analysera frihet, det vill sdga var det finns juri-
diska eller politiska begransningar for att bygga.

M £j byggbart/redan planerad mark
I Stor begransning
Mattlig begransning

BEGRANSNINGAR FOR FORTATNING

Sammanlagda begransningar for fértatning, uppdelad i hur stor begrans-
ningen &r.

- Bebyggd mark (vdgar, jarnvdgar och buffert 15
m runt byggnader)

- Planering pagar (Redan planlagd mark)

Avsaknad av vdginfrastruktur

- Kuperad mark

UTRYMME

Modellens variabler for att analysera utrymme, det vill saga fysiska be-
gransningar for att bygga
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IDENTIFIERING AV FORTATNINGSYTOR OCH VOLYMER

DRIVKRAFTER OVERBRYGGAR BEGRANSNINGAR

Genom att 6verlagra drivkrafter och begransningar
identifieras byggbar mark. Utgdngspunkten ar att
fortatningsytor identifieras dd de sammanvigda
drivkrafterna ar storre d4n de sammanvigda be-
gransningarna. Till exempel utgér omradet inom 30
meter fran motorvig en absolut begriansning. Mellan
30 och 100 meter fran vigen ar begransningen klas-
sad som stor. Det innebar att det 4r mojligt att bygga
i dessa lagen om drivkrafterna samtidigt ar hoga. I
lagen med hoga drivkrafter antas det helt enkelt vara
mer realistiskt att ocksa vidta mer omfattande at-
garder for att kunna bygga dn ilagen med mer matt-
liga drivkrafter. Har kan & andra sidan fortitning
tillkomma om begriansningarna istéllet 4r sma.

OLIKA TATHET | OLIKA LAGEN

Hur mycket som byggs pa de olika fértdtningsytorna
varierar ocksd med stora drivkrafterna ar. Ju storre
drivkrafter desto hogre kvarterexploatering. Kvar-
tersexploateringstalet  (vAningsyta/kvartersyta)
varierar mellan 3,5 (flerbostadshus pa sex till sju va-
ningar) och 0,3 for smahus.

FLERBOSTADSHUS PRIORITERAS

I grundscenariot Visionsstaden prioriteras flerbo-
stadshus. Det innebar att sméhus enbart byggs i 14-
gen dar det inte finns tillrackliga drivkrafter for att
bygga flerbostadshus.

BEGRANSNINGAR

Modell for att identifiera ytor

Mattliga Stora Ej byggbar

Sma

BYGG! BYGG!

BYGG! BYGG! BYGG!

Mycket stora

Stora Mattliga

DRIVKRAFTER

Sma
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INTE BARA BOSTADER

Med ett storre antal tillkommande bostdder be-
hovs ocksé andra funktioner som gator, parker och
lokaler. I storre fortatningsytor dras 20 procent av
fortatningsytan bort for gator. For att tillgodose be-
hovet av gronytor berdknas méingden gronyta per
person i olika ldgen. Detta ar ett matt som ofta an-
véands i planeringen och man réknar ofta med minst
tio kvadratmeter per boende som ett gransvérde. I
ldgen med mindre gronyta per boende dras 20 pro-
cent av fortatningsytan bort for park. Behovet av lo-
kaler tillgodoses genom att 20 procent av total BTA i
flerbostadshus antas ga till lokaler. I smahus ar siff-
ran 5 procent.

Fortatningsanalysen tar ocksa hiansyn till att det
behovs ytor for parkering. I1dgen med hoga drivkraf-
ter finns mojlighet till lagre parkeringstal, eftersom
nérheten till bade kollektivtrafik och vardagsmal-
punkter ar hogre. Har bygger man ocksé parkering
under mark eftersom de hoga drivkrafterna antas ge
utrymme for dyrare parkeringslosningar. I mer peri-
fera ldgen ar parkeringstalen hogre, och har bygger
man parkering i fristdende parkeringshus eller som
markparkering.

Analysresultatet av grundscenariot "Visionsstaden
2022” presenteras pasida 22.

Ej byggbar

q

Stora
-
-

i

Méttliga
_——
-
_——
——

Flll

BEGRANSNINGAR
3

GEETEL

N

ma

EEEEEE N
(nnlnm(n |
Mycket stora Stora Mattliga Sma

DRIVKRAFTER

OLIKA TATHET | OLIKA LAGEN

MYCKET STORA
DRIVKRAFTER

STORA DRIVKRAFTER

MATTLIGA DRIVKRAFTER

Parkeringstal bostader

(platsperbostadaiookvm) 06 o8 o9
Parkeringstalverksamheter " ; ;
(platsper1ioookvmBTA) > °
Parkeringsldsning Garage under mark P-hus Markparkering

PARKERINGSTAL OCH PARKERINGSLGSNING VARIERAR BEROENDE PA DRIVKRAFT

Parkeringstalen &r hamtade fran Mdindals nya parkeringspolicy.
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ALTERNATIVA SCENARIER



MOLNDAL SOM BIL- ELLER KOLLEKTIVTRAFIKSTAD?

HUR TRANSPORTERAR VI 0SS | FRAMTIDENS
STAD?

Stadsbyggandet ar en langsam process. Den stad vi
lever i idag ar till stora delar ett resultat av plane-
ringsideal fran flera decennier eller sekel tillbaka.
Det langa tidsperspektivet innebar naturligvis att
det finns stor osdkerhet kring om det vi bygger idag
ocksé uppfyller morgondagens behov.

Inom ramen for forskningsprojektet Post car(d) ur-
banism (KTH 2015) sammanstélldes trender som
experter inom stadsutveckling och transport sidg
som mer eller mindre sékra infér framtiden. En
séaker trend var att stdderna under lang tid framo-
ver skulle fortsatta fortdtas. En annan sidker trend
var att digitaliseringen éppnar nya mojligheter for
smartare mobilitet. Samtidigt fanns en storre oséa-
kerhet kring den politiska utvecklingen. Kommer
individuell frihet och minskad social kontroll beto-
nas, eller kommer samhéllet gd mer mot kollektiva
16sningar for att 16sa de stora utmaningarna? For att
belysa konsekvenserna pa framtidens stader utifran
olika utvecklingsinriktningar togs scenarier fram.
Nagra fragor som utforskades var: kommer minskad
energitillgang leda till tatare och ndrmare stads-
strukturer dir vi huvudsakligen ror oss till fots eller
med cykel? Kommer en 6kad digitalisering leda till
smartare och mer effektiva transporter? Kommer en
minskad politisk styrning leda till 6kade biltranpor-
ter och nya bostéder i periferaldgen?

FRAMTIDENS MOLNDAL SOM BILSTAD ELLER
KOLLEKTIVTRAFIKSTAD?

Huvudscenariot "Visionsstaden” bygger pa aktuell
planeringsinriktning om att stotta kollektivtrafiken
genom att en stor del av fortatningen ska ske i nira
anslutning till snabb kollektivtrafik. Vissa vigar
kan har ocksd komma att omvandlas till gator for
attunderlatta for gdende och cyklister och samtidigt
minska framkomligheten for biltrafik.

Under forsta workshopen med kommunens tjans-
temén framgick en osdkerhet kring om huvudsce-
nariot var realistiskt. Bilen har traditionellt haft en
stark roll i Mélndal, och ménga upplevde en osdker-
het kring om kommunen i realiteten skulle kunna ga
fran ord till handling nar det kommer till en omprio-
riteringen mellan trafikslagen.

Samtidigt finns mojligheter att pa sikt fa till stora
satsningar pa kollektivtrafiken i Mélndal. Satsning-
ar som parat med dn hardare politiska krav om att
uppna miljomal skulle kunna leda till mer kompakt
stadsutveckling dn vad huvudscenariot anger. Med
utgdngspunkt i dessa tva mojliga utvecklingsinrikt-
ningar utvecklades tva alternativa scenarier: Kol-
lektivtrafikstaden och scenario Bilstaden.

Idet har fallet bedoms fortsatt fortdtning som en sa-
ker trend. Ddremot ar det mer osdkert huruvida bil-
trafiken dven i fortsattningen kommer prioriteras,
eller om kollektivtrafiken eventuellt kan fa en 4nnu
starkare roll &n vad grundscenariot anger.

Exempel pa mdjliga scenarier for framtidens stad fran forskningsprojek-
tet Post car(d) urbanism. Ovan Techno City ddr politiskt styrning leder till
ett mer yteffektivt transportsystem med tkat inslag av delade kollektiva
tranportlgsningar men ocksa tkad social kontroll. Nedan Free City dar
minskad politisk styrning lett till tkad biltrafik, 6kad tréngseln men ocksa
mindre social kontroll.
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SCENARIO KOLLEKTIVTRAFIKSTADEN

I scenariot kollektivtrafikstaden styrs fortdtningen
dn mer till de kollektivtrafiknira lagena av Moln-
dal. Den starka politiska drivkraften och tilltron pa
stadsplaneringens mojligheter for att oka stadskva-
litet och minska bilberoende leder ocksa till stora
offentliga investeringar, saval fran statlig och kom-
munal nivd. Gotalandsbanan byggs ut med station i
Molndals innerstad. I samband med detta 6verdéck-
as dven E6:an intill Molndals innerstad och pa sa vis
skapas mer yta for central fortatning.

For att frigora mer yta till fortdtning antar Moélndal
dn en tuffare parkeringsstrategi i de kollektivtrafik-
nédra stadsdelarna. Med hjalp av digitalisering er-
sétts det privata bildgandet till storre del med andra
former av mobilitetslosningar.

BRT byggs

Tva nya BRT-linjer skapar nya kollektivtrafik-
ndra ldagen.

Station Gdtalandsbanan

Mdindals innerstad blir ny station pa Gota-
landsbanan vilket skapar okad drivkraft 1,5 km
fran stationen

Overdidckning av E6:an och sparomrade

Motorvig och spar ddckas dver i Mdlndals in-
nerstad och perronger forldggs under mark.
Ddrmed frigors yta for ny bebyggelse.

All ny bebyggelse sker kollektivtrafikndra

Ingen bebyggelse ldngre &n 800 m fran pen-
deltagsstationer eller ldngre &n 400 m fran
busshallplatser med minst kvartstrafik.

Ldgre p-tal

Parkeringstalen minskar enligt tabell

KOLLEKTIVTRAFIKSTADEN

Forandringar gentemot scenario Visionsstaden

MYCKET

Nya BRT-hallplatser och station pa Gotalandsbanan utgér nya drivkrafter
i scenariot.

STORA MATTLIGA
;;?VR_A DRIV- DRIVKRAF-
KRAFTER KRAFTER | TER
Parkeringstal
bostader
(plats per bostad 0.4 06 08
2100 kvm)
Parkeringstal
verksamheter
(plats per 1000 / 0 13
kvm BTA)
Parkeringslosning
Garage Marke
under P-hus Srkerin
mark P E
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SCENARIO BILSTADEN

Iscenariot Bilstaden ar drivkraften for att uppnéa det
bostadspolitiska malet lika stark som i kollektivtra-
fikstaden. Daremot dr inte drivkraften for fortatning
som leder till kompaktare stad i kollektivtrafiknara
lage lika stor som i varken scenario Kollektivtrafik-
staden eller huvudscenariot Visionsstaden.

I scenariot bilstaden fortsdtter Molndal byggas ut
med smahusomraden i mer perifera delar. Genom
att lokalisera ny bebyggelse till omraden utanfor
tdtorterna minskar risken for 6verklaganden, da ny
bebyggelse hamnar langre fran annan bebyggelse.
Samtidigt &r marken billigare vilket ocksa underlat-
tar uppfyllelsen av det bostadspolitiska mélet.

Med mindre andel av fortdtningen néira kollektiv-
trafik och en betydligt hogre andel fortatning i de pe-
rifera delarna av Moélndal 6kar den totalareslangden
. En storre andel av trafiken kommer ocksa ske med
bil. I sin tur leder detta till mer biltrafik och att véi-
gar inte bedéms som intressanta for omvandling till
gator. Istéllet prioriteras hir de centrala vidgarnas
framkomlighet for bilister. I planeringen anvands
ocksa ett hogre parkeringstal i samband med nybe-
byggelse. Inga befintliga parkeringsplatser bebyggs
heller.

- Befintlig markparkering sparas
Befintliga markparkeringar bebyggs inte

- Bygg ndr det dr mijligt
I'ldgen som saknar begransningar bygger man, dven nar drivkrafter

saknas.

- Smahus prioriteras i perifera ldgen

I lagen med mattliga drivkrafter prioriteras smahus

- Minskade drivkrafter i kollektivtrafikndra
ldgen
Kollektivtrafiknarhet far minskad vikt i modellen

- Ingen bebyggelse ndra stora vdgar

Fortatningsytor langs storre vagar tas bort

- Hogre p-tal

Parkeringstalen okar enligt tabell

BILSTADEN

Forandringar gentemot scenario Visionsstaden

Ytor med markparkering réknas som ej byggbara i scenariot.

gTYOCFfAET STORA MATTLIGA
DRIV- DRIV- DRIVKRAF-
KRAFTER KRAFTER | TER
Parkeringstal
bostader
(plats per bostad 1 12 15
2100 kvm)
Parkeringstal
verksamheter
(plats per 1000 1 20 2
kvm BTA)
Parkeringslosning
Garage Marke
under P-hus Srkerin
mark P g
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JAMFORELSE MELLAN SCENARIERNA

Kommunens mal ir att bygga 14 000 bostédder till
2040. Av dessa ar cirka 6 000 redan planerade, vilket
innebar att det finns ett behov av ytterligare 8 000
tillkommande bostédder.

Samtliga tre scenarier visar pa att fortatningspo-
tentialen vida 6verstiger behovet. Storst kapacitet
aterfinns i scenario Kollektivtrafikstaden med 21
000 bostéder, tatt foljt av Visionsstaden med 19 000
bostdder, medan scenario Bilstaden leder till 15 000
bostéder.

Ser man till var i Moélndal som fortdtningen sker
finns stora skillnader mellan scenarierna. I Visions-
staden och Kollektivtrafikstaden byggs mest i de
tatare delarna av kommunen, vilket dr en f6ljd av
framforallt stora drivkrafter for att bygga kollektiv-
trafiknéra. Bilstaden innebér en betydligt mer ut-
spridd byggnadsstruktur, med storre andel bostader
ide mer perifera delarna av kommunen.

Marken utnyttjas olika effektivtide tre scenarierna.
I Kollektivtrafikstaden utnyttjar varje bostad i ge-
nomsnitt 90 kvadratmeter markyta, i Bilstaden &r
motsvarande yta 260 kvm. I alla scenarier dras yta
bort for gator, gardar, parker och parkering. Skillna-
derna mellan scenarierna beror dels pa att exploa-
teringen &r lagre i bilstaden. Dessutom anvéinds en
betydligt storre andel av marken till markparkering
i scenariot bilstaden, medan en storre andel av par-
keringar skeriparkeringshus eller parkeringsgarage
ide 6vriga scenarierna.

' VASTRA MOLNDAL

/
/

VAR

" VASTRA KALLERED

_l,,‘f\"/\/ASTRA LINDOME

Visionsstaden bostader i respek-

‘ Totalt antal
tive scenario

Kollektivtrafikstaden | 27 000

Bilstaden

0 5000 10000 15000 20000 25000

Genomsnittlig
markyta per

bostad
90 kvm
/bostad

OSTRA KALLERED, -~

K _

B OSTRA LINDOME
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FORESLAGA HUVUDSTRATEGIER

+ Mer dn hdlften av kommande fortatning bor
tillkomma i MdIndals innerstad, ddr bdst forut-
sdttningar for att utveckla hallbar téthet och
tillgang till kollektivtrafik finns

- Ovrig fortdtning bor frimst ske i kommundels-
centrumen Lindome och Kallered dir tillgangen
till kollektivtrafik ar god.

- Prioritera fortatningsprojekt som omvandiar
tidigare trafikbarridrer till levande stadsgator

- Bygg kontor ndra de stora motorvdgarna som
skydd far buller och bostdder bakom dessa

* Hallbar tathet definieras narmare pa sida 8

Huvudstrategin ar att prioritera fortdtning dar
férutsdtningarna for stadskvalitet och hallbara
transporter dr som storst. Utifran analysen av sam-
manvigda drivkrafter dr det framfor allt i Molndals
innerstad som fortatningen bor koncentreras. For
att stdrka ovrigakommundelscentrum foreslas ock-
s fortatning i Lindome och Kéllered, dér tillgdngen
till kollektivtrafik 4r god.

Resultatet av huvudscenariot Visionsstaden visar
pa att det finns plats for 8 500 bostdder inom de ut-
pekade prioriterade fortdtningsomradena, utover
de som redan planlagda. Detta motsvarar behovet
for att uppfylla det bostadspolitiska mélet fram till
2040.

Moindal

5600 BOSTADER

Kallered

300 BOSTADER

Lindome

2600 BOSTADER
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FORESLAGEN STRATEGI FOR MOLNDALS INNERSTAD

Fortdtningsanalysen visar att det 4r i Molndals in-
nerstad som drivkrafterna ar storst. Har finns till
exempel vil utbyggd kollektivtrafik, ett attraktivt
utbud avurbanaverksamheter och narhet till denre-
gionalakdrnan. Mélndalsinnerstad dridag den enda
delen av Mélndals kommun som nar upp till det som
héar definieras som hallbar tathet. Fortatningsanaly-
sen visar ocksa pa en stor fortatningspotential har
vilket gor att det finns bra férutsattningar attifram-
tiden skapa ett storre omrade med héallbar tathet.

For att fokusera fortatningen dar den gor mest nytta
foreslés en prioriteringsordning inom omradet. Pri-
oriteringsordningen handlar alltsd inte om i vilken
ordning som Mélndals innerstad skabyggas ut, utan
syftartill att fortydliga vilka fortadtningsprojekt som
harbast forutsiattningar att skapa mer stadskvalitet.

PRIO 1: VAGAR TILL STADSGATOR | OMRADEN
MED POTENTIAL FOR HALLBAR TATHET

Fortatningsanalysen identifierar ett stort antal
byggbara ytor i anslutning till storre viagar. Ytorna
aridag bland annat grona buffertytor eller markpar-
kering.

Genom att fortita ldngs dessa vigar och samtidigt
fordndra trafikmiljon sé att gdende och cyklister pri-
oriteras bidrar de hér projektet i mycket hog grad till
en mer attraktiv stadsmiljo och hogre andel gang-
och cykeltrafik. De strédk som identifierats i fortét-
ningsanalysen &r Bifrostgatan, Toltorpsgatan och
Gamla Kungsbackavigen/ Norra Nedanvéigsgatan.

Totalt antal bostdder: 1900

Andel av strategin

PRIO 2: BYGG | LAGEN DAR DET IDAG FINNS
HALLBAR TATHET

Genom att bygga i ldgen dir det redan idag finns
hallbar tathet ges fler boende mojlighet att bo i
attraktiva bostadsldgen och klara sig utan bil till
vardags. Inom omradet finns olika typer av fortat-
ningsprojekt: badde mindre infillprojekt och storre
sammanhangande omraden. Exempel pa projekt ar
ytorlangs Torggatan strax 6ster om E6:an.

Totalt antal bostdder: 2 300

Andel av strategin
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Genom en analys av hur tatt Moélndal skulle kunna
bli om man fortatade pa de ytor som scenario Vi-
sionsstaden kartlade, samt byggde ut enligt gil-
lande planer, har ett omrade med potential for fram-
tida hallbar tathet identifierats. I detta omrade bor
framst storre fortatningsprojekt tillskapas da beho-
vet av hogre tathet ar stort for att ge ett tillrdckligt
robust underlag for ett mer attraktivt utbud av ser-
vice och kollektivtrafik. Ett exempel 4r Enerbacken
strax Oster om E20.

Andel av strategin

DELMAL FOR MGLNDALS INNERSTAD

For att underlétta en uppfoljning har méatbara del-
mal preciserats enligt nedan.

. 1900 bost#der tillkommer inom Prio 1-omraden

. 2300 bostadder tillkommer inom Prio 2-omra-
den

. 1400 bostdder tillkommer inom Prio 3-omra-
den

- 100 % av vérdefulla grénomraden bevaras

- 100 % av de nya bostdderna har mindre &n
300 m till ett vérdefullt grénomrade
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FORESLAGEN STRATEGI FOR LINDOME CENTRUM

I Lindome finns totalt potential for omkring 2 600
bostdder. Med samtliga identifierade fortatningsy-
tor utbyggda dkar Lindomes lokala serviceunderlag
radikalt, &ven om den inte kommer upp i samma niva
som Molndals innerstad. Analysen av drivkrafter
visar pa att det finns storst drivkrafter kring pendel-
tagsstationen och Lindome centrum.

Precis som for Moélndals innerstad foreslds en prio-
riteringsordning inom omradet.

PRIO 1: OMVANDLA INDUSTRIVAGEN/SPAR-
HAGAVAGEN TILL STADSGATA

Genom att omvandla straket Industrivigen/Spar-
hagavéagen till en stadsgata med bebyggelse pa bada
sidor gatan skapas ett mer sammanhéngande och
gangvanligt Lindome. Fortatningsytorna hir ligger
samtidigt antingen inom 800 meter fran pendeltags-
station eller Lindome centrum vilket gor att projek-
tet bidrar till kollektivtrafikndra boende och ¢kat
kommersiellt underlag.

Totalt antal bostdder: 1400

Andel av strategin

Ovriga fortitningsprojekt i Lindome ligger an-
tingen inom 800 meter fran pendeltagsstation eller
Lindome centrum vilket gor att projektet bidrar till
kollektivtrafiknidra boende och 6kat kommersiellt
underlag. De 6stra delarna av utpekade fortatnings-
omrade saknar idag val utbyggd kollektivtrafik. Har
behover fortatning ske tillsammans med utveckling
av battre busstrafik.

Andel av strategin

DELMAL FOR LINDOME

For att underléatta en uppfoljning har métbara del-
mal preciserats enligt nedan.

. 1400 bostdder tillkommer inom Prio 1-omrade
. 1200 bostéder tillkommer inom Prio 2-omrade
- 100 % av vérdefulla grénomraden bevaras

- 100 % av de nya bostaderna har mindre &n
300 m till ett vdrdefullt grénomrade
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FORESLAGEN STRATEG! FOR KALLERED CENTRUM

Kallered utgor den minsta tyngdpunkten i fortat-
ningsstrategin for Molndal. Har finns en fortét-
ningspotential pd 300 bostdder nira pendeltaget.
I Kallered ar begriansningarna for fortatning néira
pendeltagsstationen stora. Tillsammans med ett
mindre marknadstryck pa fortatning an i Molndals
innerstad och Lindome beddms fortiatningspotenti-
alen somlagiKallered. I synnerhet giller detta dster
om E6:an. Visterut finns exempelvis mojliga fortat-
ningsytor lings Labackavégen.

I Kallered foreslas fortatning inom 800 m fran pen-
deltédgsstationen for att skapa bostader med god kol-
lektivtrafiktillgang.

3%

Andel av strategin

DELMAL FOR KALLERED

- 300 bostdder tillkommer inom fértatnings-

omradet

- 100 % av virdefulla grénomraden bevaras

- 100 % av de nya bostdderna har mindre dn

300 m till ett vérdefullt grénomrade
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FORSLAG PA STADSBYGGNADSRIKTLINJER

For att fortatningsprojekten ska uppfylla mélet om
Okad stadskvalitet handlar det inte bara om var man
bygger, utan ocksa hur den byggda miljon féorméar
skapa attraktiva offentliga rum. Darfor har ett antal
stadsbyggnadsriktlinjer tagits fram.

STADSBYGGNADSRIKTLINJER FOR SAMTLI-
GA FORTATNINGSPROJEKT
« Minst 2 i kvartersexploateringstal

- Ny bebyggelse placeras invid gatan med utat-
vénda entréer

- Tydliga grdnser mellan privata, gemensamma
och offentliga ytor

+ Nya gatundt knyts tydligt samman med be-
fintliga gator i omgivningen

- Max 300 m till grénomrade med vistelsevirde
fran alla bostadsentréer

STADSBYGGNADSRIKTLINJER FOR FORTAT-

NINGSPROJEKT "VAG TILL GATA"

- Max 150 meter mellan gatukorsningar

- Minst 50 % av gatusektionen ska vara gang-
och cykelyta

I Nya Hovasi byggs en vég om till gata med bebyggelse invid gatan, tatt
med entréer och lokaler i goda lagen. (Veidekke))
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HUR TATT BLIR MOLNDAL?

| strategin fdrdubblas tdtheten i Mdindals inner-
stad och Lindome

Kartorna visar tathet nar strategin ar genomford,
beraknad som antal personer (boende och arbetan-
de) inom 1 kilometer. Aven pagdende planer inklude-
rasianalysen.

Storst skillnad i uppstéar i Molndals innerstad. Har
mer an fordubblas tatheten, fran cirka 16 000 perso-
ner inom 1 kilometer till cirka 35 000 personer. Med
en fullt utbyggd strategi blir Mdlndals innerstad
ungefar lika tdt som Majorna eller Olskroken. Tét-
heten okar dven centralt i Lindome och Kallered. I

Lindome sker en fordubbling, fran cirka 6 000 perso- \\ - ° ‘ \\ - S ‘
nertill 12 000 personer. I Kallered 6kar tétheten fran Ll LL
knappt 6 000 personer till 7 000 personer. \7 "Q \7 "Q
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HUR SAMMANKOPPLAT BLIR MOLNDAL?

Omvandlingen av vdagar till stadsgator gor att
Mdindals innerstad blir betydligt mer samman-
kopplat &n idag. Ett nytt tydligt strak for gdende
knyter ihop Lindome.

Analysen visar tillgangligheten till gdngnétet, ana-
lyserad med en sd kallad rumsintegrationsanalys
(Space syntax). Analysen tar hinsyn till hur vil
néitet for gdende hanger samman, vilket ger en bild
av hur man som gaende upplever narheten mellan
stadsdelarna. I analysen av strategin har vigar som
forvandlas till stadsgator karterats om enligt stads-
byggnadsriktlinjerna, med oOkad korsningstéthet
och férlangning av befintliga gator.

I Mélndals innerstad innebédr omvandlingen av Bi-
frostgatan och Toltorpsgatan att stadsdelen blir
betydligt mer sammanhéingande 4n idag. Omvand-
lingen av Industrivigen/Sparhagavigen i Lindome
innebéar att det skapas ett tydligt strak for gdende
genom tétorten.

TILLGANGLIGHET TILL GANGNATET

Integration radie 7

B Hog integration
|

Lag integration
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HUR STOR ANDEL AV GRONYTORNA BEBYGGS?

I fortatningsanalysen utgor gronomrédena en vik-
tig begriansning. Parker och gronomraden med re- O %
kreativa varden definieras som ej byggbara, liksom
de flesta omraden med naturvarden (1as mer pa sida
60 och sida 61).

grinyta med rekreativa vdrden bebyggs

_F‘

I foreslagen strategi bebyggs inga ytor med rekrea-
tiva virden. En viss bebyggelse sker 4ndéa pa offent-
liga grona ytor, men da enbart pa gronytor som inte
har bedémts ha ndgra rekreativa varden eller stora
naturvarden. Det kan till exempel handla om grona
vagslanter eller mindre skogsomraden.

BEHOV AV UTREDNING OM GRONYTORNAS
SOCIALA VARDEN

D& det saknas en mer nogrann utredning om de olika
gronytornas rekreativa och sociala varden i Molndal
foreslas har att en sddan tas fram infor kommande
fortatning. Ett exempel pd metodik for att kartlagga
socialavirden idr Sociotopkartan, somtidigare bland
annat anvints i Goteborg, Uppsala och Stockholm.
Sociotopkartan bygger pa bade en brukarvirdering
och en expertvirdering som summerasien avgrans-
ning av sociotopytor med olika vistelsevarden.
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SUMMERING AV DRIVKRAFTER FOR FLERBOSTADSHUS | SCENARIO VISIONSSTADEN

M \ycket stora drivkrafter

[ Stora drivkrafter
Mattliga drivkrafter
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SUMMERING AV DRIVKRAFTER FOR SMAHUS | SCENARIO VISIONSSTADEN

M \ycket stora drivkrafter
I Stora drivkrafter
I Méttliga drivkrafter
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NARA KOLLEKTIVTRAFIK

5,

Att bygga kollektivtrafikndra ar ett av KF-malen.
Kollektivtrafikndra definieras hir som inom 400
m fran kollektivtrafik med minst kvartstrafik eller
inom 800 m fran pendeltagsstation.

MATT

Inom 800 m fran pendeltagsstation eller inom 400 m fran busshallplats
med minst kvartstrafik

UNDERLAG

Kdlla: MdIndals stad

Inom 400 m fran kvartstrafik eller
800 m fran pendeltagsstation
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INOM TATORT

Genom att koncentrera bebyggelse inom téatort kan
véardefull mark sparas.

UNDERLAG

Tatortsgranser. Kalla: MéIndals stad
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NARHET TILL LOKALA TORG

S

®

X
‘

Attbygganéiralokalatorginnebér en drivkraft efter-
som det skapar underlag for handel och service och
bidrar till levande platser. Att utveckla gemensam-
ma motesplatser ingari Vision 2022.

UNDERLAG

Lokala torg. Kdlla: MdIndals stad
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TILLGANG TILL OFFENTLIG SERVICE

S
Q‘O
‘

Offentlig service inom 1T km

[ 33-36 st
// B\ N \\ [ 29-33
S , 25-29
. , . . . 5 Ly ‘ 21-25
Att bygga nira befintlig offentlig service innebéar P . “ i
att redan gjorda investeringar kan utnyttjas béttre. \\ ' r — 13-17
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LAG ANDEL BOENDE

)
O
>
‘

Att bygga nya bostader i omraden dar det idag finns
en lag andel boende oOkar forutsattningarna for
blandstad, vilket 4r en mélsattning i kommunen.

MATT
Andel boende pa NYKO-omraden niva 5
UNDERLAG

Befolkningsdata och NYKO-omraden. Kalla: Méindals stad

Andel boende

. > 80 (%)
[ 60-80

40-60
20-40
<20
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LAG ANDEL BOSTADSRATTER

)
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Att blanda upplatelseformer inom varje kommun-
del 4r en indikator till KF-malet om hallbar tillvaxt.
Malet 4r minst 20 procent av varje upplatelseform
inom respektive kommundel. Mélet uppnés idag for
dganderatter inom samtliga kommundelar, darfor
ingar bara andelen bostadsritter och hyresratter i
modellen. Lag andel skapar en drivkraft for att bygga
flerbostadshus.

MATT

Andel bostadsrétter av total mangd hushall inom respektive forsamlings-
omrade (data finns €] tillganglig for kommundel)

UNDERLAG

Kalla: MéIndals stad

e

Lag andel bostadsrétter

W <20%

>20%
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LAG ANDEL HYRESRATTER

)
O
>
‘

Lag andel hyresréatter

.<20%

>20%

Att blanda upplatelseformer inom varje kommun-
del 4r en indikator till KF-malet om hallbar tillvaxt.
Malet 4r minst 20 procent av varje upplatelseform
inom respektive kommundel. Mélet uppnés idag for
dganderatter inom samtliga kommundelar, darfor
ingar bara andelen bostadsritter och hyresratter i
modellen. Lag andel skapar en drivkraft for att bygga
flerbostadshus.

MATT

Andel hyresrétter av total méngd hushall inom respektive férsamlingsom-
rade (data finns gj tillganglig for kammundel)

UNDERLAG

Kalla: MéIndals stad
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CENTRALA STRAK

N
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‘

. Centrala gang-och cykelstrak
KF-mal nummer 2 handlar om att cka upplevelsen
av trivsel och trygghet i de offentliga rummen. En
grundldggande trygghetsfaktor handlar om att gator
kantas av bebyggelse vilket skapar forutsidttningar
for folkliv och "6gon mot gatan”. Att bygga invid cen-

trala strak som knyter ihop stadsdelarna ar darfor
en drivkraftimodellen.

MATT

20 meter runt centrala strak, utpekade i samrad med Mélindals stad.

UNDERLAG

——

Vaggmittlinjer. Kalla: MéIndals stad
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NARHET TILL GOTEBORGS STADSKARNA

.

%

Avstand till Géteborgs stadskérna

>18 (km)
16 - 18

u- b

I . . o . [ 2- u

Att ha néra till Goteborgs stadskérna paverkar pri- oo
serna pa bostadsratter. Det finns darfor en mark- We o
nadsdrivkraft att bygga i kommunens norra delar. We- 8
B e

. 2 - 4

MATT

Avstand till GGteborgs stadskarna

“\
—
UNDERLAG T
AN
Goteborgs centralstation anvands som centrumpunkt.
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NARHET TILL SPARHALLPLATS ELLER EXPRESSBUSS

.

%

Att ha néra till sparhéllplats eller expressbuss pa-
verkar priser pa bade bostadsrétter och sméahus och

innebar darfor en drivkraft att bygga bade flerbo-
stadshus och smahus.

MATT

Avstand till narmsta sparhallplats eller expressbusshallplats (max 400 m)
UNDERLAG

Utvalda hallplatslagen. Kélla: Vasttrafik

Inom 400 m fran spar- eller
expressbusshallplats

. <400 (m)
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MYCKET URBANA VERKSAMHETER

.

%

Att ha tillgang till mycket handel och service inom
gangavstand paverkar priserna pa bostadsratter och
innebar darfor en drivkraft att bygga flerbostadshus.

MATT

Antal verksamheter med kommersiell service (handel, kaféer, restaurang-
er och kulturverksamheter) inom Tkm

UNDERLAG

Urval av foretag fran Foretagsregistret (PAR) 2013. Kalla: MéIndals stad.
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TILLGANG TILL PARKER

.

%

Att ha tillgang till stora parkytor inom gangavstand
paverkar priset pa bostadsratter och innebéar darfor
en drivkraft for att bygga flerbostadshus.

MATT
Antal kvadratmeter vérdefulla rekreativa gronomraden inom 1km
UNDERLAG

Stadsparker och stadsdelsparker fran Gronplanen. Samtliga ytor smalare
an 20 m och mindre an 0.25 ha har rensas bort. Kalla: MéIndals stad
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NARA VATTEN

.

%

Avstand till ndrmsta vattenyta

W <s0m
[l 50-100
[ 100-200
Att hanératill vatten paverkar priserna pa bostads- m zﬁgjﬂﬁ
ratter, bade att ha offentligt tillgangliga strander och 400-500
kajer inom géngavstand fran bostaden och att bo 500-600
precis invid vattnet. Bdda dessa faktorer utgor dér- 600-700
for drivkrafter for att bygga flerbostadshus. I studien ZD:;OBDG
av Goteborgsregionens bostadsmarknaden var det
néarheten till hav som péverkade priser pd smahus.
Studier i andra stdder har dock visat att &ven andra //\_’ﬂ\'\\
vattenytor har betydelse ocksa fér sméahus. I model- o T T T
len finns darfor en drivkraft att &ven bygga sméahus
néravatten. »

MATT

Avstand till narmsta vattenyta

y ’
UNDERLAG \ %

Utvalda vattenytor fran Terrangkartan. Kalla: Lantméteriet
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STADSGATOR OCH STADSKVARTER

.

%

Bostadsritter i stadsdelar diar gatorna kantas av
bebyggelse och entréerna ligger mot gatan har ho-
gre priser an bostadsratter i stadsdelar med friare
placerad bebyggelse, eller bebyggelse med entréer
vanda fran det offentliga rummet. I stadsdelar med

tydliga stadsgator finns alltsa en storre drivkraft att
bygga flerbostadshus.

MATT

Andel av kvarterets ytterkant (yttre 10 m) som ar bebyggd och andel

av kvarterets entréer som ligger i ytterkant (yttre 10 m). Snittvarde for
NYKO-omraden niva 5.

UNDERLAG

Fastighetsgranser, bebyggelse, adresspunkter ach NYKO-omraden. Kalla
MoIndals stad
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HOG REGIONAL TILLGANGLIGHET

%,

£

Arbetsplatser inom 45 min med bil
. > 453 400
. 446700 - 453 400
. 440000 - 446700
. 433300 - 440 000
. 426 600 - 433 300
419 900 - 426 600

Sméahusmarknaden paverkas av att ha god regional
tillgdnglighet, matt som antal arbetsplatser som néas
inom 45 minuter med bil fran bostaden. I omréden
med hog regional tillgdnglighet finns darfér mar- 413200 - 419900
kandsdrivkrafter for att bygga smahus.

406500 - 413200

399 800 - 406 500

393100 - 399 800
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MANGFALD AV URBANA VERKSAMHETER
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For smadhusmarknaden ar det virdeskapande att ha
tillgdng till manga olika typer av urbana verksam-
heter, det vill sdga att né till exempel bade en mataf-
far, en restaurang och en butik for sdllanképshandel
inom en kort promenad. I omraden med en méngfald
av urbana verksamheter finns dorfor ett marknads-
tryck for att bygga smahus.

MATT

Antal typer av kommersiell service inom 500 m i gatundtet. Totalt fem
typer: livsmedelshandel, 6vrig handel, kaféer och restauranger, kultur-
verksamheter samt kommersiell service (till exempel frisor, skomakare).

UNDERLAG

Urval av féretag fran Féretagsregistret (PAR) 2013. Kalla: Méindals stad.
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verksamheter inom 500 m
. 5
K
| E

2

1

N
~— ——
T
AN
AN
AN
AN
AN
LTI - AN
s T ~N
p N
. N
\ ‘. \\
s \
] / \
i ! \
\ ! !
' i \
/ : i
A A y -
N . \
\ N \
. * \ S -
“ \ \ / P
4 \ . y s
\ \ N It P
} ) \ . et _
! N
I‘ , ‘l /
i / -
! e //
g [}
7 ‘ ! e
{ 'y ~
i ! _ -
\ J - /
N\ Vi P W
\\\ O, ll p—— - -
""""""""" Y N
\
2
— ”
=" = 4
"
/

54



OMRADESEXPLOATERING

.

%

Tathet, métt som exploatering inom 500 m-ruta,
paverkar priserna pa smahus i Goteborgsregionen.
Detta beror troligvis pa att tatheten skapar ett un-
derlag for handel och service. Omraden med hog tét-

het skapar darfor ett marknadstryck for att bygga
sméhus.

MATT
Total BTA inom en 500 m-ruta.
UNDERLAG

Kalla MéIndals stad
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NARHET TILL VARDEFULLA GRONOMRADEN
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Smahus néra vardefulla gronomraden har i genom-
snitt hogre priser i Goteborgsregionen. Virdefulla
gronomraden ar hiar bade iordningstallda parker och
storre gronomraden med rekreativa viarden.

MATT
Avstand till narmsta vardefulla grénomrade.
UNDERLAG

Utvalda ytor fran Grénplanen, omraden med stara natur- och friluftsvar-
den fran OP, natur- och kulturreservat. Kélla: Méindals stad
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LUGNA GATOR

.

%

Smahusmarknaden péverkas av trafikmiljon néra
bostaden. Det 4r mer attraktivt att boiomraden med
laga hastigheter som samtidig har ett vil utbyggt
gatunét. I omraden med sddana kvaliteter finns det
darfor ett marknadstryck for att bygga sméahus.

MATT

Ettindex med tva variabler: Langdmeter gata med maxhastighet 30 km/h
inom 1km fran bostaden samt andel av gatunatet inom 1 km som utgérs
av gator med maxhastighet 30 km/h.

UNDERLAG

Maxhastighet enl. NVDB. Kdlla: Méindals stad
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AVSTAND TILL SPAR/JARNVAG
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Smahusmarknaden i Goteborgsregionen paverkas
av avstandet till motorvéagar och jarnvagsspar, vil-
ket troligvis har att gora med buller. I omraden langt
fran motorvagar och jarnvagar finns darfor ett stor-
re marknadstryck for att bygga sméhus.

MATT
Avstand till nérmsta motorvag och jarnvag.

UNDERLAG

Vagnat fran NVDB, spar fran Terrangkartan. Kalla: Méindals stad och lant-
materiet.

Avstdnd till ndrmsta jérnvég eller motorvég
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SAMMANLAGDA BEGRANSNINGAR

M £ byggbart/redan planerad mark
I Stor begransning

Mattlig begransning
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NATURVARDEN
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Mark med stora naturvirden utgoér en begrinsning
for byggande. I naturreservat och Natura 2000-om-
raden gar det inte att bygga bostdder i modellen. Att
antal andra naturomraden utgoér en stor begrians-
ning for byggande.

UNDERLAG

Naturreservat, Natura 2000, omraden med stora naturvarden (R7 i OP),
Adelldvsskagar, Angs-och hagmarker, Nyckelbiotoper, Naturminnen. Kalla

Mdlndals stad

M EJ BYGGBART
Naturreservat, Natura 2000
M STOR BEGRANSNING

Omraden med stora naturvérden (R7 i OP), Adellévsskogar, Angs-och

hagmarker, Nyckelbiotoper, Naturminnen
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VARDEFULLA REKREATIONSOMRADEN

M EJ BYGGBART

Omraden med stora friluftsvarden (Ré i OP), Naturomraden och parker

enligt Gronplan. Ytor for ndrrekreation utpekade av Méindals stad.

Ytor med stora rekreationsvirden kan inte bebyggas
imodellen.

UNDERLAG

Omraden med stara friluftsvarden (Ré6 i OP), Naturomraden och parker

enligt Gronplan. Ytor for narrekreation utpekade av Mdindals stad. Kalla:
Mélindals stad
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KULTURVARDEN

Ytor med kulturvirden utgdér en begriansning for
byggande i modellen. Storst begriansning har bygg-
nadsminnen som réknas som ej byggbara. Kultur-
reservat, fornlamningar och omraden med stora

kulturhistoriska virden enligt OP innebér en lagre
begrénsning.

UNDERLAG

Byggnadsminnen (Mdindals stad), Kulturreservat (Ldnsstyrelsen och
Mélndals stad), Fornlamningar (Riksantikvariedmbetet), omraden med
kulturhistoriska varden (MéIndals stad)

M EJ BYGGBART
Byggnadsminnen
B STOR BEGRANSNING
Kulturreservat (nationella och kommunala), Fornlamningar (omraden och
linjer)
MATTLIG BEGRANSNING

Omraden med stora kulturhistoriska varden (R8 i OP)
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STRANDSKYDD

M EJ BYGGBART

Strandskydd
R<
i T T N P
100 meter upp paland ochlikalangtutivattnet finns 5 - )
strandskydd, langs hav, sjéar och vattendrag i Sve- \/ \ R !
rige. Pa nagra platser ar strandskyddet borttaget, \ s \ N
exempelvis i en del planlagda omraden. Pa kansliga (\
platser ar istdllet strandskyddet utékat till 200 eller \]
300 meter. Strandskyddet innebér att marken réak- |
nas som ej byggbar. é
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SKYDDSAVSTAND

Kring transportleder for farligt gods, nira natur-
gasledningar och néra kraftledningar finns det en
olycksrisk vilket innebir en begransning for byg-
gandet. Hur stor begridnsningen ér beror pa skydds-
objektet. Inom 30 meter fran transportleder for far-
ligt gods och nira naturgasledning och kraftledning
anses marken ej byggbar. Langre fran transportleder
for farligt gods finns en viss begriansning.

UNDERLAG

Kalla: MéIndals stad

M EJ BYGGBART

30 m fran véag och jarnvag, 25 m fran naturgasledning, 50 m fran kraftled-
ning Gver 130 kV, 100 m fran kraftledning 400 kV

B STOR BEGRANSNING

30-100 m fran vag, 30-80 m fran jarnvag
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VERKSAMHETSOMRADEN

Verksamhetsomrdden kan innehdlla storande el-
ler skrymmande verksamheter som inte dr ldmpligt
att blanda med bostader, och innebar darfor en be-
gransning for byggande. Ikea och Astra utgoér omra-
den som inte kan bebyggas i modellen, medan 6vriga
verksamhetsomraden ar en stor begransning.

UNDERLAG

Kalla: MéIndals stad

.

M EJ BYGGBART
Ikea och Astra
M STOR BEGRANSNING

Ovriga verksamhetsomraden
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FORORENAD MARK

Fororenad mark behover troligvis saneras for att
kunna bebyggas vilket fordyrar byggprocessen. For-

orenad mark utgor darfor en mattlig begransning i
modellen

UNDERLAG

Kdlla: MéIndals stad

MATTLIG BEGRANSNING
50 m buffer runt punktobjekt
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RISKOMRADE FOR OVERSVAMNING

MATTLIG BEGRANSNING
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RESERVAT FOR HOGHASTIGHETSBANA

Trafikverket utreder olika alternativ for dragning av
hoghastighetsbana. De foreslagna korridorerna ut-
gbr en mattlig begransning for byggande.

UNDERLAG

Kalla: Trafikverket
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MATTLIG BEGRANSNING

Mgjlig dragning av ny hdghastighetsbana
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SODERLEDEN

For att inte oka belastningen pa Soderleden ar Tra-
fikverket restriktiva till ny bebyggelse inom 1 km
fran vagen.

UNDERLAG

Utvalda vagmittlinjer. Kalla: MéIndals stad

MATTLIG BEGRANSNING
1km fran Soderleden
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VARDEFULL JORDBRUKSMARK
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Jordbruksmark har varden bade ur produktions- och kulturvardessyn-
punkt och utgdr darfor en begransning for byggande.

UNDERLAG

Kalla: MéIndals stad

M STOR BEGRANSNING

Bevarad jordbruksmark (R9 i OP)

70



BEBYGGD MARK
EJ BYGGBART
15 m buffer runt byggnader ( gj vissa mindre byggnader samt byggnader

med ekonomi- och komplementfunktion), vdgar och jdrnvagar

I
=
E p

Redan bebyggd mark innebér en tydlig begrinsning
for ny bebyggelse da den redan ar i ianspraktagen
och har ett hogt ekonomiskt véarde. I modellen rivs
inga byggnader, gator och jairnvagsspar.
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PAGAENDE PLANERING
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Omraden som ar under planering ses som reseverad
for bebyggelse och kan i modellen inte pekas ut som
mojliga fortatningsytor.

UNDERLAG

Kdlla: MdIndals stad
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EJ BYGGBART

Pagaende detaljplaner och detaljplaner med byggratter kvar
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AVSAKNAD AV VAGINFRASTRUKTUR
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Avsaknad av gator i ndrheten av ny bebyggelse inne-
béar 6kade kostnader for infrastruktur i samband
med exploatering. Att bebygga ytor med god tillgang

painfrastrukturinnebirbade mindre kostnader och
effektivare resursutnyttjande.

UNDERLAG

Véagndt. Kalla: Méindals stad

MATTLIG BEGRANSNING

Mer an 50 m till vaginfrastruktur
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KUPERAD MARK
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Att bygga pa kuperad mark stdller hogre krav pa
bland annat konstruktionslésningar och innebér
darfor en begransning for byggande.

UNDERLAG

Terrangkartan. Kélla: Lantmateriet

MATTLIG BEGRANSNING

Stora ytor som lutar mer an 20 % (1:5)
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