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BAKGRUND OCH SYFTE

Det pagar omfattande planering i Flemingsberg. De-
taljplan for del av Hilsovigen dr antagen. En avgo-
rande fraga for Halsovigen attraktivitet ar dess bot-
tenvaningar och innehéllet i dessa. For planeringen
och programmeringen av dessa lokaler kriavs en ana-
lys av framtida gangfloden.

Spacescape har blivit tillfragade av Huddinges kom-
mun och byggherrarna for detaljplanen att ta fram
gangflodesprognoser for framtida etapper i Fle-
mingsbergs utveckling och att tillsammans med
NIRAS gora en marknadssanalys. Med det som un-
derlag ska den kommersiella strategi for Hilsovigen
som tidigare tagits fram av Tengbom kompletteras
ochutvarderas (Tengbom, 2017).
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FLEMINGSBERGS UTVECKLING

UTVECKLING AV  ETABLERINGS- OCH
STUDIEORTEN FLEMINGSBERG

Ar 2018 finns i Flemingsberg ca 15 000 arbetstill-
fillen och 18 000 studenter (Huddinge kommun,
2018). Det ar svart att exakt forutse den framtida
utvecklingen av antal arbetsplatser och studerande,
men ar 2030 forvéntas det finnas ca 20 000 nya ar-
betsplatser och ca 15 000 fler studenter. Kartan visar
omraden for tillkommande bebyggelse for verksam-
heter 2018 - 2050. Inom de lila omradena planeras
framforallt lokaler for ytterligare sjukvard, forsk-
ning, hogre utbildning och rattsvisende men dven for
tjansteintensiva branscher inom IT, finans, fastighet
mm. Bld omréden nedan indikerar omraden dar verk-
samheterna sannolikt kommer vara av en varierande
karaktér.

Tabellen nedan visar férvintat antal nya arbetsplat-
ser och studenter till etapperna 2022, 2025 och 2030.

Ar Arbetsplatser Studenter

2022 1000 5000

2025 2000 8750

2030 20 000 15000
TABELL:

antal nya arbetsplatser och studenter till etapper i flemingsbergs utveck-
ling.

antal nya arbetsplatser och dess lokalisering fram till 2050
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UTVECKLING AV BOSTADSORTEN FLEMINGSBERG

Inom rédmarkerat omréde i kartan finns idag ca 15
000 invanare. Januari 2018 4r ca 600 bostider un-
der byggnation och under 2018 &r det planerad pro-
duktionsstart av ytterligare ca 800 bostédder. Sam-
manlagt kommer ca 15 000 nya bostader byggas
2015-2050 (Huddinge kommun, 2018). Nedan vi-
sas en tabell av omréden for tillkommande bostads-
bebyggelse 2018 - 2050.

Nr | Namn Arbetsplatser | Inflyttning ar
3 Campus Flemingsberg,e1 | 433 2018

7 Visattra ang 150 2019

1 Halsovagen 800 2021 - 2024
4 Stadscentrum, e 1 300 2021 - 2022
3 Campus Flemingsberg, e2 | 550 2022 - 2025
6 Fortatning Visattra 200 2023 - 2024
8 Bjornkulla 4000 2024 - 2044
4 Stadscentrum, e 2 700 2025 - 2029
2 Norr om Grantorp 2000 2025 - 2035
5 Flemingsbergsdalen 4000 2030 - 2050
6 Fortatning Visattra 1200 2030 - 2034
3 Campus Flemingsberg, e 3 | 1000 2036-2045

TABELL:

Nya bostadsprojekt fram till 2050.

Nya bostadsprojekt fram till 2050
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METOD

For att analysera framtida gangfldden anvands en
analysmetod som utvecklats av Spacescape. Meto-
den bygger pa gatunitets struktur, malpunkter, tit-
het samt uppskattad fardmedelsfordelning och har
visats sig ha stor traffsdkerhet gentemot observe-
rade gdngfloden i tidigare studier (Spacescape, 2017
och 2018). I Flemingsberg kan metoden forklara ca
90 % av de observerade flodena.

RESOR

Gangflodena delas i analysen upp i resor fran bo-
staden, arbetsplatsen och fran skolor och hogskolor
samt besdkande till det nya stadsdelscentrumet.
Malpunkterna ar bostader, arbetsplatser, lokal ser-
vice, busshéallplatser samt stationsuppgangarna till
pendeltaget.

Antaganden om antal resor och fardmedelsférdel-
ning for boende, arbetande och studerande pa hog-
skola har baserats pa den resvaneundersdkningen
som genomfordes av Stockholms ldns landsting
2015 (SLL, 2015). Antaganden om fardmedelsfor-
delning till och fran grundskolor har baserats pa un-
dersokningar som gjorts av Huddinge kommun och
Trafikverket (Huddinge kommun, 2017. Trafikver-
ket, 2012). Antagande om antal besdkande samt
resornas fardmedelsférdelning till det planerade
stadsdelscentrumet har baserats pd bedéomningar
gjorda av NIRAS for denna studie.

Fardmedel Gang Buss Pendeltag

ARBETSRESOR FRAN BOSTADEN

Andel (%) 5 5 30

FRITIDSRESOR FRAN BOSTADEN

Andel (%) 15 5 10

RESOR TILL/FRAN ARBETSPLATSER

Andel (%) 5 20 20

RESOR TILL/FRAN HOGSKOLOR

Andel (%) 5 30 65

RESOR TILL/FRAN GRUNDSKOLOR

Andel (%) 40 10 10
TABELL:

Uppskattad fardmedelsfordelning (vardagsdygn)
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GANGFLODESOBSERVATIONER

Géangflodesobservationer har genomforts for att ge
en bild av omradets floden idag och for att kontrol-
lera och kaliberera analysmodellen. Observationer
har gjorts 10 minuter pa varje plats mellan 16.00 och
17.30 en vardag i maj 2018. Dygnsfloden uppskattas
genom att multiplicera rusningsflodet per timme
med 10.

Observationerna visar att de storsta flodena i om-
radet finns fran den sddra stationsuppgangen, det
stora antalet arbetande och studerande genererar
mycket stora fldden fran stationen som sedan avtar
langs Blickagdngen genom sjukhusomradet. Langs
norra sidan av Hilsovigen ar de observerade flodena
ca 2 000 passerande per dygn. Det motsvarar unge-
far flodet langs lokalgator i centrala Sundbyberg sa-
som Rosengatan och Kyrkogatan (fler gdngflodesre-
ferenser redovisas pa s. 12).

OBSERVERADE GANGFLODEN
(passerande per dygn)

>15 000

- 10 000 - 15 000
L]

E ]

. ]

L]

6 000 - 10 000
4000 - 6 000
2 000 - 4 000
1000 - 2 000
500 - 1000
200 - 500
100 - 200
< 100

KARTA:

Observerade gangfléden (passerande per dygn). Maj 2018.
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GANGFLODESPROGNQS 2022

Ar 2022 forvintas den forsta etappen av bebyggel-
sen pd Hélsovéigen sta klar. 130 ldgenheter och 60
studentldgenheter, inklusive fem lokaler mot Hélso-
vagen pa sammanlagt 423 kvm planeras pa tomten
niarmast Flemingsbergs centrum (Tengbom, 2017).
Fler arbetsplatser och studenter kring sjukhus- och
campusomridet samt nya bostéder i Visatra dng och
stadscentrum bidrar ocksa till storre gangfloden i
hela omradet.

Vid den planerade bebyggelsen lings Héalsovigens
norra sida forviantas gangflodena cka fran ca 2 000
passerande per dygn till ca 2 800. Trots de 6kade
gangflodena och nérheten till Flemingsbergs centr-
um bedéms potentialen for lokalerna i gatuplan
dnnu vara relativt begrénsad, eventuellt kan det bli
svart att fylla alla fem lokaler med utatriktade verk-
samheter redan 2022.

PROGNOSTISERADE GANGFLODEN
(passerande per dygn)

>15 000

- 10 000 - 15 000
L]

E ]

. ]

L]

6 000 - 10 000
4000 - 6 000
2 000 - 4 000
1000 - 2 000
500 - 1000
200 - 500
100 - 200
< 100

Wl Vebdd D] - /“/‘ N
| bui L%

KARTA:

Prognostiserade gangfléden (passerande per dygn).
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GANGFLODESPROGNOS 2025

Ar 2025 forviantas den hela planerade bebyggelsen
langs Halsovégen sta klar, med ca 800 bostéder och
totalt 17 lokalerigatuplan pa sammanlagt1433kvm.

Géangflodena langs Halsovigens norra sida forvan-
tas d& ha okat till 3000 - 3 500 passerande per dygn.
Géngflodena i sjukhus- och campusomradet okar
ocksa fortsatt pa grund av den fortsatta utveckling-
en av arbetsplatser och studenter. For att Halsova-
gen ska bli ett innehallsrikt strak som kan locka det
stora antalet arbetande och studenter fran andra si-
dan vagen och konkurrera med ldgen ldngs exempel-
vis Blickagangen ar det viktigt att atminstone nagra
attraktiva caféer och restauranger lyckas etablera

sig.

PROGNOSTISERADE GANGFLODEN
(passerande per dygn)

>15 000

- 10 000 - 15 000
L]

E ]

. ]

L]

6 000 - 10 000
4000 - 6 000
2 000 - 4 000
1000 - 2 000
500 - 1000
200 - 500
100 - 200
< 100

R NN,

S

. ‘
N/

KARTA:

Prognostiserade gangfléden (passerande per dygn).
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GANGFLODESPROGNOS 2030

Ar 2030 forvintas storre delen av Norr om Grantorp
samtendel avbostidderaistadscentrum och Bjérnekul-
la sté klart. En del av Huddingevagen har 6verdackats
och en stor méngd arbetsplatser tillkommit i stadscen-
trum och i sjukhus- och campusomradet tillsammans
med dnnu fler studenter. Detta gor att gangflddena okar
istora delar avomradet, ocksd langs Halsovigen.

Det prognostiserade gangflodet 4 000 - 4 700 paseran-
de per dygn motsvarar ungefar flodet langs Sturegatan
icentrala Sundbybergellerlangs Bondegatan pa Soder-
malm i Stockholm. Potentialen for lokalerigatuplan ar
betydligt storre dn tidigare men beror fortsatt pa att
kunder kan attraheras fran sjukhus- och campusom-
radet. Om bebyggelsen lyckas skapa ett attraktivt och
aktivt strak bedoms hela striackan langs Halsovigen
kunna fyllas med olika typer avlokaler i gatuplan.

PROGNOSTISERADE GANGFLODEN
(passerande per dygn)

>15 000

- 10 000 - 15 000
L]

E ]

. ]

L]

6 000 - 10 000
4000 - 6 000
2 000 - 4 000
1000 - 2 000
500 - 1000
200 - 500
100 - 200
< 100

KARTA:

Prognostiserade gangfléden (passerande per dygn).

-
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GANGFLODESREFERENSER

SUNDBYBERG

LANDSVAGEN (VID TORGET)
JARNVAGSGATAN (VID STATIONEN)
ESPLANADEN

STATIONSGATAN

STUREGATAN

HUMBLEGATAN
PRASTGARDSGATAN
KYRKOGATAN

ROSENGATAN

TULEGATAN

TALLGATAN

DIAGRAM:

I
. 11700
I 5 000

I 4900

I 4400

BN 3000

BN 2500

BN 2100

Emmm 1900

mEm 1300

EEm 1300

Observerade gangfigden langs gator i Sundbyberg och Stockholm (passerande per dygn).

STOCKHOLM

DROTTNINGGATAN
HAMNGATAN
GOTGATAN
OSTGOTAGATAN
KUNGSHOLMSGATAN
VASAGATAN

TJARHOVSGATAN
BONDEGATAN

VATTUGATAN
MALMTORGSGATAN

VASTRA TRADGARDSGATAN

I 78 000

I 55 000

I 29 000
I 9 600

BN 9000

s 7700

B 6000

BN 4200

I 3300

| 3000

I 1200
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FLODEN SKAPAR OLIKA LAGEN

Flodena av gaende utgor potentiella besokare for
olika typer av verksamheter i byggnaderna. Men
platsens forutsattningar sasom gaturummets och
bebyggelsens utformning samt klustereffekter for
handel och restauranger paverkar ocksa potentialen
for lokalerigatuplan.

For att ge en bild av vad de prognostiserade gangflo-
dena i Flemingsberg innebéar redovisas referenser
fran Sundbyberg och Stockholm. Gangflodet langs
Hélsogatans norra sida idag; ca 2 000 passerande
per dygn, motsvarar ungefar Rosengatan i centrala
Sundbyberg, en lokalgata med mycket fa kommer-
siella lokaler i gatuplan. Det prognostiserade gang-
fléden for 2030; 4 000 - 4 700 passerande per dygn,
motsvarar istdllet Sturegatan, en central shopping-
gata som korsar Rosengatan men som ar fylld med
med handel, restauranger, caféer, och andra typer av
lokaler.

Léangs Blickagdngen prognostiseras fléden for 2030
som kan jamforas med Ostgdtagatan pd Sédermalm
och frdn campusomradet ner till den s6dra stations-
uppgangen prognostiseras floden i samma storleks-
ordning som pa Gotgatspuckeln.

GANGFLODESANALYS / 13



LAGESKARTA 2030

Baserat pd de prognostiserade gangflodena samt
platsens forutsittningar i 6vrigt har bebyggelsen
mot Héilsogatan, Blickagangen och Alfred Nobels
allé kategoriserats efter dess ldgespotential for loka-
lerigatuplan.

Léagena ger en indikation om potentialen for méng-
den och typen av lokaler i gatuplan. Den planerade
bebyggelsen langs Hilsogatan beddms kunna fyllas
med en blandning avhandel, restauranger och andra
lokaler, men Blickagdngen kan utgora konkurrens
om lokalytan.

LAGE GANGFLODE VERKSAMHET
>7000 Handel/
restauranger
> 3000 Blandning handel/
restauranger och

andra lokaler

> 1000 Bostader eller
ej utatriktad
verksamhet.
Enstaka lokaler

<1000 Bostader eller
€] utdtriktad
verksamhet

TABELL:

Lagespotential for lokaler i gatuplan baserat framst pa prognostiserade
gangfloden, men ocksa pa platsens férutsattningar i Gvrigt.
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BEROV AV NYA YTOR TILL 2030

Utifran den forvantade utvecklingen av bostéader,
arbetsplatser och nya studenter i Flemingsberg har
NIRAS gjort en beddmning av hur mycket verksam-
heter som kan tillkomma fram till &r 2030 och var
de kan hamna. Eftersom den foérvidntade utveck-
lingen ar osédker sa ar ocksd bedéomningarna unge-
farliga. Kommunen beddmer att den stora 6kningen
av antalet arbetande kommer ar 2025-2030. Aven
for boende bedéms en stor del av 6kningen komma
2025-2030. Okningen av de studerande kan antas bli
jamnare 6ver hela perioden 2018-2030.

RESTAURANG OCH CAFE VID HALSOVAGEN

Det totala behovet i hela Flemingsberg bedoms vara
ca 2 800 nya kvm for restaurang och café fran 2018
fram till 2030.

Vidare bedéms drygt hilften av denna yta, dvs ca 1
500 kvm kunna tillkomma vid, eller i anslutning till,
Hélsovigen. Med ”i anslutning” avses i princip i de
planerade huskropparna utmed Halsovégen eller i
sjukhuset eller i hogskolorna. Det kommer finnas
ett behov av nya bra lunchkrogar kompletterat med
hamtmat bade pa luncherna och kvallstid.

Framtillar 2022 bedéms det finnas behov aven krog
pa200-250kvm. Ar2022-2025 kan det finnas behov
avytterligare en krog pa 200-250 kvm. Den stora ok-
ningen kommer ar 2025-2030. Da kan det behovas
ytterligare ca1 000 kvm.

Totalt kan det under hela perioden 2018-2030 bli ca
1500 kvm. Det kan vara uppdelat pa 5-6 krogar om
200-250 kvm vardera och négra bistroer/caféer om
ca 100-150 kvm vardera. Huvuddelen av de lokaler
som beskrivs i den kommersiella strategin dr saledes
for sma for att bli bra restauranger, vilket ocksé pa-
pekasistrategin. Liaget mot sydvist utmed Halsova-
gen dr annars utméarkt for serveringar.

DAGLIGVAROR

Det finns redan tva stora butiker i Flemingsberg,
NyaPulsenvid Hilsovidgen och Ica MaxiiFlemings-
bergsdalen. Dagligvaruforsiljningen i butik i cen-
trala Flemingsberg bedéoms kunna ¢ka med ca 150
Mkr (den totala efterfragan okar mer, men en del tas
av e-handel mm).

En stor del av 6kningen bedéms kunna tas om hand
av Ica Maxi och Nya Pulsen. Mojligen kan det finns
behov av en liten butik pa ca 150 kvim fram mot 2030.
Men den bor vara tydligt profilerad och erbjuda né-
got som avviker fran de tva stora butikerna, t ex en
deli-butik.

OVRIG HANDEL

Konkurrensen fran e-handel och stora kopcentra ar
hard. Detkan danda finns utrymme for ett eller ett par
foretag, t ex inom inredning. Rakna med 200 kvm pa
Haélsovégen.

OVRIGA FORETAG

Med sd ménganyaboende, arbetsplatser och studen-
ter kan det finnas marknad for minst ett tiotal nya
sma foretag som siljer tjanster av olika slag. Det kan
vara méklare, frisorer, skonhetssalonger, skriaddare
etc. De kan finnas behov av totalt 500 kvm pa Héal-
sovédgen. Denna typ av foretag behover ofta lokaler
pa 50-100 kvm. Dessutom bedoms ett gym pa ca 800
kvm behovas pa Halsoviagen fram mot 2030.

Typ av verksamhet Behov av nya ytor (kvm)

2022 2025 2030 2018-2030
Restaurang och café | 250 250 1000 1500
Handel 0 0 350 350
Gym 0 0 800 800
Ovrigt 100 100 300 500
Totalt 350 350 2450 3150

TABELL:

Uppskattat ytbehov for olika verksamheter till 2030 vid eller i anslutning
till Halsovagen.
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REKOMMENDATIONER

TOTALT BEHOV AV NYA YTOR TILL AR 2030

Det totala behovet av gatuplansytor vid eller i an-
slutning till Halsovagen bedéms vara ca 3 150 kvm.
I den kommersiella strategi framtagen av Tengbom
planeras for ca 1433 kvm lokaler i gatuplan i Huges,
Concents, Brabos och Riksbyggens fastigheter.

I detta ldge bor ytorna i forsta hand anvandas for
restaurang/café. Har finns majlighet till bra solldgen
mot sydvéist. Som ndmnts behdvs da nagra storre lo-
kaler. Det kan ocksa finnas plats for nagon eller nag-
raméklare, frisorer, skonhetssalong eller liknande.

Ettviktigt skal till att skapa utrymme for nagra kro-
gar pd 200-250 kvm och nagot café i de nya husen pa
Haélsovégen, ar att den stora méngden arbetande och
studenter finns pa andra sidan viagen och dessutom
en bit in i husen. Det kréavs darfor en kritisk massa
och attraktivitet for att locka ménniskor 6ver Hélso-
vagen.

Det kan invindas att en stor del av restaurangkun-
derna far en bit att ga, vilket 4r en nackdel t ex vid
daligtvader. Det ar dock svart att se battre alternativ
till serveringar, om man vill ha ett levande gatuplan.
Vi bedomer att bra hamtmat, ocksa kvallstid, kom-
mer att bli ett viktigt konkurrensmedel. Gym mm far
inrymmas pa andra hall kring Halsovéagen.

HALSOVAGENS UTVECKLING 2022 - 2030

Det kan finnas ett glapp fran det att lokalerna ar
klara tills det att alla boende och arbetande finns pa
plats fram mot ar 2030. Troligen kommer det krévas
laga lokalhyror och/eller tillfalliga verksamheter
under en ganskalang period. Detta kommer att blien
ekonomisk pafrestning pa fastighetsigarna.

Sjalvklart ar det bra for verksamheterna ju tidigare
arbetande och boende flyttar in. Om manga arbetan-
de och boende tillkommer ar 2025 eller 2026, borde
det ga att fa de 1 433 kvim ovan att fungera relativt
vél (men troligen med ldga hyror). Vi bedémer som
namnts att bra himtmat kommer att bli ett viktigt
tillskott till dagskassorna. Det totala kundunderla-
get blir stort redan kring ar 2025.

Observera att NIRAS bedémningar i huvudsak av-
ser behovet norr om Huddingevigen. Néar Flemings-
bergsdalen, Bjornkulla och Visattrabyggs ut och for-
tatas pa sikt kommer det att behdvas mer ytor, t ex i
anslutning till Ica Maxi.

DEN FRAMTIDA TYNGDPUNKTEN NORR OM
HUDDINGEVAGEN

Blickagédngen fran stationen forbi hogskolan och
upp till sjukhuset utgor idag en pulsader genom Fle-
mingsberg norr om Huddingevégen. Det 4r sannolikt
att det kommer fortsitta vara det dven i framtiden.

Darfor ar det sarskilt viktigt att det skapas goda
forutsattningar for restauranger och andra publika
verksamheter dven pa Hilsovdgens norra sida. Kan-
skeblirdebasta flédenaunderlunchtid men det &ren
braboérjan. Samtidigt ska det byggas méngabostader
vilket ocksa kan skapa fldden kvéllstid, om Héalsové-
gen blir attraktiv. Det framtida resecentrumet med
enmer attraktiv nordlig utgang fran stationen skulle
ocksé stodja den framtida Halsovigen.
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