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GOTT OM PLATS ATT BYGGA | AVESTA

Denna utbyggnadsanalys av Avesta bygger pa en di-
gital kartmodell 6ver forutsittningarna for att byg-
gaiAvestatatort.

Forutsattningarna handlar bdde om var det finns
drivkrafter for att bygga och var det finns begrans-
ningar. Drivkrafter och begriansningar baseras pa
kommunens mal och riktlinjer, samt marknadsana-
lyser. Genom att i en digital kartmodell viga sam-
man drivkrafter och begransningar har mojliga ut-
byggnadsytor identifierats.

Analysen visar att det finns gott om plats att bygga
i Avesta. Den totala utbyggnadsytan dr 130 hektar,
vilket skulle innebéra cirka 10 000 bostidder Da utgar
vi fran bebyggelse pa mellan tva och fem vaningar.
Med samma byggnadstakt som idag innebéar det att
marken ricker fram till 2060. Den goda tillgdngen
pamarkinnebar att det finns mojlighet att prioritera
bebyggelse i omraden dar fortitning ar langsiktigt
hallbar, och bidrar till en battre stad for bade nya och
gamla Avestabor.

Analysen visar att drivkrafterna for att bygga ar
storst centralt i Avesta: i stadskdrnan och Koppar-
dalen. Drivkrafterna har ar framforallt tillgang till
kommersiell och offentlig service, narhet till park
och vatten samt potential for bra kollektivtrafik om
Avesta station utvecklas. Samtidigt finns mycket
mark centralt som helt saknar begridnsningar for
byggande.

Total utbyggnadsyta:

130 hektar

Antal nya bostdader:

10 000 st
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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Axel och Margaret Ax:son Johnsons stiftelse beslu-
tade hosten 2015 att avsétta resurser for att ge Av-
esta kommun en visionér stadsplan for ett framtida
Avesta. Spacescape har darfor anlitats for att utreda
férutsattningar och potential for Avesta. Som en del
idetharen analys avutbyggnadspotentialen genom-
forts.

SYFTE

Utbyggnadsanalysen syftar till att, utifrdn kom-
munala mal och riktlinjer, samt marknadskrafter,
identifiera ytor som ar mojliga att bebygga. I arbetet
analyseras ocksa vilka lagen som har storst driv-
krafter for utbyggnad. Analysen ska fungera som ett
kunskapsunderlag till Avesta stadsplan vad géiller
att prioritera liagen for ny bebyggelse och stadsut-
veckling.

—)

STADSPLAN
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AVGRANSNING

AVGRANSNING

Utredningen ar geografiskt avgriansad till Avesta
tatort med ett bufferomrade pa 1 km. Med hjalp av
kommunens GIS-data och offentliga kommunala
mal identifierades riktlinjer om utbyggnadsbehov

och begransningar.

Rapporten hanterar inte hur ny bebyggelse och of-
fentliga friytor som parker och torg bér utformas.
Inte heller huruvida vissa utbyggnadsytor kan vara
mer eller mindre kontroversiella att bebygga.
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ANALYS AV DRIVKRAFTER OCH BEGRANSNINGAR

IDENTIFIERING AV DRIVKRAFTER OCH BE-
DRIVKRAFTER

Analysmodellen, som illustreras har till hoger, ut-
gor forsta steget i Avestas utbyggnadsanalys. Ana-
lysmodellen bestar av fyra falt, varav tva beskriver
begriansningar och tva beskriver drivkrafter. For att
beskriva drivkrafter och begriansningar for utbygg-
nad fran saval ett politiskt som ett marknadsmaés-
sigt perspektiv dr utbyggnadsanalysen uppdelad i
fyrateman. Kommunala mél och marknadens efter-
fragan klargor drivkrafter medan utbyggnadsfrihet
och utbyggnadsutrymme beskriver olika former av
begransningar.

Inom tdtort
Nérhet till tagstation Nérhet till park

Centrala strak Narhet till vatten

o Tillgang till offentli i Tillgang till urbana verksamheter
KOMMUNALA MAL illgang till offentlig service gang

Avser den exploatering som kravs for en hallbar stadsutveckling och drivs
av kommunala malsattningar hamtade fran kammunens vision och plane- '
ringsriktning for ny dversiktsplan. Planlagd mark

Bebyggd mark

o Avsaknad av infrastruktur
MARKNADENS EFTERFRAGAN

) ° ) . Kuperad mark
Drivs av marknadens efterfragan och betalningsvilja. Som underlag an-

vands Spacescapes och Evidens studier av Stockholmsregionen som for-
klarar bostadsmarknadens vardering av stadskvalitet. Studierna forklarar
har bostadspriserna till cirka 90 procent.

Avser den juridiska och politiska dimensionen som begransar mgjligheten
att bebygga ett omrade, till exempel skyddad mark av olika slag.

UTBYGGNADSUTRYMME

Avser byggbarheten och begransas av stadens fysiska form och infra-
struktur, till exempel mangden obebyggd yta.

BEGRANSNINGAR
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UTBYGGNADSMODELL

Den modell som anvénts i utredningen har arbetats
fram under flera ar tillsammans med stadsbygg-
nadskontoret i Stockholm, Goteborg och fore detta
Regionplanekontoret, med stdd i den senaste stads-
byggnadsforskningen. Sammanvégningen av driv-
krafter och begriansningar, har genomforts i samar-
bete med Avesta kommun.

I utbyggnadsmodellens forsta steg kartlaggs for-
utsattningarna for utbyggnad. Genom en analys av
kommunala utbyggnadsmal och utbyggnadsfrihe-
ter, marknadens efterfragan och fysiskt utrymme
summeras drivkrafter och begridnsningar i GIS,
vilket resulterar i bade kartor och statistik. Sum-
meringen gors med hjilp av kommunala strategiska
planeringsdokument kompletterat med den senaste
forskningen om bland annat marknadskrafter.

Utbyggnadsytoridentifieras genom en sammanslag-
ning av summerade drivkrafter och begriansningar.
Foljande steg innebar att utbyggnadsvolymer, alltsa
antalet bostdder, beraknas med utgangpunkt i de
ytor som identifierats. Olika starka drivkrafter mo-
tiverar olika grader av exploatering och val av bebyg-
gelsetyper.

DRIVKKRAFTER
BEGRANSNINGAR

SUMMERADE
DRIVKRAFTER

SUMMERADE
BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADSYTOR

UTBYGGNADSVOLYMER

FIG: Identifiering av utbyggnadsvolymer. lllustrationen visar hur utbyggnadsvolymer beraknas genom en analys av drivkrafter och
begransningar, framtagande av exploateringsbara ytor samt berakning av volymer mdtt i antalet bostader.
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MARKNADENS UTBYGGNADSTRYCK

DEN SAMLADE POTENTIALEN SETT UTIFRAN
MARKNADENS DRIVKRAFTER

Kartan redovisar en sammanvéigning av drivkrafter
inom omradesavgransningen utifran identifierade

marknadstryck.

Utbyggnadstryck drivs av marknadens efterfragan.
Spacescape har tidigare genomfort en studie av be-
talningsvilja for bostadsratter i Halmstad vilken
motiverat flera av analyserna av marknadens fortét-
ningstryck (Spacescape och Evidens 2014).

KARTA: SUMMERING UTBYGGNADSTRYCK

= Stdrre drivkrafter

Mindre drivkrafter
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KOMMUNENS UTBYGGNADSBEHOV
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DEN SAMLADE POTENTIALEN SETT UTIFRAN
KOMMUNENS DRIVKRAFTER

Angivet i Avestas oversiktsplan (2007) ar ambitio-
nen att bland annat fylla luckor i staden och utnyttja
befintlig infrastruktur. En del av detta beskrivs som
att fullfolja satsningen pé stadsfornyelseprojektet
i Koppardalen och att integrera det med centrum,
men ocksé att starka stadskaraktidren samt underla-
get till befintlig service centralt i Avesta och Krylbo.

Att fortata i bebyggelseglapp néra stationerna bor
ocksé ses som en viktig strategi for hallbar utveck-
lingiAvesta, da jarnvigsstationernabeskrivs somen
regional knutpunkt.

KARTA: SUMMERING UTBYGGNADSBEHOV
= Stdrre drivkrafter

Mindre drivkrafter
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SUMMERING AV DRIVKRAFTER
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MYCKET STORA DRIVKRAFTER ATT BYGGA
CENTRALT | AVESTA TATORT

Summeringen av drivkrafter baseras pd en sam-
manvagning av kommunens vision och mal for hall- y
bar fortatning i oversiktsplanen samt marknadens " '
efterfragan av bostdder. I de ytor dar det finns bade
en politiska méal och en efterfragan fran marknaden
uppstar mycket stora drivkrafter.

by
.

Kartan visar framfor allt pd mycket stora drivkraf-
tericentrala Avetsa dar det 4r narmast till bade tag-
station och befintlig service. Stora drivkrafter finns
ocksdiKrylbo. Méattliga till sma drivkrafter finns for
en fortatning av bostader i Hogbo medan drivkraf-
terna i modellen ar obefintliga i storre delarna av
Skogsbo och Karlbo.
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KARTA: MARK MED OLIKA DRIVKRAFTER | AVESTA . ;

B Mycket stora

B Stora

Mattliga SUMMERING AV DRIVKRAFTER BASERAS PA EN SAMMANVAGNING AV KOMMUNENS UTBYGGNADSBEHOV OCH MARKNADENS

Sma UTBYGGNADSTRYCK
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UTBYGGNADSFRIHET

QS&

DEN SAMMMANVAGDA FRIHETEN FOR FRAM-

TIDA UTBYGGNAD
Kartanvisar utbyggnadsfriheten som avser den juri-
diska och politiska dimensionen som begréinsar moj-
ligheten att bebygga ett omréde. Exempel ar lagar,
regleringar och pagdende planprocesser. Ytor som
innebér begriansningar i det hér fallet ar till exempel
riksintressen for natur och kultur, skyddsomraden,
farligt gods, verksamhetsomraden samt parker.

KARTA: SUMMERING UTBYGGNADSFRIHET
M Ej byggbart
[ Mycket stor begransning

Stor begrénsning

Mattlig begrénsning
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UTBYGGNADSUTRYMME

4

DET SAMLADE UTRYMME SOM GES AV LAND-
SKAPETS FORUTSATTNINGAR

Kartan visar utbyggnadsutrymmet i Avesta och
Krylbo utifran begransningar i stadens fysiska form
och infrastruktur, till exempel méingden bebyggd
mark. Uthbyggnadsutrymmet analyseras genom att
identifiera avsaknad av infrastruktur, forekomst
av kuperad mark samt redan bebyggd och planlagd
mark.

Ur ett hallbarthetsperspektiv ar det mest gynnsamt
att fortata i anslutning till befintlig infrastruktur
som inte tas upp av redan bebyggd eller planlagd
mark.

KARTA: SUMMERING UTBYGGNADSUTRYMME + BEBYGGD MARK

M Ej byggbart + PLANERING PAGAR

¥ MAttliga begrénsningar « AVSAKNAD AV INFRASTRUKTUR

« KUPERAD MARK
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SUMMERING AV BEGRANSNINGAR

DET FINNS MYCKET YTA MED SMA BE-
GRANSNIGAR CENTRALT | AVESTA

Summeringen av begransingar baseras dels pa juri-
diska regleringar och politiska stillningstaganden
och dels p& markens fysiska forutsattningar. Outo-
kumpus intressomrade och strandskydd utgor de
mest patagliga begransnigarna att bygga. Men dven
naturskydd, kulturskydd, rekreativa gronomraden
och planerad mark utgér stora begransningar.

Centralt finns det &ndd mycket mark som har sma
eller inga begrinsningar, inte minst i Avestas stads-
kéarna.

KARTA: FORSLAG SUMMERING AV BEGRANSNINGAR
M Ej byggbart

B Mycket stor begrinsning

I Stor begrénsning

Mattlig begrénsning
SUMMERING AV BEGRANSNINGAR BASERAS PA EN SAMMANVAGNING AV UTBYGGNADSFRIHET OCH UTBYGGNADSUTRYMME
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IDENTIFIERING AV UTBYGGNADSY TOR

BYGGBAR MARKYTA - 130 HEKTAR

For att ta reda pd mojliga utbyggnadsytor har de
summerade drivkrafterna och begrinsningarna
vigts samman. De framriknade byggbara ytorna
har sedan reducerats genom tillkommande gatu-
mark vid storre markytor och ny parkyta dér det ar
en bristvara. Kvar blir en markyta pa 130 hektar som
kan fortéatas.

FORTATNINGS-
FORUTSATTNININGAR

DRIVKRAFTER
BEGRANSNINGAR

FORTATNINGSYTOR

- 20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER
AVDRAG (STORFiE AN THA)

- 20% FOR NY PARK | OMRADEN MED PARKBRIST
(MINDRE AN 10 KVM PER PERSON INOM 500 M)

{
BYGGBAR MARKYTA 130 hektar

Utbyggnadsyta

Utbyggnadsmodellen. Fértatningsforutsattningarna identifieras som summerade drivkrafter och begransningar som efter en sammanvag-
ning leder till m@jliga ytor att bebygga.
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IDENTIFIERING AV UTBYGGNADSVOLYMER

HUR MANGA BOSTADER?

Hur ménga bostdder som gar att bygga beror dels pa
hur stora utbyggnadsytorna ar och dels pa vilken
bebyggelsetyp som anvinds vid en fortatning. I be-
rakningen gors antagandet att centrala ldgen med
mycket stora och stora drivkrafter motiverar en ho-
gre fastighetsexploatering. P4 samma séitt som ytor
med sma till méttliga drivkrafter ger underlag for en
annan bebyggelsetyp och lidgre exploateringsgrad.
Vilket exploateringstal som véljs for respektive ut-
byggnadsyta blir alltsd beroende av drivkraften att
bygga i det laget. Att bygga tétare i ldgen dér driv-
krafterna ar storre, kan ses som bade realistiskt och
héllbart, da fler bostdder kan byggas i attraktiva la-
gen nara kollektivtrafik.

Ett generellt avdrag pa 20 procent av utbyggnads-
volymen har gjorts for att ge plats at lokaler (kontor,
handel etc). I analysen anvands fastighetsexploate-
ring vilket innebdr att vaningsytan divideras med
tomtytans storlek. I den hir analysen har bebyg-
gelsetyperna fordelats pa en skala mellan 0,3-2,5 1
fastighetsexploatering, fran enplansvilla till 3-5 va-
ningskvarter.

UTBYGGNADSYTA MED
OLIKA DRIVKRAFTER

Fristdende smahus
E-tal: 0.3

Radhus / Stadsradhus
E-tal: 0.8

Kvartersbebyggelse
2-3 vaningar
E-tal: 15

Kvartersbebyggelse

MYCKET STORA DRIVKRAFTER 3.5 véningar

E-tal: 25

AVDRAG FOR LOKALER -20%

Utbyggnadspotential

UTBYGGNADSPOTENTIAL / 19



UTBYGGNADSYTOR OCH VOLYMER

En fortatning avytorna innebér en maojlighet att sat- P G
sa pa stadsutveckling i prioriterade lagen som tillfor g

mervarden vid fortdtning. Stérre, mer samman-

hangade ytor finns att tillga i stadsutvecklingsom- _

radet Koppardalen, men det finns dven stora ytor for "'-,‘ SKOGSBO
fortatning i 6vriga delar av staden. I centrum finns &

bland annat stora markparkeringar som kan flyttas ' HBGBO

till garage eller parkeringshus, vilket ger mojlighet ,-"' ,« OPPARDALEN
att berika centrum med nya bostédder, handel och 51; ADSKARNAN
service. I Krylbo, Avesta och i viss grad Hogbo ar det OVRIGA AVESTA

bade attraktivt och hallbart att fortiata pa grund av

narhet tagstationer och befintlig service. I Skogsbo '

finns mindre drivkrafter att bygga och framst be- KRYLBO
byggelse med lagre exploatering ar aktuellt. I Karlbo A .

finnsiprincip obefintlig utbyggnadspotential i dags- Ml KARLBO
léget. k

Total utbyggnadsyta: 130 hektar b

Total nya bostader: ca 10 000

Stadskidrnan Koppardalen Ovriga Avesta Krylbo Hdgbo Skogsbo
Byggbar mark
7HA 13 HA 42 HA 36 HA 19 HA 12 HA
Bostdder 1060 1240 3160 3020 1120 360

UTBYGGNADSPOTENTIAL / 20



SA LANGE RACKER MARKEN

FRAMTIDA PRIORITERINGAR FOR UTBYGGNAD

Enligt Avestas bostadsforsorjningsprogram ska 250
bostader per ar byggas fram till 2020. Om utbygg-
nadstakten héaller i sig dven efter 2020 riacker mar-
ken till att tillgodose bostadsbehovet i Avesta till ar
2060.

Detta ger stort utrymme for att prioritera utbygg-
nadsomréaden och fortatning som ger mervarden till
staden och som ar langsiktigt hallbart att utveckla.

Som ett rakneexempel kan man se hur ldnge mar-
ken ricker om man enbart bygger i ldgen med stora
eller mycket stora drivkrafter. Enbart en fortdatning
av stadskarnan réacker for att tillgodose bostadsbe-
hovet i fyra ar och enbart utbyggnad av Kopparda-
len tillgodoser bostadsbehovet i fem ar. Om sedan
ovriga ytor med stora eller mycket stora drivkrafter
bebyggs racker marken i sju ar till.

Stadskarnan Koppardalen

2036

UTBYGGNADSPOTENTIAL / 21
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TILLGANG TILL URBANA VERKSAMHETER

KARTA: TILLGANG TILL URBANA VERKSAMHETER
B > 30 urbana verksamheter inom 500 m

5-30 urbana verksamheter inom 500 m

TILLGANG TILL URBANA VERKSAMHETER AR
EN EFTERFRAGAD KVALITET

Studier av betalningsviljan for bostidder visar att
tillgdng och néarhet till restauranger, kaféer och han-
del efterfragas for bade bostadsratter och smahus.
En fortatning i ldgen med ett lokalt utbud av urbana
verksamheter minskar aven bilberoendet, behovet
av transporter och ger goda mojligheter for gang och
cykel.
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NARHET TILL VATTEN

KARTA: NARHET TILL VATTEN

cmcccca
T e

W <50m k

<100 m

NARHET TILL DALALVEN AR EFTERTRAKTAT

Avesta
Dalélven utgor en viktig kvalitet i Avesta och bety-

dande for betalningsviljan for bostdder. Sarskilt
attraktivt att bo antas ldgen med utsikt 6ver vattnet.
vara. .
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NARHET TILL PARK

KARTA: NARHET TILL PARK
M <150m

<500m

BOSTADSNARA PARKER AR EFTERFRAGAT |
AVESTA

Att bo néra parker efterfragas pa bostadsmarkna-

den och stora delar av Avesta och Krylbo nar en park
inom 500 meter. Enligt studier av stadskvaliteter ge-
nomfoérda av TRF tillsammans med Spacescape och
Evidens (2013) hartillgadngen till gronomraden inom
500 meter stor betydelse for bostadsratter men dven
for smahus med egen tradgard.
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NARHET TILL TAGSTATION

Sz

KARTA: NARHET TILL TAGSTATION
M 500m
M 1000m

m 1500 m

EXPLOATERING | LAGEN NARA TAGSTATIO-
NEN SKAPAR FORUTSATTNINGAR FOR ETT
HALLBART RESANDE

I Avestas oOversiktsplan fran 2007 beskrivs jarn-
vigsstationen Avesta/Krylbo som “en knutpunkt for
jarnvdgstrafiken pd jarnvdgslinjerna Mora-Falun-
Borldnge-Stockholm samt Gévle-Bollnds-Avesta/
Krylbo-Hallsberg.” En sammanhallen och tat bebyg-
gelse nira tagstationen minskar bilberoendet och
bidrar till attraktionskraft for arbetspendlare och
minskade transportbehov.

T analysen ingér dven stationen i Avesta for att finga
potentialen i centrala Avesta om trafikeringen till
stationen okar.
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TILLGANG TILL OFFENTLIG SERVICE

KARTA: TILLGANG TILL OFFENTLIG SERVICE
B 6-10 offentliga serviceverksamheter inom 500 m

4-5 offentliga serviceverksamheter inom 500 m

TILLGANG TILL OFFENTLIG SERVICE SKAPAR
MER HALLBARA RESMONSTER

Tillgdng till offentlig service ar en avgorande faktor
for att skapa hallbara resmonster. Avestas dversikts-
plan (2007) beskriver att “Nya bostadshus ska loka-
liseras sa att de bidrar till att forstdarka underlaget for
befintlig kommersiell och social service...” Pa detta sitt
minskas behovet av transporter och resande.
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CENTRALA STRAK

KARTA: CENTRALA STRAK

20 meter fran vigkant ldngs centrala strak

TATA CENTRALA STRAK SKAPAR EN MANG-
FALD AV FUNKTIONER OCH MOTEN

I Program for stadsutveckling i Avesta Centrum
(2010) vill kommunen forstarka stadskaraktaren
genom att utveckla korsande strak och integrera
Koppardalen med Avestas nuvarande kommersiella
centrum. I Program for Krylbo (2015) vill kommunen
ocksa oka stadsméssigheten genom att ramain vissa
gator med bebyggelse.

En mojlighet ar att skapa dessa miljoer ldngs iden-
tifierade centrala strak som star hogt i gatustruktu-
rens hieraki. De centrala straken kopplar samman
flera delar av titorten och en fortatning kan fortyd-
liga funktionen de fyller.
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INOM TATORT

KARTA: INOM TATORT

Ytor inom tatortsavgransningen .

BEBYGGELSE INOM TATORTEN AR EN DRIV-
KRAFT

Ytor som befinner sig inom téitorten har givits en
drivkraft i modellen. I 6versiktsplanen (2007) star
bland annat att ny bostadsbebyggelse bor utnyttja
befintlig infrastruktur vilket ger ett béattre resurs-
och markutnyttjande.

Att sprida staden skapar ocksa konflikter med jord-
bruksmark, rekreationsomraden samt ger upphov
till langre transporter.

Avesta

Krylbo
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NATURSKYDD

KARTA: NATURSKYDD

W Ej byggbart (Natura2000, naturreservat, pdgaende naturreser-
vatsbildning, nyckelbiotoper fran Skogsstyrelsen)

Mycket stor begrdnsning (Naturvérdesbeddmning fran UDL 15-22
podng, grénytor med naturvérden, riksintresse for Naturvard)

Stor begrénsning (Naturvérdesbeddmning fran UDL 10-15 po&ng)

Mattlig begrinsning (Naturvirdesbedémning fran UDL 5-10 podng)

NATURVARDEN, RESERVAT O0OCH RIKSIN-
TRESSEN SKYDDAS

Naturskyddet i Avesta utgors av flera naturreservat
och bedomningar av naturvarden sams riksintresse
fér naturvérde.

Avesta

Krylbo
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KULTURSKYDD
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KARTA: KULTURSKYDD P,
.
. . .
M Ej byggbart (Byggnadsminne) ‘.‘
Mycket stor begrénsning (Riksintresse fér kulturmiljgvard) “.‘
Ma3ttlig begrénsning (Ovriga intressen kulturmiljd) RN
l"
’
’

VARDEFULLA KULTURMILJOER BEGANSAR
UTBYGGNADSFRIHETEN | CENTRALA DELAR :
AV AVESTA TATORT '

Inom omradesavgransningen finns stora ytor som .
utgor ovriga intressen for kulturmiljo. Centralt .
kring &dlven i Avesta forekommer riksintresse for : '
kulturmiljévard som i modellen innebér en mycket \
stor begriansning samt byggnadsminnen som klas- .
sas som ej byggbara. ) .
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SKYDDSZONER
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KARTA: SKYDDSZONER

W Ej byggbart (Farligt gods 30 m, kraftledningar 25 m, buffer upp-
stéliningsplats farligt gods)

Mycket stor begrénsning (Farligt gods 75 m)

Mattlig begrénsning (Vattenskyddsomrade)

SKYDDSZONER KRING LEDER FOR FARLIGT
GODS OCH SKYDDSVART VATTEN

Priméra transportleder samt rekommenderad upp-
stdllningsplats for farligt gods medfor skyddsav-
stand och begriansningar for ny bebyggelse. I norra
och sodra Avesta finns tva skyddsomraden for vat-
ten som i modellen medfor méattliga begransningar.
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GRONOMRADEN FOR REKREATION
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KARTA: REKREATIONSYTOR

W Ej byggbart (badplats, lekplats, idrottsanlaggning, begravnings-
plats, anordnade parker) X

Mycket stor begrinsning (Ovriga parkytor, rekreationsomraden) “
’

Mattlig begrénsning (Friluftslivets dvriga intressen) ’, \

REKREATIONSOMRADEN UTGOR BEGRANS-
NINGAR BADE CENTRALT OCH PERIFERT

En inventering och virdering av Avestas rekreativa ¥
gronomraden har gjorts, med hjilp av Avesta kom- .~ A 5
mun. Aven Lanstyrelsens utpekade intressen for fri- \ ;rylbo B, Vg '
luftslivet utgor en viss begransnig. ' ¢
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JORDBRUKSMARK
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KARTA: JORDBRUKSMARK

Mattlig begrénsning

JORDBRUKSMARK UTGOR EN MATTLIG BE-
GRANSNING

Ny bebyggelse bor inte tillkomma i ldgen dar kon-
flikt kan uppstd mellan boendet och jordbruket.
Jordbruksmark utgdr darfor en mattlig begransning
imodellen.
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INFRASTRUKTUR
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KARTA: INFRASTRUKTUR

W Ej byggbart (Riksintresse fir befintlig jarnvdg 10 m, riksintresse
for vdg 8 m)

Stor begrdnsning (riksintresse fir framtida jérnvdg)

RIKSINTRESSE FOR FRAMTIDA JARNVAG BE-
DOMS SOM STOR BEGRANSNING

De omraden som av staten utpekas som omrade av
riksintresse enligt 3 och 4 kap miljolken (MB) ar be-
tydelsefulla i ett nationellt perspektiv och bor i for-
stahand ej bebyggas.
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STRANDSKYDD
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KARTA: STRANDSKYDD

B Ej byggbart (Strandskydd 100 m, 25 m) \f"\-/

STRANDSKYDD LANGS DALALVEN

Enligt Miljobalken ska ett strandskydd om 100 me-
ter upp pa land och likaldngt ut i vattnet foljas i Sve-

rige.

Kartan visar strandskydd 100 m kring alla vatten-
drag markerade med blatt pa den topografiska kar-
tan och 25 m vid mindre vattendrag, enligt ett for-
slag i Oversiktsplan for Avesta (2007).
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RISKZONER
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KARTA: RISKZONER

M Ej byggbart (Skredriskomraden prio 1)

Mycket stor begrénsning (Skredriskomraden prio 2, Gversvamnings-
kénsliga omraden)

Stor begrénsning (Skredriskomraden prio 3)

RISKOMRADEN LANGS MED ALVEN

Kartan visar riskzoner som medfor vissa extra kost-
nader vid stadsutveckling och som darfor kan ses
som en begransning i utbyggnadsfrihet. Omradena
finns framst langs med dlvkanten och i sydostra de-
len av ttorten.
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VERKSAMHETSOMRADE
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KARTA: INTRESSEOMRADE FOR VERKSAMHET

B Ej byggbart (Outokumpu intresseomrade)

OUTOKUMPUS INTRESSEOMRADE BEDOMS
SOM EJ BYGGBART

Det omrade som &r intresseomréade for Outokum-
pus verksamhet bedéms som ej byggbart i modellen.
Verksamhetsomraden innebér ofta storande eller
skrymmande verksamheter som inte ar lampligt att
blanda med bostéader.
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BEBYGGD MARK
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KARTA: BEBYGGD MARK “

M Ej byggbart: (Byggnader + 9 m buffer, vdgar, jarnvag)

REDAN BEBYGGD MARK RIVS INTE | MODELLEN

Redan bebyggd mark inklusive vigyta och spadrom-
radeinnebir entydlig begransning for ny bebyggelse
dé den redan ar i anspraktagen och besitter ett hogt
ekonomiskt varde.

KARTOR / 39

.
Scegee”



PLANERING PAGAR
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KARTA: PLANERING PAGAR

M Ej byggbart: (Mark med pagdende detaljplaner)

OMRADEN UNDER PAGAENDE DETALJPLANE-
RING BEDOMS SOM EJ BYGGBARA

Detaljplaner som ar under planering eller som nyli-
gen har vunnit laga kraft ses som reseverad for be-
byggelse och kan i modellen inte pekas ut som moj-

liga utbyggnadsytor. .
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AVSAKNAD AV INFRASTRUKTUR

4

KARTA: AVSAKNAD AV INFRASTRUKTUR

[ M&ttlig begrdnsning: (Avsaknaden av infrastruktur)

ATT FORTATA NARA BEFINTLIGT INFRA-
STRUKTUR AR KOSTNADSEFFEKTIVT

Avsaknad avinfrastruktur sdsom gator innebar cka-
de kostnader och investeringar i samband med ny
bebyggelse. Genom att bebygga ytor med god tillgadng
pa infrastruktur uppnés effektivare resursutnyttj-
ning samtidigt som kostnader hélls nere.
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KUPERAD MARK
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KARTA: KUPERAD MARK

Mattlig begrénsning: (Mark som lutar mer &n 20 %)

KUPERAD MARK MEDFOR KOSTNADER SOM /
MINSKAR UTBYGGNADSUTRYMMET

Kuperad mark minskar utbyggnadsutrymmet pa Avesta

grund av att den 4r mer komplicerad och darmed dy-
rare att exploatera. Mer sammanhéngade kuperade
partier forekommer framst pa dlvens norra sida i
centrala Avesta. ~

5 Krylbo
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KALLOR

KARTUNDERLAG

Kartunderlag har levererats av Avesta kommun med
undantag for axialkartan som ar framstélld av Spa-
cescape AB.
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