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Utredningen Samordning fér bostadsbyggan-
de (FiN 2017:08) har bildat N&tverket fér nya
stadsdelar. Natverket omfattar idag c:a 30
kommuner som inom sina nya stadsutveck-
lingsomrdden planerar och bygger déver 200
000 nya bostader. Flera av projekten har hogt
stallda ambitioner inom hdéllbarhet och inno-

vation, med sikte p& att bli féoregdngsomrdden

och féremdal fér framtida bostadsmassor.

Utredningen har genomfort en &versiktlig
inventering av internationella exempel p& inn-
ovativa stadsutvecklingsprojekt i syfte att lyfta
fram och kortfattat beskriva ett antal projekt i
verklig framkant. Dessa exempel é&r tankta att
kunna inspirera s&val kommuner som planerar
nya stadsdelar som andra aktérer som ér en-
gagerade i hdllbar stadsutveckling. De projekt
som lyfts fram i rapporten utgdér ett axplock

ur den méangfald av projekt som genomfors

i olika delar av varlden och syftar fill att vara
exempel pd ndgra av de olika frender inom
hallbarhet och innovation som kan skénjas.

Vi vill betona att vi inte graderar projekten
inbdrdes och inte heller pdstdr att detta ér de
tretton mest héllbara projekten.

Tva konsulter anlitades for att genomféra en
kartldggning i tvé steg. En inledande inven-
tering av internationella stadsutvecklingspro-
jekt genomférdes genom att sammanstalla
erfarenheter fr&n studiebesdk och intervjuer
med konsulter, arkitekter, planerare, byggak-
torer, fastighetsbolag, leverantérer, kommu-
ner, organisationer, hégskolor, forskningsinsti-
tut, statliga verk och departement.

Med utgdngspunkt i den 6versiktliga inven-
teringen valdes 13 exempel for férdjupade
beskrivningar och presentation i denna rap-
port. Projekten valdes fr&n olika delar av
varlden, samftidigt som det var av stor vikt aft
planeringskultur och andra férutsGttningar var

tilrdickligt lika de svenska, s& att I6sningar i
projekten ska kunna genomfdras i en svensk
kontext. En blandning av genomfdrda,
pdgdende och planerade projekt valdes ut
i syfte att beskriva verkliga resultat och vad
som ligger i framkant planeringsmassigt i
dagsléaget.

De valda projekten ar infressanta fér svenska
aktorer, d& de visar hdbga ambitioner avse-
ende social, ekonomisk och ekologisk hall-
barhet. Projekten som har valts ut har fokus
pd alla dimensioner av héllbar utveckling
samtidigt som de ar spjutspetsprojekt inom
olika omréden. Inom projekten finns exempel
pd sé&vdl nya och innovativa tekniker, ut-
vecklade affdrsmodeller och processer samt
nya former for samverkan och dialog med
medborgare och andra aktoérer.

N&gra gemensamma drag som gérigen i
merparten av projekten ar:

o HOg kvalitet pd offentliga ytor for att moj-
liggdra sociala och kulturella akfiviteter.

e Bostader i olika former, storlekar och priser.

o Lokaler fér en méngfald av verksamheter,
fr&n stora foretag till smé "start-ups”.

e Flexibla arbetsplatser fill rimliga priser.

o Eftf breft serviceutbud dér olika offentliga
verksamheter samverkar med offentliga
platser.

e Lokaler och personal for att skapa delan-
dekultur, grannsamverkan och samman-
halining.

o Eft stort fokus p& hdlsa och valbefinnande
i flertalet av projekten.
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Karta &ver internationella exempel

e Mobilitetsiésningar och infrastruktur som
mojliggdr héllbara transporter.

e Mobilitetshubbar som kombinerar garage,
leveranser, lokaler for kultur och médten
m.m.

e Forybar energi, energieffektiva byggnader
och I&sningar for resurshushdlining.

o Digitalisering av energi- och trafiksystem
som mojliggér styrning och brukarkontroll.

o Offentlig-privat samverkan fér att préva
innovationer och genomfdéra testbaddar.

En sarskilt stor utmaning for svenska stadsut-
vecklingsprojekt sett fr&n detta internationella
perspektiv beddms vara att skapa stadsmiljoer
med en blandning av bostdder och lokaler

i olika prisnivder. De internationella exempel
som beskrivs i rapporten finns i flera fall i stGder
ddr bostdder subventioneras av staten och/el-
ler kommunen. En fortsatt utveckling av affdrs-
modeller foér prisrimliga bost&der och lokaler
behodvs i Sverige, samt en utvardering av och
kunskapsdelning om modeller som har testats i
Sverige och internationellt.

Flertalet projekt har genomfért omfattande

medborgardialoger i olika skeden och mer
eller mindre omfattande hdllbarhetskrav har
stallts vid markfdrsdaljining. Certifiering av om-
rdden och byggnader har anvants i manga
av projekten. Certifiering av en fredje part
skapar en trovardighet, kvalitetssékring och
sGkerstaller genomférandet. Det hojer am-
bitionsnivan hos savdl offentliga som privata
aktérer och bidrar till att kommunicera hall-
barhetsarbetet och dess resultat i projektet
lokalt, nationellt och globalt.

En del av projekten &rredan etablerade
forebilder i ett svenskt sammanhang medan
andra, framférallt de asiatiska exemplen,

fill stor del &r nya bekantskaper. Projekten
ar frdn olika tidsperioder och utan att dra
for 1dngtgdende slutsatser gér det att se

hur vissa inslag gar fr&n testpiloter till mer av
standard.

Vauban i Freiburg dr en tidig eko-stadsdel
med plusenergihus, byggemenskaper, dag-
vattendtervinning, ndrservice och ndstan
helt bilfria gator som svenska arkitekter och
planerare har vallfardat till sedan 90-talet.
Inom dessa specifika frégor &r den dock fort-
farande av hog internationell klass.

| senare stadsdelar, ofta med fértecknet
'Smart’, tex aspern i Wien, Fiskehamnen i



Helsingfors och Houthaven i Amsterdam, finns
ett tydligt systemperspektiv. Digitalisering och
smarta n&t méjliggdr effektivare energidistribu-
fion, hantering av data, lokal férnybar elpro-
duktion, infrastruktur fér elbilar, lagring av el
och automatisering av energisystem.

Med férandrade férutséttningar och mojlig-
heter i form av ny teknik, nya investerare och
affé@rsmodeller kan man ana att fler aktors-
grupper vill in pé fastighetsmarknaden. Digitali-
seringen dr en s& pass genomgripande for-
dandring att det kan vara drivkraften i en sddan
férédndring. Quaside i Toronto har rént stor
uppmarksamhet for séval innovativa lésningar
som l&ngt gdngna planer for digital infrastruk-
tur och insamling av éppna data med impli-
kationer for dataintegritet. Dar fillémpas ett
ovanligt uppldgg daér Sidewalk Labs, agt av
Alphabet som dven dger Google, dr utveck-
lingsbolag.

Flera av exemplen &r stora stadsutvecklings-
projekt i centrala hamnkvarter som tidigare
varit industriomréden, t.ex. Fiskehamnen i Hel-
singfors, Nordhavn i Képenhamn, Hafen City i
Hamburg, Hoothaven i Amsterdam och Quaisi-
de Toronto. Har finns ofta utmaningar med fér-
orenad mark, klimatanpassning och befintliga
kulturv@rden samt anpassning fill kvarvarande
industri- och logistikfunktioner.

Southeast False Creek i Vancouver har f&ft
internationell uppmdarksamhet inte minst fér
deras omfattande och nydanande meto-

der f6r att engagera medborgare i dialoger.
Det dr samtidigt ett klassiskt exempel pd hur
planer pd ett framtida OS skapar incitament Hill
stadsférnyelse och utveckling med hog mal-
séttning. Vancouver stad stallde dven héga
hallbarhetskrav pd byggaktorer, bl.a. med
miljdcertifiering av samtliga byggnader.

Stadsutvecklingskoncept ar en exportvara
och flera svenska projekt ar internationellt er-
kénda s& som Hammarby sjéstad i Stockholm
och Vé&stra hamnen i Malmd. | Wiens stérsta
stadsutvecklingsprojekt aspern Seestadt har
det svenska arkitektkontoret Tovatt Arkitects
and Planners varit engagerade under drygt
tio &r for att ta fram en stadsplan.

Urbana laboratorier och testbdddar ér eft
vanligt inslag framférallt i de stadsutveck-
lingsprojekt som testar digitala plattformar fér
att frémja en smart livsstil. Laboratorier och
testbadddar ndmns explicit i fyra av projekten,
aspern Seestadt, Fiskehamnen, Kashiwa-no-
ha, Houthaven och Quayside men férekom-
mer sannolikt i ytterligare projekt. | aspern
Seestadt testas energi, optimering av bygg-
nader, smarta matare, BIM, elbilsladdning
m.m i fem representativa byggnader. Nord-
havnen i Kbpenhamn driver en avancerad
kunskapshub kring klimatsmart energi p&
stadsdelsnivd. | Kashiwa-no-ha Urban Design
Center har kopplingen varit stark till universi-
tetet och samtidigt fill lokalt foreningsliv.

Gréna inslag for att skapa rekreativa stads-
miljéer, klimatanpassning och andra ekosys-
temtj@nster dr etablerade i ménga projekt,
men ndgra tar det ett steg Iangre. Relationer
mellan stad och land och urbant jordbruk
finns med i tvé projekt, i Kashiwa-no-ha i
Tokyo och Oberbillwerder i Hamburg. Ober-
billwerder som &r ett av de senaste inslagen
ar en féregéngare fér en annan ny "trend”,
stadsplanering som satter kultur, sport och
rekreation i centrum. Oberbillwerder vars
plan antogs 2019 vill bli ett modellomrdde
for "Active City"”, dar sport, motion och hdalsa
har en central och integrerad roll.



Samordning fér bostadsbyggande vill tacka
alla aktdérer som har bidragit till omvarldsbe-
vakningen: A beautiful soup, Actinate, Albae-
co, Akademiska hus, Anthesis Enveco, Austra-
lian Green Building Council, Bengt Dahlgren,
Bjerking, Bonava, Boverket, By & Havn, Chile
Green Building Council, Chunga Cha (Re-Ci-
ties), City of Freiburg, City of Helsingfors, City of
Vancouver, Denmark Green Building Councill,
Ekologigruppen, Energimyndigheten, Eskilstu-
na kommun, Formas, Gislaveds kommun, Glo-
bal Utmaning, Grand Lyon, Hemsd, Huddinge
kommun, Hungary Green Building Council,
IBA Hamburg GmbH, lhus, kea, IQ Samhdlls-
byggnad, Jernhusen, Jerry Yudelson (Califor-
nia), Jonkdpings Universitet, Kungliga Tekniska
Hogskolan, Lunds kommun, Lunds Universitet,
Lansstyrelsen i Stockholm, Malmé stad, Midroc,
Mitchell Reardon (Happy City, Vancouver),
Nacka kommun, Naturskyddsféreningen, Nao-
turvardsverket, Norrtdlie kommun, Peter Becht
(Danmark), Polytechnic University of Catalo-
nia, Ramboll, Riksbyggen, RISE, Shingo Sekiya,
Siemens AB, Siemens Aktiengesellschaft Ost-
erreich, Sidewalk Labs, Skandia Fastigheter,
Skanska, SKL, SKL International, SPL Lyon Con-
fluence, Spacescape, Stockholm stad, Sweco,
Sweden Green Building Council, Swedish Hydro
Solutions, Swedavia, Sédra Munksjén Utveck-
lings, Tengbom, The New Division, Tillvaxtverkeft,
Trivector, Tyréns, UCL Institute for Environmen-
tal Designh and Engineering (London), Uppsala
kommun, Urban Designh Center Kashiwa-no-ha,
Urban Land Institute, White, Wien 3420 aspern
Development AG, World Green Building Coun-
cil, WSP, WWF, AF, Alvstranden Utveckling, Or-
jan Lundberg.
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@22 POBLENOU / SPANIEN

INNOVATIV UPPGRADERING AV STADSDEL MED FOKUS PA OFFENTLIGA RUM,

BLANDSTAD OCH DIGITALISERING

FAKTA

STAD Barcelona
AREAL 198 ha
VOLYM 4000 nya bostader, 4600 upp-

rustade bostéder, 3.2 miljoner
kvm lokaler

Omrddesplan frédn 2000. Stads-
utveckling pdgdr med

TIDPLAN

obestédmd sluttid.

AKTORER Det kommunala bolaget 22
ARROBA BCN, S.A.U, Barcelo-
na stad

LANK http://www.22barcelona.
com

PROJEKTET

Det tidigare industriomrddet Poblenou, med
smeknamnet "Kataloniens Manchester”, har
blivit ett av Europas mest infressanta stadsut-
vecklingsprojekt. Stadsutvecklingsmodellen
som utvecklats i Poblenou tillidmpas redan i an-
dra delar av staden och har varit férebild for
urban, ekonomisk och social omvandling i sta-
der som Rio de Janeiro, Boston, Istanbul och
Kapstaden. Ar 2000 godkénde stadsstyrelsen i
Barcelona en ny omrddesplaneférordning som
syftade till att férvandla det gamla industriom-
r&det Poblenou, med férdldrade fabriker, till
ett innovationsdistrikt. Planen innefattar 6kade

byggratter, fler offentliga rum, parker och
subventionerade bostdder under forutsatt-
ning att den tidigare industriella verksam-
heten ersatts av affarsverksamhet. Planen
uppdaterade fordldrade planbestémmelser
fréin slutet av 1800-talet samtidigt som den
bibeholl den ekonomiska aktiviteten, vilket
inte skulle ha hant med en fraditionell om-
stallning frén industri till bostadséndamail. 180
miljoner Euro har spenderats pd offentliga
rum och infrastruktur, finansierat av exploa-
teringsavgifter och markbyten. 15 hektar ny
grényta har skapats, 15 av fotalt 37 km gata



har upprustats, 46 nya ledningar for aviopp.,
sopsugsystem, fj@rrvarme och kylsystem, 47

km fiberoptik har installerats. 2013 hade @22
sammanlagt 83 000 verksamhetslokaler, en 6k-
ning med 43% frdn 2002, viket ligger I&ngt dver
stadens genomsnitt. Mellan 2000 och 2011
hade ca 4500 nya foretag flyttat fill distriktet, i
genomsnitt 545 per ar. 47% av dessa var start-
ups, ca 31% ar teknik- eller kunskapsbaserade
féretag. Antalet arbetsplatser ar 90 000, en
o6kning med 62,5% sedan &r 2000. Den totala
omsdattningen i féretagen i omrddet uppgdr till
ca 8 900 miljoner euro per &r. Sedan 2001 har
antalet boende 6kat med 22,8%, frdn 73 464
till 90 214 invénare. Detta ér 15% mer dn den
genomesnittliga dkningen for staden Barcelo-
na. Denna utveckling har skapats tack vare
en innovativ omré&desplan i kombination med
olika program och nétverk fér nyféretagande.

BEST PRACTICE

RESURSER

- Eft sopsug-system har byggts ut dver hela
stadsdelen.

- Eft centraliserat klimatkontrollsystem ger
40% lagre energianv@ndning dn normailt.

- Eft system med underjordiska servicegalleri-
er som sammankopplar kvarteren och mojlig-
gor reparation av servicendt utan att behéva
gréva upp gatorna.

EKONOMI

- 4500 nya féretag har flyttat in och komplet-
terat det befintliga naringslivet, stétt av natver-
ket 22@ Network Association of Businesses and
Institutions.

MOBILITET

- Over 70 % hdllbara (icke-bilbaserade)
transporter tack vare en méngfald av kollek-
tivtrafik, cykelnét och géngvanliga gator.

BOSTADER

- 4000 subventionerade bostader finansie-
rade av en innovativ plan- och finansierings-
modell.

EKOSYSTEMTJANSTER

- 11 ha offentlig parkyta har fillskapats pd
privat kvartersmark genom exploateringsav-
tfal med kommunen.

DIGITALISERING

- Organisationen 22@Digital District har
startat flera digitaliseringsprojekt, multime-
diaklassrum, familjeprojekt, datorétervinning.
Fri Wifi finns i hela stadsdelen.

STADSMILJIO

- En méngfald av hoégkvalitativa offentliga
parker, torg, gator och lokaler i ett befintligt
industriomrdde har skapats genom en inno-
vativ finansieringsmodell kopplad till den nya
omrdadesplanen.

- En kraftfull fértéatning har kombinerats
med att kulturmiljder bevarats.

PROCESSER

- Omré&desplanen ér innovativ dd den inne-
fattar en méngfald av markanvandningar.
Den kopplar aven till en finansieringsmodell
dar exploatérer i utbyte mot 6kade byggrat-
ter forbinder sig att avsétta 30 % av sin mark
inklusive finansiering till offentliga rum, infra-
struktur och subventionerade bostader.
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ASPERN SEESTADT / OSTERRIKE

EN SMART STADSDEL MED VARIATION | OFFENTLIGA RUM OCH EN BRED MANG-

FALD AV HALLBARHETSSATSNINGAR

FAKTA

STAD Wien
AREAL 240 ha
VOLYM ca 10 000 bostader och 20 000
arbetsplatser
TIDPLAN 2005-2028. En figrdedel &r
. byggt 2019
AKTORER Wien stad, Wien 3420 aspern

Development AG, wohnfonds_
wien, ASCR (Siemens, Wiener
Netze, Wien Energie, wien 3420
AG och wirtschafts agentur
wien) och byggaktdrer
https://www.aspern-seestadt.
at/en och https://issuu.com/

asperndieseestadtwiens

LANK

PROJEKTET

aspern Seestadt ér eft av Europas stérsta
stadsutvecklingsprojekt. Omrdadet ligger i cen-
frum av tillvéxiregionen Centrope. Ledande
principer ér ansvarsfullhet, samarbete, delak-
fighet och kvalitetssakring. Utvecklingsbola-
get Wien 3420 aspern Development AG har
huvudansvaret, inklusive kvalitetsstyrning och
marktilldelning.

Marken anvéndes tidigare som flygplats. Mas-
sor fr&n anldggningen av sjén har behandlats
och ateranvdants till byggnadsmaterial och

betong frén landningsbanor har &teranvants
till vagar.

Omré&det avser kombinera hég livskvalitet
med ekonomisk drivkraft. Mangfald, 6p-
penhet, utmdarkta tfransportlénkar, hubb for
ndringsliv av internationell kaliber och en
levande milj® med hoég "feel-good-faktor” ar
négra av omrédets kdnnetecken.

Den svenska arkitektfirman Tovatt Architects
and planners i samarbete med N+ Ob-



jektmanagement fick i uppdrag att ta fram
omrdadesplanen. Den integrerade designen av
offentliga rum, &r ryggraden i stadsutvecklings-
projekteft.

Mitt i Seestadt ligger en sjo (50 ha) med om-
givande park (40 ha). Det finns flera parker

i omrdadet, ett stort omrdde for stadsodling,
"pocket parks”, ytor fér lek och sport, gréna
vaggar m.m. Mer an 80 tréd och fem fontaner
finns i ett bilfritt omré&de (20 ha).

Stadsdelen har tvé tunnelbanestationer, sju
busslinjer och ett natverk av géng- och cykel-
banor. En spdrvag och tagstation planeras.
Trafikférdelning som efterstrévas ar 40 % cykel
och géing, 40 % kollektivirafik och 20 % biltrafik.
Garage finns under mark och korttidsparkering
ovan mark. Nastan alla gator ar uppkallade
efter framtréddande kvinnor.

Blandad anvdandning ar en princip bakom all
utveckling i Seestadt. Det mojliggoér att omrd-
det passar alla generationer och livsstilar. En
multifunktionell arkitektur och blandning av
bostdder, arbetsplatser, lokaler fér fritid och
utbildning blir basen i en livfull stadsmiljo. Bo-
stader finns i alla former och priser.

Seestadt har en mix av arbetsgivare, fr&n stora
féretag inom industri till mindre start-ups. Majo-
riteten av jobben skapas inom administration,
service, handel, industri, forskning, utveckling,
kultur och utbildning. Méngfald efterstrévas

i shoppingutbudet. Det finns daghem, sko-

lor, trampolinpark, gym, fotbollsplaner och
joggingspdr. Idrottshallar i skolor anvadnds av
lokala sportklubbar.

BEST PRACTICE

RESURSER

- ASCR - Aspern Smart City Research ar ett
samarbete for att skapa férutsattningar for
innovation. Tester i ett "Urban Lab" avseende
energi, optimering av byggnader, smarta ma-
tare, BIM, elbilsladdning m.m. Fem representa-
fiva byggnader har valts ut dar tester sker.

- HoHo Wien &r en av varldens hogsta sky-

skrapor i tré. Byggnaden &r 84 m hdg, med
kontor, hotell, gym, spa, restauranger och
lGdgenheter. Inflyttning 2019.

MOBILITET

- Ett mobilitetskoncept (Aspern mobil) har
utvecklats och fatt flertalet utmarkelser.
SeestadtFLOTTE hyr ut e-cyklar, vanliga cyklar
och elektriska I&dcyklar.

- Det lokala handelskonceptet “aspern
shopping” ar designat fér att man ska kunna
handla till fots eller cykel.

BOSTADER

- Bostader i Seestadt finns i alla former; bo-
stadsratter, hyresrdtter och studentbostéder i
olika storlekar och priser. Prisrimliga bostader
kan byggas i omrédet tack vare Wien stads
policy fér socialt blandat boende.

STADSMILJIO

- Mixen av detaljhandel justeras baserat pd&
lokal efterfrgan.

- En plats fér innovativa matproducenter
planeras inom "Foodmaker’s corner”, som en
kulinarisk besdksattraktion.

- Ett ekumeniskt center med nio trossam-
fund byggs.

- Kreativa pop-up-ytor skapas i bottenva-
ningar pé& garage fér grannskapsaktiviteter,
konst och kultur.

- Flexibla kontorsplatser till rimliga priser finns
fill start-ups och bolag inom teknologi, forsk-
ning och utveckling.

- Eft kvarter utmarker sig for nytédnkande
koncept fér blandning av bostéder och
arbetsplatser (mikro-kontor, hem-studios, ytor
for co-working m.m.). Det kommer att ingd
i den internationella utstéliningen IBA Wien
2022.

PROCESSER

- Eft multidisciplinart "Neighborhood Mana-
gement feam” hjdlper boende och verksam-
heter och arrangerar akfiviteter.

- Medborgare har varit delaktiga i framta-
gandet av omrddesplanen. De dr aktiva i
genomférandet i "City Labs”.

- Overvakning och stéd fér implemente-
ringen ges av “aspern Advisory Board”, som
ar ett tvarsektoriellt team av experter.
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FISKEHAMNEN / FINLAND

EN TATTBEBYGGD STADSDEL MED ETABLERAT SYSTEM FOR SOCIALT BLANDAT BOENDE

FAKTA

STAD Helsingfors

AREAL 175 ha

VOLYM 12 500 bost&der, 10 000 arbets-
platser

TIDPLAN Byggstart 2009, projektet klart
innan 2040

AKTORER Helsingfors stad, Helen EIn&t
AB i koncernen Helsingfors
Energi, ABB, Fingrid och bygg-
aktérer
https://www.uuttahelsinkia.fi/

sv/fiskehamnen

LANK

PROJEKTET

Fiskehamnen (Kalasatamal) ar eft av de storsta
omrddena som byggs i Helsingfors. | omrddet
fanns tidigare godshamn och smdéindustrier. Pla-
neringen grundar sig p& goda trafikférbindelser
med kollektivirafik (tfunnelbana och buss), cykel
och bil. Bilpool finns i omr&det. | den sédra delen
finns Fiskehamnsparken. | den norra delen pla-
neras ytterligare en park. En sex kilometer Idng
strandpromenad ska gé runt Fiskehamnen. Kdp-
centret Redi bestdr av atta tornhus i 20-37 va-
ningar och &r innerstadens stérsta kdpcentrum. |
Redi finns ett stort antal butiker, restauranger och
underhdlining. Mindre affdrslokaler finns dven pd

bottenvdningar i bostads- och kontorshus. Bo-
st@derna ar framst hdghus, men det kommer
ocksd att byggas flytande bostéder.

Omré&det arbetar med att skapa ett blandat
bostadsutbud for att mojliggdra fér en méng-
fald av boende. Helsingfors stads policy foljs,
viket innebdr att 25 % av bostdderna ar hy-
resrafter som subventioneras av staten. Dessa
bostdder innefattar Gven I&dgenheter till unga
och studenter. Urvalskriterierna baseras pd
personernas bostadsbehov, deras inkomst och
formdgenhet.



30 % av bostaderna utférs som Hitasbostéder,
"partial ownership housing™, en form av éagar-
ldgenheter, och bostadsrattsboende. Hitas ar
ett system som anvands i Helsingfors for reg-
lering av pris- och kvalitetsnivén pd bostader.
Avsikten ar aft sdkerstalla att bostadspriserna
bygger p& de faktiska produktionskostnader-
na. "Partial ownership housing” innebdr aft
man képer en del av en bostad och utdver
deftta betalar en hyra fill en bostadsrattstéren-
ing. Senare kan man k&pa fill en stdérre andel
av bostaden, fills man é&ger hela bostaden.
Bostadsrattsboende i Helsingfors innebdr bo-
stdder som har byggts med statligt stéd. Man
betalar en bostadsrattsavgift som utgdr 15 %
av bostadens ursprungliga anskaffningsvérde.
Darutéver betalar man bruksvederlag, som
kan jamstdallas med hyra. Den boende fér bo i
sin bostadsrattsbostad sé& IGnge han eller hon
vill. N&r den boende avstdr frédn bostaden ar
Sverldtelsepriset den ursprungliga bostadsratts-
avgiften hoéjd med byggnadskostnadsindexet.

Resterande del (45 %) ar hyresldgenheter eller
agarbostdder som regleras av marknaden. |
Fiskehamnen finns Gven bostdder riktade fill
sarskilda grupper, som aldre och funktionshin-
drade. Det férsta bostadshuset, Fyren, som stér
klart 2019, ar Finlands hégsta bostadshus.

Fiskehamnens servicebolag bygger, férvaltar
och underhdller de gemensamma gdérdarna.
Bolaget ser bl.a. till att inv@narna kan anvanda
gemensamma klubblokaler och uppratthdller
bostadsomrédesportalen. Skola och daghem
finns i omrddet. Fiskehamnens central fér hélsa
och vdalbefinnande har ett mangsidigt utbud
av hdlsovards- och socialtjanster. | parker och
p& gator och torg finns ménga platser for
konst och evenemang. P& sommaren arrang-
eras festivaler. Sddervik har utvecklats till ett
omré&de med evenemang dret runt. Gasverks-
byggnader i Sédervik hyrs ut for kulturell verk-
samhet. | Slakthuset finns restauranger, butiker
m.m. Inom projektet Smarta Fiskehamnen ut-
vecklas stadsdelen flexibelt genom experiment
tilsammans med invénarna, féretag m.fl. Ett
lokalt sopsugssystem finns for avfallshantering.

BEST PRACTICE

RESURSER

- | det smarta elnatet ingér bl.a. lokal for-
nybar elproduktion, infrastruktur fér elbilar,
lagring av el, automatisering av energisystem
i hem och afférsbyggnader samt smarta sys-
tem som underlattar energibesparingen och
utnyttjande av lokal vindkraft och solel.

BOSTADER

- | Fiskehamnen byggs fritt finansierade och
statligt stédda hyresbostdder, bostadsratts-
bostéder, prisreglerade Hitas-bostdder samt
bostader for studerande och seniorer.

- Flexlokaler &r bostadshusens gemensam-
ma utrymmen som exempelvis hobbygrup-
per kan anvanda.

DIGITALISERING

- Mdlet ér att skapa nya digitala stads-
fjanster och innovationer samt méjliggdra ny
affarsverksamhet. | ett pilotprogram delas
sma stédsummor ut till féretag och samfund
fér produktutveckling.

- Fiskehamnen kommer att vara varldens
stérsta omréde som anvander en enhetlig
standard for fastighetsteknologi. Det syns
bl.a. genom att invénarna kan styra sina
elapparater med smarttelefon eller surfplat-
ta.

STADSMILIO

- Fiskehamnens omgivning uppmarksam-
mas med miljdkonst. Miljdkonsten finansieras
med en avgifft om 10 euro per kvadratmeter
vaningsyta som tas ut av byggaktérerna.

- P& kvallarna kommer gymnastiksalen i
skolan Kalasataman peruskoulu vara invan-
arnas hobbylokal.
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HAFENCITY / TYSKLAND

EN KLIMATANPASSAD STADSDEL MED EGEN HALLBARHETSCERTIFIERING

FAKTA

STAD Hamburg

AREAL 157 ha

VOLYM 7500 bost&der, 45 000 arbets-
platser.

TIDPLAN 1997-2030

AKTORER HafenCity Hamburg GmbH,
Hamburg stad och byggak-
torer

LANK https://www.hafencity.

com/ och https://vimeo.

com/363520425

PROJEKTET

HafenCity ligger i den tidigare hamnen i Ham-
burg, sdder om stadskdrnan, utmed floden
Elbe. Idag finns ca 3000 bostéder och 15 000
arbetstillfallen hos fler &n 750 féretag i omrd-
det. Gang och cykel prioriteras, med korta
och attraktiva vagar. Det finns funnelbana,
snabbtdg, bussar, bdtar och cykeluthyrning.
Ett promenadstrék p& 10,5 km finns utmed
vattnet.

HafenCity har planerats for att bli en levan-
de stadsdel med maritim kdnsla. | omrédet
finns en blandning av arbetsplatser, bostdder,

utbildning, kultur, rekreation, ndje, shopping,
restauranger, arkitektur och manniskor. H6g
kvalitet p& offentliga rum, héllbara mobili-
tetskoncept och energildsningar har varit
centralt fér utvecklingen. De offentliga rum-
men ar planerade fér sociala och kulturella
akftiviteter mellan boende, verksamma och
besokare. Offentlig mark utgér 25 % av omrd-
det, men ytterligare 13 % &r privat mark som
ar tilgénglig fér allmanheten.

| HafenCity finns dven en blandning av
arbetsgivare, frén start-ups fill stora féretag.



Det finns lokaler for forskning, universitet, skolor
och daghem. Mé&nga kulturella evenemang
arrangeras inom HafenCity. Det finns bl.a. eft
konserthus och ett maritimt museum. Férvéntat
antal besokare till HafenCity nér det ar ut-
byggt ar 80 000 per dag.

Markanvisningstavling for bostadsutvecklare
anordnas, ddr kriterier for kvalitet ar avgoéran-
de. Bostadsutvecklaren, HafenCity Hamburg
GmbH och myndigheter har en kontinuerlig
dialog med byggaktorer tills bygglovet bevil-
jas, d& markférsaliningen dger rum.

BEST PRACTICE

RESURSER
- Fjarrvdrme anvands i kombination med
solenergi. 1800 kvm solpaneler finns p& taken.

EKONOMI

- Koncept for dversvdmning har tagits fram
fér byggnader, vagar m.m. Alla byggnader
byggs pd plintar 8-9 m éver vattenytan.

BOSTADER

- En blandning av bostader finns i olika prisni-
véer. Cirka 1 500 - 2 000 av bostéderna dar sub-
ventionerade av Hamburg stad. Vid subven-

tioneringen tas h&nsyn ftill behov hos sarskilda
grupper, t.ex. psykiska funktionshinder och
kroniskt sjuka mé&nniskor i olika &ldrar.

- Byggemenskaper har en central roll i ut-
vecklingen, vilka bidrar till grannskapsandan
i omrédet.

MOBILITET
- Europas storsta omradesbaserade elbil-
pools-system &r under utveckling i omr&det.

DIGITALISERING

- Digitala forum finns for invénare. Olika in-
ifiativ finns fér aft fr&ffa varandra, arrangera
loppmarknader m.m.

PROCESSER

- HafenCity Ecolabel har anvants for att
sdkerstdlla en hég hdllbarhetsstandard pé&
byggnader. Systemet utvecklades innan
DGNB tillhandahdll ett tyskt cerfifieringssys-
tem. Samarbete sker med DGNB och fler-
talet kriterier &r samma. HafenCity Ecolabel
innefattar mer specifika krav fér HafenCity,
dven avseende att sdkerstdlla och félja upp
energieffektivitet.

- Personal som arbetar med grannskaps-
funkfioner och verksamheten i medbor-
garhus ska finnas i omrddet. Verksamheten
kommer finansieras genom bidrag frén alla
fastighetsgare och anvéndare.
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HOUTHAVEN / HOLLAND

EN KLIMATNEUTRAL BILFRI STADSDEL MED FOKUS PA ENERGILOSNINGAR

FAKTA

STAD Amsterdam
AREAL 30 ha

VOLYM 2700 bostader
TIDP!:AN 2006-2011
AKTORER Amsterdam stad

LANK https://www.nie-
uwbouw-houthaven.nl/ och
https://www.amsterdam.nl/

projecten/houthaven/

PROJEKTET

Amsterdams tidigare timmerhamn har omvand-
lats till stadens forsta klimatneutrala stadsdel.
Har finns olika byggnadstyper och stilar, i en
bilfri stadsmiljd med god tillgdng till vatten och
gronomrdden. Stadsdelen byggs pdé sju bilfria
oar. Nar det ér klart kommer distriktet att bestd
av cirka 2 700 nya bostéder, varav 20 % &r soci-
ala bostéder. Omréddet kommer att ge tillgéng
till service, inklusive skolor, dagvérd, medicinska
fj@nster samt vandrarhem, restauranger och
andra kommersiella funktioner. Skolorna var
bland de férsta funktionerna som byggdes i
detta nya distrikt. Gatorna ér smala, har ingen
genomgdende trafik och &r prioriterade for
cyklister och fotgéngare. Houthaven siktar p&

ett koldioxidneutralt energisystem med hjdlp
av energieffektiva byggnader som minskar
uppvarmningsbehov, med ett integrerat nat
for fijarrvarme- och fjarrkyla. Véarmen &r en
biprodukt som frigdrs vid produktion av el
frén avfall i stadens férbranningsanldggning.
Kylning sker med hj&lp av vatten som lagras

i jorden vilket ger en buffert under de varma
sommardagarna. Kombinationen av fjarrvar-
me och kylning innebdr 80 % koldioxidbespa-
ring jdmfort med genomsnittet i Holland.



BEST PRACTICE

RESURSER

- Offentlig belysning ar férsedd med 100%
LED-lampor med dimningsfunktion.

- Markbeldggning av &tervunnet tegel.

- FSC-trd anvant for distriktets bryggor och
gatumobler.

- 20 % av parkeringsplatserna har laddnings-

punkter fér elektriska fordon som bilar, skotrar
och cyklar.

- Energieffektiva byggnader som minskar
uppvaérmningsbehov med eft integrerat nét
for fjgrrvarme- och fjarrkyla

STADSMILIO
- Stadsmiljén &r helt bilfri kring bostadskvar-
teren.
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KASHIWA-NO-HA / JAPAN

ETT "SMART CITY" SOM BYGGTS UPP | SAMARBETE MED AKADEMIN, ETT URBAN
DESIGN CENTER OCH LOKALA FORENINGAR

FAKTA

STAD Kashiwa, Chibaregionen, ingdr i
Stor-Tokyo

AREAL 13 ha

VOLYM 2500 bostader, 1000 arbetsplat-
ser, 7 miljioner besdkare per Ar

TIDPLAN Byggstart 2005. Klart 2014. Hela

Kashiwa stad pé& 273 ha plane-
ras vara fardigstallt 2030.

AKTORER Chibaregionen, Kashiwa kom-
mun, the University of Tokyo,
Chiba University, Mitsui Fudo-
san (fastighetsféretag)

LANK https://www.kashiwano-

ha-smartcity.com/en/ och
https://www.udck.jp/en/

PROJEKTET

Kashiwa-no-ha Smart City ligger en timme frdn
centrala Tokyo med det privatfinansierade
pendeltdget Tsukuba Express. Stadsdelen
utvecklas i samarbete mellan Chibaregionen,
Kashiwa stad och tvd universitet. Det finns

eft starkt fokus p& smarta teknologier, men
aven mal for hdlsa och en hdllbar stadsmiljo,
att skapa en "trédgdrdsstad”, rum for
innovation, akademisk plattform, hallbart
fransportsystem, hdgkvalitativt stadsrum och
en Overgripande férvaltningsorganisafion.
Utbyggnaden har skett i tvd etapper, den

forsta ar ett pilotomrdde om 13 hektar som
omger Kashiwa-no-ha Campus Station, som
ar centrum for Kashiwa-no-ha. Stadsdelen
innehdller bostdder, kontor, detaljhandel,
utbildning och forskningsanldggningar

och har Japans férsta funktionella smarta
energindt. Ett statligt finansierat Smart center
och ett forskningscenter for utveckling av
ndsta generations medicinteknik planeras for
etapp tvd, och komplexet férvéntas locka
Japans frémsta foretag. Fardigstallt berdknas
staden ha 26 000 inv&nare, 10 000 arbetare



och 10 miljoner besdkare per ar. Affdrs-

och samhdllsintressen skall utvecklas och
uppmuntra fill 6kad sysselsdttning med stdd av
institutionell och akademisk samverkan. | och
med aftt det ligger ett universitet i omradet
skapas grund foér tillvéxt inom ndringsliv och
smaféretagande. Kashiwa-no-ha dr den
storsta stadsdel som nétt nivd Platinum i

det amerikanska certifieringssystemet LEED
Neighborhood Development. 2017 vann
stadsdelen MIPIM Best Futura Mega Project
award. Urban Design Center Kashiwa-no-ha
(UDCK) &r den samarbetsorganisation som
varit central fér stadsdelens framgdngar.

BEST PRACTICE

RESURSER

- Kashiwa-no-ha Area Energy Management
System (AEMS) &r ett system f&r dvervakning
och styrning av lokal energi. Systemet férdelar
el dver stadsdelsgrénser, minskar koldioxidut-
sl&ppen och synliggdr energiinformation. Vid
en nodsituation distribuerar den el med prio-
ritet fill hissar, evakueringscentra och andra
stodfunktioner.

- I Smart Center visualiseras energianvénd-
ningen. Invénare och hyresgdster kan se sin to-
tala energiférbrukning séval som varje enhets
férbrukning nér som helst i en app.

- Utformning av byggnader minskar koldi-
oxidutsldpp med 40-50 % fér bostadshus och
kontor.

- Eft litet modellomréde byggdes i stadsde-
len som 4r helt fri fr&n skadliga kemikalier.

EKONOMI

- Kashiwa-no-ha Open Innovation Lab ar ett
co-working-kontor, en digital studio, ett kafé
och ett socialt nétverk med affdrsmentorer
som riktar sig till start-ups.

- Flera foretagshubbar, Tokatsu Techno Plaza
och Todai Kashiwa Ventrue Plaza, hjdlper fére-
tag att véxa och utvecklas.

- Urbana vaxthus med avancerad teknik for

lokal produktion av livsmedel. Chibauniver-
sitets odlingsanléggning &r den storsta av
sitt slag i Japan och f&r ekonomiskt stéd av
fastighetsféretaget Mitsui Fudosan.

MOBILITET

- En mé&ngfald av mobilitetsidsningar har
provats som minskar bilresandet: park-and-
ride-system, smart parkeringssystem, on-de-
mand-bussar, velotaxis, cykeldelning, eco-ri-
des, och segways.

EKOSYSTEMTJANSTER

- Farming Town Committee dr ett offent-
lig-privat-akademiskt partnerskap med malet
att skapa en "trédgdérdsstad som samex-
isterar med urbant jordbruk”. Kommittén
utvecklar en miljdvanlig férvaltningsenhet,
ett centrum fér information och aktiviteter,
urbant pedagogiskt jordbruk samt en land-
skapsguide.

DIGITALISERING

- Handelscentret vid pendeltdgstationen
testar olika typer av digitala funktioner kopp-
lat fill service och logistik.

STADSMILIO

- Town Health Station innefattar medicinska
anléggningar, halsovardstjdnster som en del
av Healthcare Innovation Project (HIP), ett
akademisk-industriellt partnerskap mellan
University of Tokyo och Kashiwa stad.

- En grén parkaxel kopplar samman univer-
sitetsinstitutioner och lokala skolor.

PROCESSER

- Urban Design Center Kashiwa-no-ha
(UDCK) ar en lokal moétesplats och en sam-
arbetsorganisation som tar initiativ till offent-
lig-privat samverkan, nya projekt och events.
De har ocksd arbetat med omrddets omrd-
desplan. UDCK har startat en skola (UDCK
Machizukuri School) for medborgarinitiativ
och -deltagande.

- Kashiwa-no-ha Eco Club och Kashiwa-no-
ha Honey Club ér lokalféreningar som stottar
urban odling.
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LA CONFLUENCE / FRANKRIKE

EN NY STADSDEL DAR EN TIDIGT ETABLERAD GRONSTRUKTUR GAV RAMAR OCH
VARLDSKANDA ARKITEKTER SATT SARSKILD PRAGEL

FAKTA

STAD Lyon

AREAL 150 ha

VOLYM 5000 bostéder, 100 000 kvm
lokalyta

TIDPLAN Omrddesplan 1999. Klart 2030.

AKTORER Det offentligt dgda utveck-
lingsféretaget SPL Lyon Con-
fluence driver utvecklingen.

LANK http://www.lyon-confluence.

fr/

PROJEKTET

La Confluence &r Lyons stérsta och mest p&-
kostade stadsutvecklingsprojekt. Det ér en ny
stadsdel som ligger pd& en halvd dér floderna
Sabne och Rhéne méts. Utvecklingen drivs

av det offentligt dgda utvecklingsforetaget
SPL Lyon Confluence och har byggts ut suc-
cesivt i tvd zoner, Saone Embankments och
Perrache - Sainte Blandine-omrddet vid floden
Rhone. Omré&det bestér bé&de av nya kvarter
och upprustade befintliga byggda struktu-
rer. La Confluence ska vara "en smart och
hallbar stad”. Mdlen ar att dstadkomma en
blandad och varierad byggnation med social
och funktfionell méngfald, férbdttra loderna

Saones och Rhones vatten- och landskapskva-

litet, skapa en ny gron infrastruktur med ett
n&tverk av parker, utveckla kollektivirafik och
en gdvanlig stad, sdkerstalla hdgkvalitativ
funktfionsblandning, &ka antalet kopplingar
med omgivande stadsdelar, uppmuntra inn-
ovation inom milj®, teknik och arkitektur samt
forvandla motorvégen A7 fill en stadsboule-
vard. Omrddet kommer att ha 32 % sociala
bostéder. Regionstyrelsen Auvergne-Rhé-
ne-Alpes har dven fatt sitt séte i stadsdelen.



BEST PRACTICE

RESURSER

- The Hikari Block &r ett genomfort plusen-
ergihus med heltGckande solpaneler pd alla
sydvéanda fasader.

- The Conso Tab Energy Monitors ar ett
konftrollsystem som effekfiviserar energian-
vandningen. Dessa projekt har genomforts i eft
internationellt samarbete med den japanska
energimyndigheten NEDO.

MOBILITET

- Ombyggnad av en motorvdg till en méng-
funktionell stadsboulevard har stor p&verkan
pA hela transportsystemet och omstaliningen
mot héllbart resande.

- En sjalvkérande busslinje 1dper genom
stadsdelen.

EKOSYSTEMTJANSTER

- Gronstrukturen etablerades forst i omradet,
med fradplantering och vattenparker, viket
tidigt satte omrddet pd kartan och gav grona
kvaliteter.

DIGITALISERING

- Ett europeiskt samarbete, Smarter To-
gether, ska ta fram nya I&sningar fér solener-
gi, infravérme och datahantering som testas
i omrédet.

STADSMILIO

- Musée des Confluence dr eft stort kultur-
och vetenskapsmuseum med en spektakuldr
arkitektur som har satt omradet pé& varldskar-
tan.

- M&nga varldskénda arkitektkontor som
Coop Himmelblau, MVRDV, Michel Desvigne
ha r genomfort projekt i omradet.

PROCESSER

- Som komplement fill publika mdten och
en motes- och utstaliningslokal i stadsdelen
har webbsida, mobilapp, Facebook, Twitter
och Instagram anvdants fér kommunikation
om utvecklingen.
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LA DUCHERE / FRANKRIKE

RADIKAL FORNYELSE AV EN UTSATT FORORT TILL EN NY SOCIALT BLANDAD OCH

ATTRAKTIV STADSDEL

FAKTA

STAD Lyon

AREAL 120 ha

VOLYM 1900 bostader, 20 000 kvm
lokaler

TIDPLAN Start 2001. Klart 2020

AKTORER Lyonregionen, Lyons kommun,
. Staten, ANRU, CGET
LANK http://www.gpvlyonduche-

re.org/ och hitps://www.

grandlyon.com/projets/

lyon-la-du%ADchere.html

PROJEKTET

La Duchére byggdes pd 1960-talet som ett
storskaligt modernistiskt bostadsomrdde och
har varit foremal fér ett stort stadsfornyelsepro-
jekt sedan 2001. Omr&desplanen bygger p&
en genomgdende 6st-vastlig bebyggelseaxel,
boulevarden Rosa Parks Avenue kopplar La
Ducheére till véstra Lyon, samt ett nytt centrum
organiserat runt den cenfrala shoppinggao-
tan och torget Place Abbé Pierre. Omrddet
ansluter fill den stora naturparken Vallon. Efter
rivningen av 1 700 bostader byggdes 1 300
nya bosté&der mellan 2003 och 2015. Ar 2019
planeras eller byggs ytterligare 600 bostader i

form av dganderdatter, hyresratter, och socio-
la bostdder. Utvecklingen av La Duchére har
skapat ett mer integrerat, attraktivt och blan-
dat bostadsomréde. Med ett genomsnittspris
pd& ca 2600 Euro/kvm &r La Ducheére idag ett
av de mest eftertraktade bostadsomrdde-
na i Lyon. Med sociala bostadsbidrag som
beré&knas under 2018 till 55 % erbjuder om-
raddet bostader till unga par, familjer, dldre,
studenter, i b&de hyresrétter och dganderdt-
ter. La Duchére berdknas ha 12 500 invénare
&r 2020. Har finns mer an trettio afférer och
serviceféretag pd gdngavstdnd, offentliga



anldggningar som har byggts om eller reno-
verats, eft offentligt bibliotek, férskolor och
skolor, en friidrottshall, forg, parker och natur-
omrdden. Sex kollektivirafiklinjer gér genom
stadsdelen med ett eget korfalt pd Rosa Parks
Avenue. Har finns ett utbyggt cykelndt, tre
hyrcykelstationer, breda gdngvégar och trot-
tfoarer som ar fillgédnglighetsanpassade. 2013
fick La Duchére utmdarkelsen "Ecoquartier” av
Frankrikes departement fér héllbar utveckling.

BEST PRACTICE

RESURSER

- Det &r hogsta energistandard pd alla nya
byggnader, och krav p& maximalt 25 kWh/
kvm/&r fér uppvarmning.

- Avfallshantering sker under mark.

EKONOMI
- Ett stort konferenscenter med hotell finns i
stadsdelen.

- Ett start-up center Maison de la création
d’entreprise hjdlper nya féretag att utveck-
las.

BOSTADER

- Eft system for bostadsbidrag innebdr aft
80% av bostdderna ar biligare &n marknads-
pris.

- Sociala bostéder, hyresratter och dgan-
derdatter placeras medvetet i samma bo-
stadskvarter och delar samma bostadsgdrd.

STADSMILIO
- Det finns en dygnetruntéppen restaurang
som aven levererar mat till Gldre.

PROCESSER

- Den omfattande rivningen och omvand-
lingen har foljts av en lokal deltagandekom-
mitté, ett stadsdelsrdd och eft stadsdeléver-
gripande rdd vilka kopplar kvarboende och
inflyttade fill planprocesserna.
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NORDHAVN / DANMARK

EN NY STADSDEL | GAMMALT HAMNQMRADE MED INTEGRERADE ENERGISYSTEM,
FLEXIBLA BYGGNADER OCH TRADGARDSGATOR

FAKTA

STAD Képenhamn

AREAL Arhusgade 22 ha (Nordhavn
200 hektar)

VOLYM Arhusgade 1000 bostéder,
7000 arbetsplatser

TIDPLAN Omrd&desplanetavling 2009.
Klart 2045.

AKTORER Offentliga utvecklingsorganet
By & Havn (95% kommun, 5%
staten)
https://byoghavn.dk/nord-

havn/

LANK

PROJEKTET

2009 hélls en éppen internationell tavling fér
Nordhavn, ett hamn- och industriomrédde norr
om cenfrala Kbpenhamn. Ett antal feman
formulerades som satter ramarna fér hur Nord-
havn ska utvecklas. Vattnet &r ndrvarande i
Nordhavn. De befintliga basséingerna och ut-
grévningen av nya kanaler delar upp omrddet
i mindre stadsdelar och ger néra kontakt med
vattnet i hela omrddet. Nordhavn har en Idng
och infressant industrihistoria. Utvalda byggnao-
der och kulturhistoriska inslag ska bevaras. Nya
material och inventarier i distriktet valjs utifrén
omr&dets ursprungliga karaktér, for att kunna

motstd véder och vind och dven tillgodose
funktionella behov. Betong, gjutjarn, kuller-
stenar och cortenstdl éar exempel pd detta.
"Fem-minuters-staden” har varit mélet och
betyder korta avstdnd frén bostdder och
arbetsplatser till tunnelbanan, cykelleder,
gréonomréden, offentliga institutioner och
kommersiella tj@nster. Nordhavn anvénder
det tyska hdllbarhetscertifieringssystemet
DGNB, vilket har anpassats fill danska for-
héllanden. Nordhavn &r certifierat till hdgsta
nivan, Platina.



BEST PRACTICE

RESURSER

- EnergyLab Nordhavn kombinerar el, varme,
energieffektiva I6sningar och elekirisk fransport
i ett intelligent, flexibelt och optimerat ener-
gisystem. Intelligent kontroll av ljus, elekiricitet
och varme, koldioxidnivén och temperaturen
mats i rummen och systemet skapar en god
komfort anpassat fill hur médnga som finns i
rummet.

- Radius &r eft system for energilagring med
batterier som kan avlasta och optimera eln&-
tet, till exempel med frekvens och spdnnings-
konfroll.

EKONOMI

- Flexbyggnaden har hogsta héllbarhetsklass
enligt DGNB och anvands fér bio men har
flyttbara vaggar och golv som goér att bygg-
naden kan byggas om fér konserter, sport och
féretagande.

MOBILITET

- Eft helt bilfritt kvarter byggs utan parke-
rng.

- Parkering gérs i p-hus som bokas via en
app.

STADSMILJIO

- Luders gdrd d&r en sport- och idrottsan-
IGdggning med utegym, studsmattor, gungor,
klattring pd taket pd parkeringshuset Liders.

- De flesta bottenvdningar mot gata har
privata frddgdrdar som skapar markboende
och gor stadsmiljén tryggare, trevligare och
grénare.

- Ett flytande féreningshus har blivit en lokal
motesplats.

PROCESSER
- Kulturhavn-festivalen med konserter, mini-

triathlon, samtal, dans, utstaliningar, mdalning,

kajakpaddling, surfing, workshops med mera

har lyft stadsdelen for boende och besdkare.
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OBERBILLWERDER / TYSKLAND

NY STADSDEL MED FOKUS PA SPORT, MOTION OCH HALSA DAR AVEN JORD-

BRUKSLANDSKAPET INTEGRERAS

FAKTA

STAD Hamburg
AREAL 124 ha
VOLYM 7000 bosté&der, 4000 - 5000

arbetsplatser
Omrdédesplanen antogs 2019,
forsta inflyttning 2027, genom-
fort 2040

TIDPLAN

AKTORER IBA Projektentwicklungs
GmbH & Co.KG (IPEG) och
Hamburg stad

LANK https://www.oberbillwer-

der-hamburg.de/

PROJEKTET

Oberbillwerder ar det storsta utvecklings-
projektet i Hamburg sedan HafenCity. Om-
rAdet ligger i Bergedorf, ca 16 minuter frdn
Hamburgs centrum. Omrdadet ska integreras
med ndrliggande omr&den. Med forslaget
‘the Connected City’ vann ADEPT and KAR-

RES+BRANDS och Transsolar den internationella

tévlingen for att ta fram omrddesplanen. Ett
omfattande medborgardelfagande skedde
vid utvecklingen av planen.

Omré&desplanen innefattar ett stort utbud for
boende, arbete, utbildning, kultur, sport och

rekreation. Oberbillwerder vill bli ett modell-
omrdde for "Active City”, dér sport, motion
och hélsa har en central och integrerad roll.
Det kommer finnas ett utbildnings- och mé-
tescenter, tv& grundskolor, ett skolcampus,
upp fill 14 daghem och mdnga anldggning-
ar fér sociala aktiviteter. Inom omr&det ska
4000-5000 arbetsplatser finnas. Malet ar att
fokusera pd& ndrings-, hdlso- och traningssek-
torerna. Bostaderna bestér av flerfamiljshus
(85 %) s&val som stads- och enfamiljshus (15
%). Personer med olika inkomster, ursprung,
dlder och livssituationer ska hitta boende i



omré&det. Det finns 28 ha offentliga, gréna ytor
inom omrddet. De centrala offentliga rum-
men kompletteras av ett nétverk av mindre
stadsdelar. | mitten av omrddet &r bebyggel-
sen tatare och med en stérre blandning, i 4-6
véningar. Mdlet ar att uppnd stérsta mojliga
mdangfald avseende arkitektur. Projektet har
eft stort fokus pd& innovationer kring framtidens
mobilitetsldsningar. Fotgdngare, cyklister och
kollektivirafik har féretrdde.

BEST PRACTICE

EKONOMI

- Det ska finnas hemmakontor och hybridbo-
stadslokaler.

- University of Applied Science, fakulteten for
livsvetenskap och utvidgningen fill ett hal-
socampus bidrar till profileringen "Active City”.

MOBILITET

- Parkeringsplatserna koncentreras till 11 st.
mobilitetshubbar. Har kan bilen bytas till andra
fardmedel, som cykel, e-cykel, kollektivirafik
och i framtiden smé& autonoma bussar. | mobi-
litetshubbarna finns &ven mindre detaljhandel
samt kulturella och sociala erbjudanden till

grannskapet.

BOSTADER

-l omrddet ska det finnas sérskilda bostads-
former for aldre, studenter, unga familjer,
praktikanter, personer med inkluderingsbe-
hov och andra malgrupper.

- Inom omrddet ska det finnas ett brett
utbud av prisrimliga bostader.

- Upp 1ill 20 % av bostGderna kommer aftt
utgdras av byggemenskaper.

EKOSYSTEMTJANSTER

- Ett vattenhanteringskoncept (Green
Loop) har tagits fram, viken bl.a. ska férbatt-
ra situationen for jordbruksomréaden i norr.
Green Loop skapar attraktiva vattenmiljéer
och kan dessutom rymma hundradrsregn vid
behov.

STADSMILIO

- Mdanga lekplatser, en stor akftivitetspark
och pool planeras, som del i konceptet "Ac-
five City".

PROCESSER

- Omré&desplanen har férhandscertifierats
enligt certifieringssystemet DGNB och fick
hogsta betyg (Platina).
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QUAYSIDE / KANADA

EN HIGHTECH-STADSDEL HELT | TRA DAR NYA TEKNOLOGIER ANVANDS FOR ATT
KONTROLLERA ALLT FRAN TRAFIK, ENERGI, VATTEN OCH MOTESPLATSER

FAKTA

STAD Toronto, Ontario

AREAL 5 ha (Waterfront Toronto 800
ha)

VOLYM 2500 bostader, 81 000 kvm
lokaler

TIDPLAN Planstart 2017. Planskede
2019. Fardigstallt va 2022-2025

AKTORER Toronto stad, Sidewalk Labs
(Alphabet Inc/Google)

LANK https://www.sidewalktoronto.

ca/

PROJEKTET

Quayside dr en ny stadsdel pd 5 hektar, som
ar en del av det 800 hektar stora utveck-
lingsomrddet Waterfront Toronto. Marken var
fidigare hamnindustri och ska omvandias fill en
blandad stadsdel med bostéder, kontor, han-
del och offentliga lokaler. Quayside planeras
av féretaget Sidewalk Labs, ett dotterbolag

till Alphabet Inc, som ocksé dger Google.
Sidewalks Labs och den kommunala enheten
Waterfront Toronto har bildat en tredje enhet,
kallad Sidewalk Toronto som tillsammans driver
utvecklingen av Quayside. Projektet startades
av kommunens utvecklingsorganisation Water-

front Toronto i mars 2017 och blev officiellt i
oktober 2017. Sidewalk Labs har &tagit sig aft
satsa 50 miljoner dollar per ér for att utveckla
en plan fér genomférande. Enligt krav frén
Waterfront Toronto ska planen uppné hogt
uppsatta mal. En blandad trafikmilj¢ dér
biltrafik kan blandas med cykling och géen-
de. Offentliga verksamheter som kopplas fill
offentliga rum. Anpassningsbara och flexibla
byggmoduler. M&nniskor ska genom digital
teknik kunna kommunicera bdattre och starka
samhdllet. Klimatpositiva samhdllen som ger
negativt koldioxidutsldpp. Digitala system



ska integreras med den fysiska miljén. Robust
datastyrning ska betrakta sekretess. Forsk-
nings- och utvecklingspiloter och testbdddar
ska genomfoéras. Bostader ska finnas fill rimliga
priser och skapa ett omréde med blandade
inkomstgrupper, halften hyresratter och haif-
ten dganderdatter. Ett institut f&r stadsinnova-
fion etableras for att framja arbetstillfallen och
ekonomisk utveckling. En integrerad planering
frémijar utvecklingsprocessen. Dialog sker ge-
nom en serie offentliga samtal, rundbordssam-
mantrdden och online-engagemang. Det har
emellertid varit en hel del debatt i Toronto om
projektet d& det drivs av ett tech-bolag och
frégor har stdllts kring samling och hantering
av data och integritet. 2019 IGmnade Sidewalk
Labs in omr&desplanen “Master Innovation
and Development Plan (MIDP)" till kommunens
utvecklingsorganisation Waterfront Toronto.

BEST PRACTICE

RESURSER

- Passivhus i kanadensiskt massivird med
lufttata vaggar ger hdgsta nordamerikanska
energistandard.

- Eft "Thermal grid” baserat pd fossilfri upp-
varmning, kylning och varmvattenproduktion.
Fornybar energi frén en mangd olika kdéllor,
inklusive geotermisk (underjordisk) energi, lokal
kraftv@rmeproduktion frén byggavfall och var-
medtervinning frdn avlioppsvatten med hjalp
av elekiriska vrmepumpar.

- Eft "pay as you throw"-system for avfalls-
hantering som ar direktkopplat till pris.

- En 1&tt smart markplatta som kan skétas av
en person underldttar arbeten under mark.

EKONOMI

- 44 000 jobb avses skapas i hela utvecklings-
processen varav 2500 bara inom trdindustrin.

- Nya smarta tillverkningstekniker snabbar
upp produktionsprocessen inom traindustrin.

MOBILITET

- Sjalvfinansierad spdrvagn kopplar stadsde-
len regionalt.

- 91 % mer yta for gdende tack vare dyna-
miska trottoarer "Dynamic curbs” som kan
breddas och krympas efter behov.

- Gator designas efter hastighet, gadngfarts-
gator, cykelfartsgator och huvudgator prio-

riterade for kollektivirafik. Bara trafiksGkra
sjalvkérande bilar ska tilldtas dka pd lokalga-
tforna.

- Biloberoende tack vare sjalvfinansierad
kollekftivirafik, cykelsatsningar, erbjudande
om bildelning och digitala taxitjanster.

- Varuleveranser sker i funnlar under mark
via en lokal logistikhub.

- Realtidsstyrning av trafiksignaler baserat
pd efterfrGgan och kapacitet.

BOSTADER

- En finansieringsmodell gér att 40 % av bo-
stdderna blir subventionerade under mark-
nadspris.

- Flexibla bostadslésningar med "loftspa-
ces” och "co-living spaces” bidrar fill en
mdngfald av hushdll och boendeformer.

EKOSYSTEMTJANSTER
- Eft digitalt styrt dagvattensystem som ar
kopplat till v&derprognoser.

DIGITALISERING

- En ny standard fér datahantering och
en Urban Data Trust, en stadsdatastiftelse,
avser att goéra all data som samlas i omradet
offentlig och fri.

- En gemensam digital plattform for att
foresld event pd offentliga platser.

- "Energy schedulers” effektiviserar energi-
anvandningen. Ett avancerat elndt anvan-
der solenergi, batterilagring och realtidsener-
gipriser for att undvika elanvandning under
perioder med hog efterfrégan.

STADSMILJIO

- Koncept for ménga smé lokaler fér han-
del och co-working i gatuplan fér alla bot-
tenvaningar.

- "Raincoats” for byggnader skapar vistel-
sezoner ute och inne stérre delen av dret.

- "Seed Space” ar etft bokningssystem som
mojliggdr smé féretag att hitta lokaler for fill-

fallig anvéndning i lokaler och offentliga rum.

- Forskola och vardcentral for barn ér sam-
lokaliserat for tfrygghet.

PROCESSER

- Ett brett dialogarbete har engagerat 21
000 Torontobor. Oppna samrddsmdten har
dirkektsénts p& natet.

- En pdkostad utstdlinings- och méteslokal
har byggts mitt i omrddet, dér ocksd Si-
dewalks Labs har sitt kontor.
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SOUTHEAST FALSE CREEK / KANADA

EN HALLBARHETSCERTIFIERAD STADSDEL SOM FORMATS AV TYDLIGA KOMMUNA-
LA POLICYS OCH STOR MEDBORGARDELAKTIGHET

FAKTA

STAD Vancouver
AREAL 56 ha
VOLYM 5000 bostader, skolor, daghem
och service
TIDPLAN Omré&desplanen godkand 2005,
. genomfort 2020
AKTORER Vancouver stad och byggaktdrer

LANK https://vancouver.ca/ho-
me-property-development/
southeast-false-creek.aspx
och https://www.youtube.
com/watchetime continu-
e=76&v=KFsux4a8WR4&featu-

re=emb logo

PROJEKTET

Omrédet anvandes av ursprungsbefolkningen
minst 3000 &r innan européer kom till Kanada.
Omrddet har varit ett industriomré&de sedan sent
1800-tal. Ar 2010 utgjorde den férsta etappen av
omradet OS-by i samband med vinter-OS, vilket
majliggjorde for Vancouver stad att bekosta sa-
neringen av marken och starta utvecklingen av
omré&det. Idag bestdr omrddet av en blandning
av bostdder, lokaler, service och rekreationsom-
r&den med goda kollektivirafikférbindelser.

Busslinjer, taxi p& vattnet och mé&nga géng- och
cykelbanor finns inom omrddet. Det finns 10 ha

park, lekplatser och maojlighet till stadsodling.
Southeast False Creek har medborgarcenter,
daghem, skolor, torg och utrymmen fér konst.
De offentliga rummen &r designade fér att
uppmuntra sociala méten och att gé il fots.
Malséttning finns att skapa férutsattningar for
en ekonomi som stédjer gront féretagande
och teknologi samt ger férdelar fér en socialt
och ekologiskt hdllbar utveckliing. Energisyste-
met anvander vérme frdn spillvatten. Den ater-
vunna energin minskar vaxthusgasutsi@ppen
med mer &n 60 %. Insamling och &teranvand-
ning av regnvatten sker.



BEST PRACTICE

RESURSER
- Passivhus, med 40 % mindre energianvénd-
ning adn normalt i Kanada.

BOSTADER

- M&nniskor med olika inkomst och &ldrar kan
bo i omrddet. Blandning av bost&ader, med
bostadsratter, hyresrdtter, seniorboende och
prisrimliga bostader.

EKOSYSTEMTJANSTER
- Gréna tak och dagvattenhantering som
medfér 50 % reduktion av vattenanvandning.
- Matproduktion beaktades tidigt i plane-
ringen. En strategi for stadsodling togs fram
2002."Bondens marknad” finns i omrddet.

PROCESSER

- Avgérande fér den hdéga ambitionen av-
seende hdllbar utveckling i stadsutvecklings-
projekt i Vancouver @r den dvergripande
Greenest City 2020 Action Plan, Healthy City
Strategy, Renewable City Action Plan, Equity
frameworks och andra stadsdvergripande
policies och strategier.

- Utvecklingen av Southeast False Creek
innefattade den mest omfattande proces-
sen for aft skapa delaktighet fér medborgar-
na négonsin i Vancouver.

- Vancouver stad satte som krav att bygg-
naderna i Southeast False Creek skulle n&
LEED Silver, men de nddde nivan Gold. Med-
borgarhuset fick betyget Platinum. Omrdadet
ar dven certifierat enligt LEED Neighborhood
Development och erholl betyget Platinum.
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VAUBAN / TYSKLAND

TIDIG EKO-STADSDEL MED PLUSENERGIHUS, BYGGEMENSKAPER, DAGVATTENATER-

VINNING, NARSERVICE OCH BILFRIA GATOR

FAKTA

STAD Freiburg

AREAL 41 ha

VOLYM 2500 bostader, 600 arbetstillfélien
TIDPLAN Genomfort. Utvecklades frdn

1990-talet.

AKTORER Freiburg stad, Forum Vauban
(férening med 300 medlem-
mar) och byggaktorer

LANK https://www.freiburg.de/

pb/618445.html

PROJEKTET

Vauban &r en stadsdel i sédra Freiburg med
drygt 5500 invdnare. Innan omrédet blev en
ny stadsdel anvdndes det som boende fér
asylsbkande och som ndédboende fér bostads-
|6sa. Fortfarande idag finns det ockuperade
hus i Vauban. Kohlhoff & Kohlhoff frén Stuttgart
vann arkitektt@vlingen och tog fram omra-
desplanen. Den underliggande principen fér
utvecklingen av omradet ér héllbarhet. En
omfattande medborgardialog genomférdes
och krav togs fram.

| omrédet bor médnga barnfamiljer, men det
finns &ven studentbostader. Tréd i omradet
har bevarats fill stérsta del. Gronytor mellan

husen skapar bra klimatféorhéllanden och
lekomrdden for barn. Biltrafiken dr tankt att
minimeras. Omrddet kopplades ihop med
stadens spdrvagnsnat 2006, vilket mojlig-
gor fér ménga mdanniskor att klara sig utan
bil. Gatorna i bostadsomrddena har ingen
allmdn parkering. Privata bilar parkeras i tvé
parkeringsgarage. Utmdarkande fér omrédet
ar grénskan, antalet passivhus och det soci-
ala engagemanget. Totalt finns 6 ha parker
och gronomrdden. | Vauban bor méanga
mdanniskor som har valt en alternativ livsstil
avseende t.ex. arbete, bostad och konsum-
tion. Manga delar pd fjdnster och utrymmen.
Den lokala demokratin ar mycket viktig.



Cirka 600 arbetstillfallen har skapats. Det lokala
foretagandet @r centralt. Det finns manga
mindre arkitektkontor, konsulter och andra
foretag med fokus pd hdllbar utveckling. En
infrastruktur med skolor, forskolor, ungdom-
sverksamheter, motesplatser, marknadsplats
och omréden for fritidsaktiviteter och lek bygg-
des parallellt med den privata utvecklingen.
Vauban har tvd torg. Det ena torget har en
kollektivirafikhubb. Det andra torget anvands
som marknadsplats. Omrdadets stdrsta livsmed-
elsbutik ér placerad i markplanet pé ett av
garagen (The Solar Garage). "Bondens mark-
nad” genomférs varje vecka.

BEST PRACTICE

RESURSER

- L&genergihus a@r obligatoriskt i omrdadet. Cir-
ka 170 byggnader &r passivhus och 70 bygg-
nader plusenergihus.

- Uppvé@rmning med férnybar energi och
solenergi @r standard for de flesta av byggnao-
derna.

MOBILITET

- Bostadsomrddet dr ndstan bilfritt. Flera gao-
tor ar helt fria frdn parkering.

- Forst i Europa med mobilitetshus.

- Cirka 400 invanare dr medlemmar i bilpoo-
ler.

BOSTADER
- Bostader finns i alla varianter och priser.

Flexibla IGgenheter finns, s& att storlek p&
|&dgenhet kan andras.

- Tio tidigare barackbyggnader har konver-
terats fill prisrimliga bostader.

EKOSYSTEMTJANSTER

- Gréna tak lagrar regnvatten, som ateran-
vands inom omrddet.

- Byggaktérerna involverades i utveckling-
en av fem nya offentliga grona korridorer
inom omrdédet.

- Det finns inga dagvattenledningar i om-
rédet. Istallet omhdndertas dagvattnet pd
plats och fors fill dSppna diken.

STADSMILIO

- Den sociala infrastrukturen blev klar tidigt,
som forskolor, skolor och torg. H6g kvalitet
och ambitionsnivd avseende hdllbarhet i alla
skolor.

- Ett medborgarhus fungerar som ett cen-
trum for inv@narna och utgdr en motesplats
fér grupper och klubbar.

PROCESSER

- Mdnga av husen har byggts som bygge-
menskaper.

- En viktig del i planprocessen var variatio-
nen av olika marktilldelningar (162 kvm ftill
5400 kvm).

- Inv@narna har en stor grannskapsanda
och ett socialt engagemang. Sociala och
kulturella aktiviteter arrangeras.

- Stort fokus p& delaktighet fér boende och
verksamma samt miljdmedvetenhet.
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