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Guiden ar framtagen av Spacescape genom Helena Lundin Kleberg och Alexander Stahle.



Forord

Eskilstuna vaxer och vi bygger nya bostader, arbetsplatser och besdksmal. Staden blir mer sam-
manhallen och det ar nara till det mesta. | den har utvecklingen kan det vara intressant att bygga
hus som ar hdgre an sin omgivning. For att hdga hus ska bidra till stadens helhet behdver vi vara
noggranna nar vi planerar for hoga hus — bade nar det galler var de placeras och hur de utformas.
Hoga hus maste ha hdga ambitioner gallande utformning och val utfort kan det ge inspiration och
kraft for ny arkitektur i Eskilstuna. Den har guiden ar framtagen for att tydliggéra kommunens syn
pa dessa fragor.

Vad ar ett hogt hus? "The sky is the limit", kan man kanske saga. Varldens hogsta hus ar nara 1 kilo-
meter hogt, Eskilstunas hogsta hus ar cirka 55 meter. Skulle vi placera dessa hus bredvid varandra
skulle Eskilstunas hogsta hus knappt markas. Men vi upplever staden i sin kontext, och hdga hus i
Eskilstuna behdver forstas just utifran Eskilstuna. | den har guiden hanterar vi darfor hus pa mer an
12 vaningar eller hus som ar avsevart hogre an sina omgivningar.

Hoga hus vacker starka kanslor. Ett hoghus syns fran ldngt hall och det skiljer sig fran omgivningen:
hoga hus ar byggnader som tillats ta plats i staden. Ibland tycker vi om dem, ibland inte, men sallan
ar vi oberdrda infér dem.

Jag hoppas att den har guiden blir en inspiration och stdd i arbetet med att utveckla Eskilstuna till
en stad med arkitektur som beroér vara sinnen och dar varje enskild byggnad bidrar till stadens hel-
het, hog som lag.

Ansvarig

Daniel Angmo, stadsarkitekt, utvecklingsenheten

Arbetsgrupp
Mabel Pena, dversiktsplanerare, utvecklingsenheten
Robin Ljunggren Bergstrom, planarkitekt, planavdelningen

Anna Gotzlinger, stadsantikvarie, kultur- och fritidsforvaltningen

Guide for Hoga Hus inga aven som underlag for Eskilstuna kommuns nya oversiktsplan 2030
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Om guiden

Varfor en guide for hoga hus?

Denna guide ska visa en overgripande inriktning
for att varna och utveckla Eskilstunas och Tors-
hallas siluett och stadsbild. Guiden ska ge en for-
utsagbarhet for kommunens invanare och for de
som vill bygga nytt, och den ska fungera som ett
praktiskt verktyg for lokalisering och gestaltning
av hoga hus, bade for aktérer inom kommunen
(framst detaljplanering och bygglov) och privata
aktorer som fastighetsutvecklare och arkitekter.

Nar ska guiden anvandas?

Guiden ar framst avsedd for att hantera hus over
12 vaningar, men aven lagre byggnader kan be-
hova studeras fran ett "hdga-hus-perspektiv’, om
de ar mer an dubbelt s& héga som omgivande
bebyggelse eller pd annat satt har en framtradan-
de roll i stadslandskapet, till exempel om huset
ligger pa en hojd.

Guiden ar framtagen med fokus pa Eskilstuna
stad och Torshalla stad. | dagslaget ar inte hdga
hus aktuella i andra delar av kommunen.

Guiden fokuserar pa hdga hus i stadsmiljo och
hanterar inte anlaggningar och verksamhets-
byggnader, till exempel hoglager.

Hur ska guiden anvandas?

Guiden ar tankt att fungera som ett verktyg un-
der hela processen for att bygga ett hogt hus —
fran forsta idén till fardigt hus.

Guiden beskriver overgripande principer for lo-
kalisering och utformning av hdga hus. En lages-
karta pekar ut lagen med olika grad av ldmplighet
for hdga hus.

Kartlaggningen bygger pa hur Eskilstuna ser ut
och fungerar idag. I takt med att staden utvecklas
och férandras, forandras ocksa forutsattningarna
for hdga hus. Lageskartan beskriver en nulages-
bild och ska darfor ses som ett stod for att forsta
hur [@mplighet for hoéga hus ska beddmas. For-
djupade analyser kan komma att visa pa fler la-
gen. Men fordjupade analyser kan ocksa visa att
ett lage som pekas ut i guiden inte lampar sig for
hoga hus.
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P& samma satt beskriver utformningsprinciperna
overgripande principer. | enskilda projekt kan an-
dra avvaganden behdva goras.

"Guiden ar tankt att fungera som
ett verktyg under hela processen
for att bygga ett hogt hus — fran
forsta idén till fardigt hus.”

"Guiden ar framst avsedd for att
hantera hus dver 12 vaningar,
men aven lagre byggnader kan
behodva studeras fran ett "hoga-
hus-perspektiv’, om de ar mer an
dubbelt sa héga som omgivande
bebyggelse eller pa annat satt
har en framtradande roll i
stadslandskapet, till exempel om
huset ligger pa en héjd. ”




Vad ar ett hogt hus?

Ett hogt hus ar enkelt utryckt ett hus som ar pa-
tagligt hogre an sin omgivning. Organisationen
Emporis, som samlar information om byggnader
internationellt, definierar ett hdghus som ett hus
med minst 12 vaningar eller som ar minst 35 me-
ter hogt. Gransen for vad samma organisation
kallar skyskrapa ar ett hus pa minst 100 meter.
Gransen vid 12 vaningar stammer bra med Eskil-
stunas skala pa ett generellt plan, men aven lagre
byggnader kan uppfattas som hdga om de ar av-
sevart hogre an omgivande bebyggelse.

Hdga hus forr och nu

Fram till for drygt 100 ar sedan var det kyrkornas
torn som stack upp ovanfoér ovrig stadsbebyg-
gelse. | slutet av 1800-talet utvecklades tekniken
och det blev mojligt att bygga hogre byggnader,
Under efterkrigstiden dominerades samhallet av
modernismens tankegangar. Storskalig bebyg-
gelse utifran modernistiska ideal tillkom i stads-
karnorna och nya fororter. Bebyggelsen var mar-
korer for den rationella och sociala planeringen,
fran folkhnemmet till miljonprogrammet. Under
det sena 1900-talet byggdes allt hogre hus, ofta
som en typ av markesbyggnader i en global tav-
ling om "varldens hogsta hus”. | Sverige har aven
bostadsbrist och énskan om att bygga tatare sta-
der lett till att manga nya stadsdelar har en hogre
skala, i storstaderna inte sallan omkring atta va-
ningar och hogre.

Olika typer av héga hus

Hoga hus kan enkelt satt delas in i tre typer: torn,
skivor och grupper. Torn ar smala, och betydligt
hogre an omgivande bebyggelse. Skivor ar breda
hoga hus, och grupper bestar av en samling av
flera hogre hus. Dessa typer ger olika hojdintryck:
ett hégt och smalt hus kan forstarka hojdskillnad
mot omgivande lagre bebyggelse, medan hdga,
breda hus later hdjden ta upp mer plats och dar-
med forstarks husets storlek och hojd. Kluster av
hoga hus lagger mindre vikt vid de olika husens
enskilda utformning.

Aven hus med farre &n 12 vaningar kan betraktas som hoga
om de ar avsevart hdgre an omgivande bebyggelse. Har ar
ett exempel fran detaljplan som nyligen vunnit laga kraft, i
korsningen Kungsgatan-Langsgatan (kv. Vaduren)

[llustration: Scott Rasmussen Kallander

Exempel pa de tre typerna i Eskilstuna: torn i Froslunda,
kluster i korsningen Stalforsbron/K&pmangatan skiva i Arby.

Foto overst WSP ur Kulturmiljéoprogram, ovrigt Spacescape
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Hoga hus 1 arkitektur- och
stadsbyggnadsprogram

Arkitektur- och
stadsbyggnadsprogram

Guide for HoOga hus har tagits fram parallellt
med Arkitektur- och stadsbyggnadsprogrammet
(kommande), och guiden ska ses som en konkre-
tisering kring hur hoga hus kan bidra till att uppna
de sju malen for arkitektur- och stadsbyggnad:

1. Utveckla identiteten

Arkitekturen ska starka och utveckla stadens och
landsbygdens identitet och kulturella resurser.

2. Bidra till helhet

Varje enskild byggnad, gata, torg och park ska bi-
dra till stadens helhet

3. Stoédja vardagsliv

Staden ska vara tillganglig och stodja alla man-
niskors vardagsliv, mojlighet till utveckling och
sociala liv

4. Anvand naturens kraft

De offentliga rummen ska bidra till stadens eko-
logiska robusthet

5. Berora
Arkitekturen ska berdra vara sinnen
6. Framtidssakra

Arkitekturen ska utformas for hallbar utveckling
och langsiktig anvandbarhet

7. Oppna fér samtal

Samtalet och dialogen om arkitektur och stads-
byggnad ska vara livaktigt

Till varje mal hor en fragestallning som foljer
projektet genom hela processen och guidar till
maluppfyllelse. | Guide for hdga hus har frage-
stallningarna fordjupats for att belysa utmaningar
kopplade till hdga hus.

"Arkitekturen ska starka
och utveckla stadens och
landsbygdens identitet och
kulturella resurser”

Ur mal 1, Arkitektur- och stadsbyggnadsprogram

Ur mal 2, Arkitektur- och stadsbyggnadsprogram

Ta hansyn till att Eskilstuna stad
ar en mindre storstad i Malardalen
med en stadssiluett i forandring

[...]

Ur revidering av oversiktsplanen, granskningsversionen



Hoga hus och kulturmiljo

Fragan om hushodjder hanteras bade i kommu-
nens kulturmiljoprogram (2018) och i Riksintres-
seférdjupningen for Eskilstuna stad och Torshalla
stad (Granskningsversion 2020).

Hela centrala Eskilstuna stad och Torshalla stad
ar riksintressen for kulturmiljovarden. Riksintres-
sen for kulturmiljovarden ar sammanhangande
kulturmiljoer av stor betydelse ur ett nationellt
perspektiv. Det ar omraden som sarskilt val be-
lyser viktiga historiska skeenden. De varden som
ligger till grund for utpekandet ar knutna till saval
enskilda objekt och delomraden som till miljons
kulturhistoriska och rumsliga samband.

Eskilstuna

Riksintresset Eskilstuna stad handlar om stadens
utveckling som smides-, manufaktur- och indu-
stristad under olika utvecklingssteg fran medeltid
och 1600-talet fram till1970-talet. | Lansstyrelsens
mal for att tillgodose riksintresset tas hushojder
upp med denna formulering “Stadens horisont-
linje bor bibehallas intakt och bor inte utsattas for
konkurrens i form av hogre byggnadsverk an vad
som nu ar dominerande.”

| fordjupningen av riksintresset konstateras att
stadens siluett kan upplevas framst fran arum-
met, fran jarnvagen och fran ett antal gator med
langa siktlinjer. Men stadens siluett kan aven upp-
levas fran andra delar av det omgivande landska-
pet.

Kulturmiljéprogrammet kommenterar hushojder
framst nar det galler innerstaden, och skriver da
att "Tillagg i form av nya volymer ska hojdmassigt
halla samma hojd som innerstadsbebyggelsen.
Skorstenar och kyrktorn ska vara solitarer som
sticker upp i stadssiluetten.”

I kulturmiljoprogrammet pekas ocksa ett antal
sarskild vardefulla omraden ut. Exempel pa rad
och riktlinjer for de olika omradena har tagits
fram, och for samtliga galler i ndgon man ny be-
byggelse ska utga fran befintlig volymverkan.

Medan lansstyrelsen alltsa vill undvika hoga hus
i hela riksintresseomradet, fokuserar kulturmiljo-
programmet pa att bevara befintliga hushojder |
innerstaden, aven om stor vikt aven laggs pa an-
passning till befintliga volymer aven i andra om-
raden.

Ur Lansstyrelsens mal for riksintresseomradet Eskilstuna
stad

Ur kulturmiljoprogrammet

Torshalla

Riksintresset Torshalla stad handlar om omradet
som en smastadsmilj® med i huvudsak medeltida
gatunat och som speglar utvecklingen fran kop-
stad och utfoérselhamn till manufakturcentrum. |
fordjupningen av riksintresset finns en strategi for
bevarande som har baring pa hushojder: "Kyrkan
ska fortsatt vara en dominerande byggnad i Tors-
halla aldre stadsdels siluett.”

SN "~
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Riksintresseomrade Eskilstuna stad i svart linje och inner-
stad enligt kulturmiljoprogrammet i rosa.



Varfor bygga hoga hus?

Hoga vacker kanslor och foranleder diskussioner.
Har beskrivs vanliga teman som brukar diskute-
ras, och vilka argument som ofta lyft.

Stadsbild och kulturhistoria

Stadsbild och kulturhistoria ar kanske de utma-
ningar som ofta leder till en mer allman debatt
kring hoga hus. Ett nytt hoghus forandrar stads-
bilden och syns pa langt hall. Hoga hus kan inne-
bara att skalan forandras, dels forstas genom
sjalva hojden pa huset men ocksd om ytorna
kring hoghuset blir storskaliga for att skapa battre
jusforhallanden eller fa plats med till exempel
parkeringsytor. Samtidigt forandras stader alltid:
den skala som forandras med ett foreslaget hog-
hus, var en gang i tiden i sig en forandring av en
tidigare skala.

Tathet

Ett av de vanligaste skalen som framfors hand-
lar om att det ar en mojlighet att bygga tatare,
och pa sa vis utnyttja centrala ldgen battre, spara
mark och skapa underlag for service och stads-
liv. Tathet kan skapas pa en mangd olika satt och
hogre hus kan vara ett satt. Men det ar inte sjalv-
klart att hoga hus skapar en tatare stad (se figur
har intill). Pa grund av olika funktionella krav pa
jusforhallanden, friytor och parkering kan ibland
lagre hus battre bidra till tathet. De effekter av tat-
het som ofta efterstravas: stadsliv, serviceunder-
lag eller underlag for kollektivtrafik till exempel,
ar mer beroende av tathet for en hel stadsdel an
en enskild tomt. Att bygga en stadsdel med 4-5
vaningar med effektivt utnyttjad mark kan da ge
storre effekt an ett torn.

Ekonomi

Det finns ocksa ekonomiska skal for att bygga
hogre: ju mer som byggs pa samma markyta de-
sto mer uthyrbar eller saljbar yta finns det, vilket
skapar intakter for markagaren. Hogre hus kraver
dock en storre andel yta for konstruktion, hiss-
och teknikutrymmen, sa kostnaden per ytenhet
okar ju hogre man bygger. Hus over tio vaningar
har krav pa mer platskravande trapphuslosningar,
vilket gor att manga menar att hus pa tio vaningar
ofta ar ekonomiskt mest fordelaktiga. Har spelar
forstas ocksa markpriserna in.
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Hoégre hus — tatare stad?

Illustrationerna bygger olika satt att bebygga en tomt. Alla
i varianter har samma exploateringstal, det ar alltsa samma
mangd BTA i alla varianter.

Illustration Spacescape

lkonbyggnader — kan vara hoéga eller laga

Operahuset i Oslo och Turning Torso i Malmo ar bada
ikonbyggnader.

Foto ovan: Andreas Haldorsen/Wikimedia

Foto nedan: News @resund — Johan Wessman



Manifestation och symbolverkan

Att bygga hdga hus kan ocksé handla om att
manifestera eller marknadsfora en plats eller en
stad, eller huset sjalvt. Ett hus som ar hogre an
omagivningarna syns och sticker ut, och kan dar-
for anvandas for att visa att platsen eller husets
innehall ar viktigt. Det hoga huset blir en sorts
ikonbyggnad, och kan ocksa fungera som ett
landmarke, och en hjalp for att orientera sig i sta-
den. Men aven en lagre byggnad med hog arki-
tektonisk niva kan fungera som en manifestation
eller ikonbyggnad. God orienterbarhet, framfo-
rallt for gaende och cyklister, handlar mer om
hur miljon upplevs i ©gonhojd och hur gatunatet
ar utformat.

Hoga hus lyfts ibland som symbol for storstadsliv
och urbanitet, ofta med referenser till exempel-
vis Manhattan. | manga andra stader i framforallt
Europa har hdga hus snarare byggts strax utanfor
stadens riktigt centrala lagen. Det urbana livet ar
visserligen beroende av tathet, som kan skapas
med olika hushojder, men ocksd av manga an-
dra faktorer: blandning av manniskor, malpunkter
och de offentliga rummens utformning.

Utsikt

Utsikt ar ett vanligt argument for att bygga hoga
hus. Utsikt kan oka byggnadens attraktivitet. Ut-
sikten i ett hogt hus ar forstds beroende av att
inte ett lika hogt eller hogre hus byggs framfor.

Lokalklimat

Lokalklimatet paverkas av hdga hus, dels genom
skuggning, dels genom att vindhastigheten pa
gatuniva kan oka. Genom ratt placering kan man
undvika att viktiga platser skuggas, och utform-
ningen av huset kan minska vindeffekten.

Process

Planer pa att bygga nya hoga hus vacker ofta
mycket diskussioner och kanslor. Detta i sig kan
ibland vara ett argument mot att inkludera hogre
hus i en storre plan. Diskussioner kring hushojd
riskerar att skymma andra aspekter av planen,
och kan forsvara processen.

Hoga hus kan signalera storstad — eller férort

Foto ovan: Rubns28 fran Pixabay

Foto nedan: WSP ur Kulturmiljéprogram
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Lagen for hoga hus



Identifiera lagen

KIUSter
Noder

Perifer

Kulturmiljo
Vattenrum

Hoéga hus

Modellbeskrivning

For att identifiera lagen dar det ar l@ampligt att
prova hoga hus, samt lagen dar hdga hus ar
mindre lampliga, anvands en enkel modell som
sammanfattar ett antal grundlaggande forutsatt-
ningar for lokalisering. Modellen fangar span-
ningsfaltet mellan lagen dar det finns motiv for
att bygga hdga hus a ena sidan, och lagen dar
det finns motiv for att begransa hushojden a an-
dra sidan. Varje forutsattning presenteras pa kar-
ta. Det ar viktigt att komma ihag att de enskilda
kartorna bara visar en aspekt, de ska alltsa inte
tolkas som stallningstaganden for var hdga hus
bor eller inte bor byggas.

Baserat pa de olika kartlaggningarna tas en syn-
tes fram i form av en karta med lagen for hoga
hus. Kartan beskriver, utifran en samlad beddom-
ning av de olika forutsattningarna, lagen med
olika grad av lamplighet for att prova hdga hus.
Beddmningen har gjorts utifran en sammanvag-
ning av de olika forutsattningarna for och mot
hoga hus. Det ar viktigt att komma ihag att a-
gena inte har analyserats i detalj, fordjupade
analyser kan komma att andra beddbmningen.
Fordjupade studier utifran principerna i model-
len kan ocksd komma att visa pa fler lagen. Kart-
ldggningen bygger pa hur Eskilstuna ser ut och
fungeraridag. | takt med att staden utvecklas och
forandras, forandras ocksa forutsattningarna for
hoéga hus.

Av dessa skal ska lageskartan darfor ses som ett
stod for att forsta hur lamplighet for hdga hus ska
beddmas.
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Inte hoga hus

Hushojder 1 Eskilstuna idag*

Kartan pa sidan 15 visar genomsnittligt va-
ningsantal per kvarter i dagens Eskilstuna och
Torshalla. | Eskilstuna visar kartan ett generellt
monster med nagot hogre hushojder (4-5 va-
ningar) i centrala staden, och lagre (1-3 vaningar)
langre ut. P& norr ar hushdjderna nagot hogre
(5-6 vaningar). Den riktigt hoéga bebyggelsen
finns i tydligt sammanhallna omraden fran se-
nare halften av 1900-talet (till exempel Norra Ny-
fors, Froslunda och Arby), projekt fran de senaste
decennierna som Tunavallen och intilliggande
Grankvistvagen samt kraftvarmeverket och Klos-
ter kyrka.

| Torshalla ar bebyggelsen lagre, med fa byggna-
der over fyra vaningar. Undantaget silon vid gast-
hamnen som ar som hogt cirka 50 meter.

*Kartan bygger pa en dataskanning av hushojder, som se-
dan har omraknats till antal vaningar genom ett antagande
om att en vaning generellt ar tre meter.



Vaningsantal i dagens Eskilstuna

Genomsnittligt vaningsantal per kvarter

Genomsnittligt vaningsantal

1 1
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4-36 m (ca 8-12 van)
6-51 m (ca 12-17 van)
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Urbana kluster

Urbana kluster ar omraden med en koncentra-
tion av manniskor och malpunkter: har finns ar-
betsplatser, bostader och kommersiell och of-
fentlig service. Det har ar omraden dar manga
manniskor vistas, och hdga hus har kan bidra till
att tydliggora att det ar viktiga platser i staden.
Fran ett funktionellt perspektiv kan den &kade
tatheten som hoghuset skapar bidra till att ytter-
ligare starka serviceunderlag, men det befintliga
underlaget kan ocksa utgora en forutsattning for
att skapa hoga hus med publika funktioner.

Stadskarnan Malarsjukhuset

Foto: Hangsna/Wikimedia Foto: Raphael Saulus/Wikimedia
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Torshalla centrum Froslunda centrum

Foto: Goran Jonsson, stadsbyggnadsforvaltningen. Foto: WSP ur Kulturmiljoprogram
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Noder 1 gatunatet

Stadens struktur styr flddena i staden. Dar langa,
gena gator korsar andra langa gena gator uppstar
det vi har kallar noder i gatunatet, korsningar dar
det finns potential for att manga manniskor ror
sig. Noderna ar i manga fall ocksa entréer till en
stadsdel. Noderna utgor inte i sig lagen som lam-
par sig for hoga hus, men kan, nar de samman-
faller med andra forutsattningar, utgdra lamp-
liga lagen. HoOga hus i dessa lagen bidrar till att
tydliggbra noderna som viktiga platser i staden,
genom att de med sin hdjd skiljer sig fran omgi-
vande bebyggelse. Hoga hus skapar ocksa lokal
tathet i noderna vilket bidrar till att fler manniskor
ror sig kring noderna. Vissa av noderna ar idag
utformade med hog prioritet for biltrafik. For att
dessa ska fungera som attraktiva platser med
stadsliv behdver en omvandling till okad priori-
tering for gaende ske. Noderna har identifierats
med hjalp av en analys av dagens gatunatet. Nar
gatunatet forandras i takt med att staden utveck-
las, forandras ocksa laget for noderna.

Fristadstorget Sveaplan/Djurgarden

Foto: Spacescape

Kungsgatan-Stahlbergsvagen Skogstorpsvagen-Stalforsbron

Foto: Spacescape Foto: Spacescape
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Hoga byggnader

Det finns idag fyra tydliga kluster av hdga hus i
Eskilstuna: Arby, Nyfors, Tunafors och Fréslunda.
Det ar samtliga enhetliga omraden byggda pa
60- och 70-talet. De hoga husen har innehaller
framst bostader. Dessutom finns ett antal solitara
hogre byggnader: Klosters kyrka, Fors kyrka, Ma-
larsjukhuset, vattentornet och kraftvarmeverket.
Dessa ar hoga byggnader kopplade till viktiga
samhallsfunktioner.

Befintliga hdga hus i omradet kan skapa motiv till
fler hdga hus: dels genom att fler hdga hus kan
bidra till att forstarka den befintliga karaktaren,

I SEES S

och dels for att "ett hoghus till” marks mindre i Arby
den typen av miljo. Samtidigt kan fler hoga hus i En detaljplan for ett hdghus pa 20
ett val genomtankt hoghuskluster minska befint- vaningar finns antagen.

liga kvaliteter.

Fréslunda centrum Arby
Vid Fréslunda centrum ligger en solitar pa 14 vaningar och Ett stdrre omraden med breda och hdga skivhus pa upp till
intill centrum, vid Hastskobacken en kluster pa 14 hogre 12 vaningar.

byggnader, kring 8 vaningar hoga.

Foto: Ur Kvalitetsprogram - Arby Norra

Nyfors Kraftvarmeverket

Centralt belaget omrade med en blandning av laga och Kraftvarmeverkets skorsten kan tydligt ses fran manga gator
hoga skivhus pa upp till nio vaningar. Omradet ligger inom och platser i Vastra Eskilstuna.

riksintresset for kulturmiljo
Foto: Spacescape
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Kluster avhdga hus

Byggnader 6ver 8 van
¢ 24-36 m (ca 8-12van)

¢ 36-51m(ca12-17 van)

Lagen for hoga hus / 21



Kulturmiljo

Hoga hus syns fran langt hall och férandrar
stadsbilden — bade pa avstand och nara. | om-
raden med stora kulturmiljoer kan av den anled-
ningen finnas skal till att begransa byggandet av
hoga hus. | Eskilstuna utgors dessa omraden pa
en overgripande niva av hela riksintresseomra-
dena for Eskilstuna respektive Torshalla stad. For
bada riksintresseomradena har fordjupningar ta-
gits fram som beskriver mer i detalj vissa sarskilt
viktiga teman i riksintresseomradet. Utifran det
har en tolkning gjort dver omraden inom riksin-
tresseomradena som ar sarskilt kansliga for for-
andringar av stadsbilden. Kartan beskriver sjalva
omradena som ar kansliga for férandring. Aven
hoga hus utanfor de utritade omradena, som ar
synliga fran omradena, kan paverka.

Lilla Gatan Torshalla

Lilla gatan ingar i riksintresseomradet for Torshalla stad.

Foto: WSP ur Kulturmiljoprogrammet

Nyfors

Nyfors ar en sarskild vardefull kulturmiljo inom riksintresse-
omradet Eskilstuna stad, och ett exempel pa att riksintres-
seomradet rymmer olika hushojder
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Nygatan Eskilstuna

Nygatan ingar i en av de sarskilt vardefulla kulturmiljoerna
inom riksintresseomradena Eskilstuna stad.

Foto: WSP ur Kulturmiljoprogrammet

Vaster

Vaster ligger inom riksintresseomradet Eskilstuna stad och
ar samtidigt ett omrade som foérelds omvandlas till tatare
och mer blandad bebyggelse.

Foto: WSP ur Kulturmiljoprogrammet



“ Riksintresse for kulturmiljé
- Sarskilt vardefulla kulturmiljéer inom riksintresse
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Vattenrum

Eskilstunaan utgor ett 6ppet landskapsrum som
har langa siktlinjer och skapar utblickar over sta-
den och landsbygden. Har blir det darfor sarskilt
viktigt hur bebyggelsen syns. Sarskilt kanslig ar
landskapsbilden runt an centralt i Eskilstuna och
Torshalla.

Arummet i Eskilstuna

Foto: WSP ur Kulturmiljoprogrammet

Arummet i Torshalla

Foto: WSP ur Kulturmiljoprogrammet

Lagen for hdga hus / 24



Lagen for hoga hus / 25



Perifera omraden

Manga argument for att bygga hdga hus ar
kopplade till stadens centrum: det handlar om
att utnyttja centrala lagen battre genom Okad
tathet, att manifestera viktiga platser dar manga
manniskor ror sig eller att man vill ge en bild av
storstad och urbanitet. Ytterligare ett argument
for att begransa byggandet till centrala lagen
handlar om mobilitet: hdga hus skapar en lokal
koncentration av manga manniskor eller arbets-
platser, vilket staller krav pa att det ska vara en-
kelt att resa till och fran omradet pa ett hallbart
satt. Har erbjuder centrala lagen stora fordelar:
manga manniskor nar de centrala lagena till fots
eller med cykel, och det ar ocksa har som kollek-
tivtrafiken ar val utbyggd. Baserat pa detta utgor
omraden med lag tathet och langt till centrum,
det vi har kallar perifera omraden, motiv mot att
bygga hdga hus.

Perifera lagen i Eskilstuna identifieras genom en
analys av koncentrationen av boende och ar-
betsplatser. Analysen bygger dels pa befintliga
boende och arbetsplatser, och dels pa de om-
raden som oversiktsplanen identifierar som moj-
liga att bebygga. Baserat pa detta finns det motiv
for att begransa byggandet av hdga hus i utanfor
innerstaden med undantag for delar av Skiftinge
och Lagersberg-Froslunda.

Lagen for hdga hus / 26

Utvecklingsplan Skiftinge

Analysen av periferi tar hansyn till
framtida tathet. Den foreslagana
utvecklingen av Skiftinge gor att omra-
det far en okad tathet.

[llustration: Gehl architects



[ Perifertlage

Kartldggningen bygger pd en
analys av framtida befolkningstathet

sy

s
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Smaskalig bebyggelse

Stora delar av Eskilstuna bestér av 1&g bebyggelse
pa upp till fyra vaningar. Aven i stadskarnan finns
flera kvarter med snitthojd pa 3-4 vaningar. Be-
fintlig ldg, och smaskalig bebyggelse, utgdr motiv
for att begransa byggandet av hdga hus eftersom
hoga hus i de har miljderna leder till en forand-
ring av stadsbilden.

Lilla Gatan Torshalla Skogsangen

Torshalla bestar i princip enbart av smaskalig bebyggelse Lag bebyggelse, men langa och breda huskroppar.

Foto: WSP ur Kulturmiljoprogrammet

Foto: WSP ur Kulturmiljoprogrammet

T

~,

Villaomréd_én, bade aldre och nyare ar en stor del av den smaskaliga bebyggelsen

Foto till hoger: WSP ur Kulturmiljdprogrammet
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Kvarter med genomsnittlig bebyggelse

max 4 van, g industriomraden
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Mojliga lagen att prova hoga hus

En sammanlagd bild av alla motiv for, respektive
mot, hoga hus visar en komplex bild. De flesta
lagen dar det finns motiv for hdga hus, har ocksa
motiv mot hdga hus. Tydligast blir det kanske |
stadskarnan dar det storsta urbana klustret sam-
manfaller med stora kulturhistoriska varden. |
mer perifera lagen ar de kulturhistoriska vardena
mindre men har saknas ofta urbana kluster och
noder. Det perifera laget i sig utgor ocksa ett mo-
tiv mot hdga hus.

Lageskartan beskriver en samlad beddmning for
vilka lagen som lampar sig for att prova hoga
hus. Kartan ska ses som ett stod for att forsta hur
lamplighet for hoga hus kan bedomas. Det ar vik-
tigt att komma ihag att fordjupade analyser kan
visa pa fler, eller farre, lagen.

Storleken pa ytorna ska inte tolkas som att storre
ytor har potential for flera hoga hus, utan istal-
let som att héga hus kan l@mpa sig ndgonstans
inom det utpekade laget. P& kommande sidor
beskrivs exempel for hur bedémningar har gjorts
for ett antal av de utpekade omradena.

Mycket stor mojlighet for att préva

hoga hus

| de har lagena finns flera motiv for att bygga
hoga hus, samtidigt som motiven mot hdéga hus
ar fa.

Stor maéjlighet for att préva hdga hus

I de har ldgena kan det finnas mdjlighet att bygga
hoga hus, men det finns samtidigt flera motiv
mot hdga hus.

Viss mojlighet for att prova hdoga hus

De har lagena har antingen starka motiv for hoga
hus, kombinerat med starka motiv mot hoga
hus, eller svaga motiv for hdga hus kombinerat
med flera motiv mot hdga hus.

Sammanlagda motiv mot hoga hus
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Lamplighet
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Utpekade lagen

Har beskrivs exempel pa hur
bedomningarna har gjorts
for ett antal lagen med olika
lamplighetsgrad.

5. Sodra Skiftinge

7. Sveaplan
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Mycket stor mojlighet
5. Sédra Skiftinge

Det finns flera motiv for att bygga hoga hus har:
det ar nara till ett urbant kluster som utgors av
handelsplatsen i kombination med Skiftinge
centrum; de omgivande sjuvaningshusen utgor
en samling av hogre hus och den o6stliga delen
av det utpekade omradet, ligger vid en nod i ga-
tunatet. Det finns f& argument mot hoga hus:
det handlar i kartlaggningen framforallt om de
omkringliggande ldga, men breda byggnaderna i
Skiftinge centrum. Kartlaggningen av perifera a-
gen utgar fran en framtida utbyggnad av Skiftinge
som da blir ett av de omradena utanfor stadskar-
nan med storst befolkningskoncentration. Sam-
mantaget beddms mojligheterna att prova hoga
hus som mycket stora.

8. Skogstorpsvagen-Stalforsbron

Har utgdrs motiven for att bygga hoéga hus av
att det dels redan finns ett kluster av 9-vanings-
byggnader, och dels av att det ar en viktig nod |
gatunatet. | dagslaget ar noden utformad huvud-
sakligen for biltrafik och behover omvandlas till
en gangvanlig miljo for att noden ska ha poten-
tial for stadsliv. Motiven mot hdga hus handlar
framst om att omradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljo, dock inte inom ett av de sarskilt
vardefulla omradena inom riksintresset. Bedom-
ningen ar att det sammantaget finns mycket sto-
ra mojligheter att préva hdga hus.

Stor mojlighet

7. Sveaplan

Sveaplan utgor ett urbant kluster med centrum-
verksamhet. Det ar dessutom en tydlig nod i
gatunatet: Kungsvagen som leder in mot stads-
karnan, korsar har flera viktiga strak, bland annat
Sveavagen och Intagsvagen.

Motiven mot hoga hus handlar om att Sveaplan
ligger inom riksintresset for kulturmiljovard och
att omkringliggande bebyggelse ar relativt sma-
skalig med 3-4 vaningar. Omradet ar dock inte
ett av de sarskilt vardefulla omraddena inom riks-
intresset, och omradet ar centralt belaget. Be-



domningen ar att det har finns stora mojligheter
att prova hoga hus.

4. Torshallavagen-Schroderstiernas
vag

Motivet for att bygga héga hus har handlar om
att laget har potential att bli en viktig nod i ga-
tunatet, om de korsande gatorna omvandlas till
mer gang- och cykelprioriterade gator. Samtidigt
som det i analysmodellen alltsa enbart finns ett
motiv for att bygga finns det ocksa fa motiv mot
att bygga. Det finns smaskalig bebyggelse p3d ett
visst avstand fran platsen, som i och med en pla-
nerad utbyggnad norr om stadskarnan i framti-
den kan upplevas som relativt centralt belagen.
Sammantaget beddms det finnas stora mojlighe-
ter att prova hoga hus. For att ett hogt hus har
ska bidra till stadsliv behdver omradet som hel-
het utvecklas med hogre tathet och mer gang-
vanlighet.

Viss mojlighet
12. Tullgatan-Kungsgatan

Har utgdrs motiven for att bygga hoga hus av
narheten till stadskarnan i kombination med
noden som korsningen mellan Tullgatan och
Kungsgatan bildar. Motiven mot att bygga hdga
hus ar starka: omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden, och intill ett av de sarskilt var-
defulla omradena inom riksintresset. Sammanta-
get innebar det att det finns en viss mojlighet att
prova hdga hus.

9. Froslunda

Motiven for att bygga hoga hus i det har laget
handlar framforallt om att Froslunda centrum ut-
gor ett urban kluster. Det finns dessutom ett klus-
ter av hogre hus, dels 14-vaningshuset i centrum
och dels en samling hus pa omkring 8 vaningar
i omradet. Men det befintliga hdghuset innebar
samtidigt starka argument mot hdga hus, i och
med att det ingar i en val gestaltad helhet som
riskerar att skadas av ytterligare hdoghus intill.
Sammantaget beddms motiven mot hodga hus
vara mycket starka, men det finns anda en viss
maojlighet att prova hoga hus.

4. Torshallavagen-Schroderstiernas vag

12. Tullgatan-Kungsgatan

9. Fréslunda
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Utformningsprinciper



Hoghusets delar

| det har kapitlet beskrivs principer for utformning av hdga hus,
med syfte att styra mot en utformning som bidrar till arkitektur-
programmets sju mal. Principerna presenteras baserat pa vilken
del av det hoga huset de omfattar: bottenvaningen, dar hog-
huset moter stadslivet; mittdelen, dar hoghuset utgor en del av
stadsrummet; eller tornet och kronan, den delen av hoghuset
som blir en del av stadssiluetten.

Torn och krona — stadssiluett

Mittdel — stadsrum

Bottenvaning — stadsliv -
: |t =

lllustration Spacescape



Bottenvaning — stadshv

| bottenvaningen moter det hdga huset livet pa gatan. Har behover
skalan och utformningen anpassas till vad vi upplever i 6gonhdjd,
och husets funktioner anpassas till laget.

Se aven strategi 2.1 och 5.1 i Arkitekturprogrammet

Princip 1. Aktiva bottenvaningar och offentliga rum fér manniskor

Bottenvaningen pa héga hus ska alltid vara forberedd fér offentliga lokaler till exempel genom
markanvandning i detaljplan, tillracklig vaningshojd, ventilationssystem och entréplacering.

De lagen dar det kan finnas potential for hoga hus i Eskilstuna ar generellt centrala lagen, dar det sannolikt
finns potential for kommersiella eller offentliga verksamheter — idag eller pa langre sikt. | varje hdga hus-
projekt behover potentialen for lokaler utredas. Manga omraden i Eskilstuna star infor kraftig utveckling
eller fortatning. For att forsta potentialen for lokaler behover hansyn tas till hela omradets utveckling — inte
bara paverkan fran hoga hus-projektet. Vid hoghuset bor det finnas plats att vistas och rora sig till fots. Till
exempel breda trottarer, en gagata eller ett torg. Pa sa vis skapas plats for floden som hdghuset genere-
rar, en attraktiv plats bidrar till potential for aktiva bottenvaningar och hoghuset landar pa en tydlig plats |
staden.

Princip 2: Bottenvaningar i mansklig skala och materialitet

Planera for smaskaliga verksamheter och gestalta bottenvdningens fasad omsorgsfullt och utifran
manskliga matt och sinnen.

Aven om det hdga huset som helhet r stort och syns fran langt hall, moter det precis som alla byggnader
en mansklig skala i bottenplan. Mot gatan och andra offentliga rum behoéver bottenvaningen huvudsakli-
gen ha smaskaliga verksamheter som mojliggdr manga entreer fran gatan. Som tumregel bor det inte vara
mer an 10 meter mellan entréerna. Material och gestaltning behover relateras till vad vi som manniskor
upplever i 6gonhojd: med hdg detaljeringsgrad och material som inbjuder till att luta sig mot eller sitta
invid.

Princip 3: Inlastning pa stadslivets villkor
Huvudregeln ar att inlastningen med stérre fordon sker invandigt.

Funktionerna i hdga hus kraver ofta inlastning i storre skala, som riskerar att skapa trakiga granssnitt mot
gatan. Som huvudprincip ska inlastning med storre fordon darfor ske inuti byggnaden. Den invandiga
inlastningen ska inte omaojliggora aktiva bottenvaningar, vilket kan innebéra att den behdver placeras i kal-
larplan. | undantagsfall kan inlastning med storre fordon ske i markplan, da fran en kvarterssida som i ovrigt
helt saknar potential for floden och stadsliv.



Mittdel — stadsrum

Mittdelen utgor tillsammans med omkringliggande bebyggelse
stadsrummets vaggar, och formar gaturummet. Mittdelen ser vi
fortfarande pa nara hall och detaljer och material blir tydliga.

Se aven strategi 2.2 och 5.1 i Arkitekturprogrammet

Princip 5: Mittdel som skapar ett enat stadsrum

Lat mittdelen hamta inspiration fran byggnaderna intill vad galler till exempel placering mot
gatan, fénstersattning och materialval

Mittdelen ar den del av hdghusen som ar i samma hojd som omgivande bebyggelse. For att skapa
ett sammanhallet stadsrum bdr denna del utformas med omgivande byggnader i dtanke. Att behalla
samma fasadliv mot gatan som omgivande bebyggelse ar ofta en god idé, eventuellt kan da torndelen
vara indragen och utgora en egen volym. Mittdelen ar s& nara marken att det fortfarande ar mojligt
att se detaljer och uppleva material. Det ar darfor viktigt att mittdelen har genomarbetade detaljer och
hog kvalitet pa material. Material och detaljutformning kan garna inspireras fran omgivande stadsrum.

Princip 6: God relation till omgivande stadsrum

Lat hojder inom kvarteret variera for battre dagsljus och studera proportionerna mellan
stadsrummets bredd och husets hojd

En generell god princip ar ett 1:1-férhallande mellan gatans bredd och husets hojd, det vill saga att
gatan ar lika bred som huset ar hogt. Ett sadant forhallande nar man bygger hdga hus skulle dock ofta
innebara dverstora och svaranvanda stadsrum. Istallet kan man lata hushdjderna variera langs gatan,
for att mojliggdra hdga hus och anda fa goda dagsljusforhallanden. En annan mojlighet ar att placera
hoga hus vid stdrre stadsrum, som ett torg eller en park, dock utan att det hdga huset skuggar stads-
rummet.



Torn och krona — stadssiluett

Nar det hoga huset sticker upp ovanfor omgivande bebyggelse
paverkar det bade stadsbilden pa langt hall och mikroklimatet pa
gatan. Det hoga husets representativa roll blir viktig, och inne-
hallet behover vara genomtankt.

Se aven strategi 1.1 och 5.1 i Arkitekturprogrammet

Princip 7. Genomtankt siluett fran alla hall

Studera noga varifran huset syns, var medveten om relationen till topografin och undvik alltfér
breda huskroppar

Ett hogt hus som placeras pa en hdjd, har en hogre synlighet fran andra delar av staden, och kan
ocksa bidra till att forstarka skillnader i topografin. Husets placering i landskapet behdver darfor stu-
deras noga. Det ar ocksa viktigt att vara medveten om varifran huset kommer att synas, och anpassa
utformning och placering darefter. Breda hdoga hus tar upp en stoérre del av himmelsrummet och ris-
kerar att upplevas som mycket stora och patrangande. En siktlinjeanalys bor goras dar huset studeras
fran viktiga platser i staden.

Princip 8: Bra mikroklimat i stadsrummet

Genomfor sol- och vindstudier och anpassa placering och utformning sa att bade gards- och
gatumiljé blir vistelsevanliga

Hoga hus skapar langa skuggor, och ju bredare huset ar desto stdrre blir skuggverkan. Noggranna
solstudier behover goras for att se till att det hdga huset inte inverkar pa vistelsekvaliteten pa vare sig
gator, torg, parker eller gardar. Nar vinden moter ett hogt hus trycks den nedat och forstarker vinden
pa markniva. Flera hoga hus langs en rak gata kan ocksa oOka vindhastigheten langs gatan. Vindstudier
behdéver genomforas for att studera om det finns risker att vistelsekvaliten pa gator, torg, parker eller
gardar paverkas, och husets utformning och placering bor anpassas.

Princip 9: Ho6ga hus med meningsfull funktion
Anvand hdga hus till funktioner som kommer manga till del

Vad ar det som ska synas i staden? Hoga hus har alltid varit tecken pa makt och styrka: religios, po-
litisk och ekonomisk. Fram till 1900-talets bdrjan var de hoga husen kyrkor, slott och radhus. Under
1900-talet har hdga hus manifesterat folkhemmet genom till exempel skatteskrapan och Folksam-
huset i Stockholm, eller hoga bostadshus i utopiska fororter. Men hoghus har under samma period
ockséa fungerat som marknadsforing av foretag: Bonnierskrapan och Wettergren center i Stockholm
och Skanskaskrapan/Lappstiftet i Goteborg ar exempel pa detta. Under 2000-talet har de riktigt hdga
husen byggts for bostader, ofta i bostadsrattsform. Husets hdjd har fungerat bade for att attrahera
bostadskdpare och for att marknadsfora projektet eller stadsdelen.

Hoga hus tillats ta plats i staden, och darfér ar det l@ampligt att innehallet ocksd kommer manga till
del, genom att husets fylls med funktioner som kultur, sport, offentlig service eller utbildning. Anvands
huset till bostader bor det kompletteras med annat innehall, framforallt i bottenvaningen men garna
ocksa pa andra vaningar. Oversta vaningen lampar sig for restauranger eller annan publik verksamhet
som gor att utsikten blir atkomlig for flera.



—

[llustration: Scott Rasmussen Kallander



Process for kvalitet



Tavlingar om hoga hus

Arkitekturtavlingar och markanvisningstavlingar
ar bra verktyg for att prova olika lGsningar och
ocksa skapa uppmarksamhet kring ett projekt
och darmed bidra till ett brett samtal om
arkitektur. Tavlingar ska alltid 6vervagas vid hoga
hus-projekt.

Samtalsguide

Ett hogt hus tar plats och syns fran langt hall.
Huset blir ett landmarke och kan vara ett satt att
marknadsféra en plats, stad eller kommun. Det
ar darfor sarskilt viktigt att hdga hus haller en
mycket hog arkitektonisk kvalitet.

Det barande verktyget for hog arkitektonisk kvali-
teti Eskilstuna ar ett livaktigt samtal om arkitektur,
genom hela byggprocessen. Samtalet om arki-
tektur fors med hjalp av sju fragor kopplade till

Steg for samtal

Skapa forstaelse for
projektet och platsen

1

Samtalsguidens sju

de sju malen i arkitektur- och stadsbyggnadspro-
grammet. Tanken ar att de sju fragorna ska folja
projektet genom hela byggprocessen: fran ide,
genom hela planprocessen till fardigstallande.
De sju fragorna riktar sig bade till privata aktorer
(fastighetsagare/byggherre) och till kommunala
planerare och bygglovshandlaggare.

| projekt dar hdga hus ingar kompletteras och
fordjupas de sju fragorna med ytterligare fragor
som ar sarskilt relevanta for hdga hus. De kom-
pletterande frdgorna pa nasta sida syftar till att
satta juset pa fragor som kan vara sarskilt utma-
nande nar det galler hdga hus.

Ur arkitektur- och stadsbyggnadsprogrammet

Besvara och prioritera tillsammans
samtalsguidens sju fragor

2.

fragor aterkommer under
planeringsprocessens alla skeden. 3.

Svaren pa fragorna leder till
stallningstaganden som tydliggér

Formulera hur projektet bidrar till
maluppfyllnad

projektets riktning och ger alla parter
en gemensam malbild.

6.

Fol upp svaren under
processens olika skeden

\—

Presentera forslag for godkannande av
kommunen — utvardering utifran malen i
Arkitektur Eskilstuna

2

Konkretisera forslaget i projektgruppen
(kommunen, byggaktorer m fl)

Steg i samtalsguiden. Stegen uppdateras i alla skeden fran idé till genomférande. Illustration ur arkitektur- och stads-

byggnadsprogram.



1. Pa vilket satt bidrar projektet till att utveckla Eskilstunas identitet och
sérart?

Hur forhaller sig det hdga huset till kulturhistoriskt vardefulla miljoer — pa nara hall och pa avstand?
Bidrar projektet till att starka och fortydliga en viktig plats i staden?

Pa vilket satt ar arkitekturen nyskapande?

2. Hur bidrar projektet till staden och landskapet som helhet?
Hur sakerstalls intressanta och levande bottenvaningar mot de offentliga rummen?

Skapas stadsrum med goda proportioner och samtidigt bra dagsljusforhallanden bade inomhus
och utomhus?

Starks eller forsvagas landskapsbilden?

Har siktlinjeanalys genomforts?

3. Hur stodjer projektet manniskor i deras vardag?

Hur bidrar funktioner och invanare i det hdga huset till att starka och komplettera strak, platser
och floden?

4. Pa vilket satt stodjer projektet omradets ekologiska funktioner?
Hur tillgodoses bra mikroklimat pa offentliga platser och gardar?

Har sol- och vindstudier genomforts?

5. Vilken ar projektets arkitektur- och stadsbyggnadsidé?
Hur ska den arkitektoniska idén bibehallas eller starkas genom hela plan- och byggprocessen?

Hur sakras hog kvalitet i material, detaljer och utforande?

6. Hur sakerstalls att hallbarhet och langsiktig kvalité inte understalls
kortsiktiga évervaganden?

Hur mojliggor utformningen att anvandningen av det hdga huset pa sikt forandras?

7. Hur ser planen for samverkan och dialog ut?
Hur sakerstalls att projektets huvudide ar innovativ och haller hog kvalitet?
Hur mojliggors dialog kring placering och utformning i flera skeden i processen?

Har arkitektur- eller markanvisningstavling overvagts?
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