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SAMMANFATTNING

Det har startat en diskussion om huruvida det behgvs mer smahus i
Sverige, bade pa nationell, regional och kommunal niva. Forskningen
och samhéllsbyggandets aktgrer, dven de som driver fragan om mer
smahus i Sverige, verkar vara dverens pa en punkt - tradgardsstader
ar mer hallbara &n villaomraden. Alltsa, smahus som ligger i lite tétare
omraden och har inslag av flerbostadshus, service och arbetsplatser,
ar battre ur ett socialt, miljomassigt och samhdllsekonomiskt per-
spektiv. Detta bekrdftas i denna studie, genomfdrd av Spacescape
och Evidens pa uppdrag av Hyresgéstfdreningen. Studiens syfte &r att
klargdra hur smahus kan integreras i ett hadllbart samhallsbyggande.
Det maste bdrja med att vi skiljer pa tradgardsstad och villaomrade.

TRADGARDSSTADENS HISTORIA

Denna studie inleds med en redogorelse av svensk
stadsplaneringshistoria med fokus pa tradgards-
staden, dess tillkomst, syfte och rumsliga form. Som
grund for den jamférande analysen definieras fyra
stadsbyggnadstyper. Kvartersstad definieras som tét
sluten bebyggelse. Modernistisk stad definieras som
tit oppen bebyggelse. Tradgardsstad definieras som
14g tat blandad bebyggelse (10-90 procent smahusbo-
stader). Villaomrade definieras som 1&g gles homogen
bebyggelse (minst 90 procent sméahusbostider).

MARKANVANDNINGEN

92 procent av Sveriges bostadsmark dr bebyggd med
smahus, atta procent med flerbostadshus. Tre pro-
cent av Sveriges befolkning bor i tradgardsstad, 44
procent bor i villaomraden. Tva procent av den be-
byggda bostadsmarken i Sverige ar tradgardsstad
och 78 procent villaomraden. Sveriges villaomraden
upptar en yta lika stor som hela Ostergétland. Mark-
konsumtionen for villaomraden ar tre till sex gdnger
sé stor som for tradgdrdsstad. Att bygga sa att sju av
tio kan bo i smahus skulle krava en ny exploaterad
yta pa 750 kvadratkilometer, vilket motsvarar all
jordbruksmark i Géavleborgs lén, eller alla gronom-
raden i svenska tatorter. Storstockholms bebyggda
yta skulle férdubblas om sju av tio bodde i sméhus.
Mellan 2006 och 2020 har 90 kvadratkilometer
jordbruksmark anvéants for sméhusbyggande, i hu-
vudsak i form av villaomraden. Om vi vill omvandla
dagens villaomraden till riktig tradgardsstad skulle
de behova fortdtas med tre miljoner nya ldgenheter i
flerbostadshus.

TRANSPORTER OCH BILINNEHAV

Villaomraden ger upphov till ett signifikant storre
bilberoende én tradgardsstiader. Boende i villaomra-
den dger 54 procent fler bilar 4n boende i tradgards-
stader. Bildkandet, matt i ldngden korda kilometer
per ar, ar 26 procent storre. Detta har betydande pa-
verkan pa hushéallens ekonomi, energianvindning
och klimatpéaverkan.

ENERGI OCH KLIMATPAVERKAN

Energianvindningen ar ungefar 24 procent hogre
i villaomréden jamfort med tradgardsstader. Att
bygga glest och rymligt 6kar risk for energibrist och
skapar en stad som ar kénslig for volatila energitill-
gangar och energipriser. Klimatpaverkan ar ungefar
33 procent hogre i villaomraden jamfort med trad-
gardsstider och 125 procent hogre anikvartersstad.
Sveriges villagrasmattor konsumerar ca 16 miljar-
der liter vatten om aret.

HUSHALLSEKONOMI

Boendekostnader utgér 25 procent av hushéllens
disponibla inkomst och transportkostnader utgor
13 procent. Totalt utgor dessa kostnadsposter alltsa
38 procent av de svenska hushéallens disponibla in-
komst. De som bor i villaomraden har 14 procent
hogre transportkostnader dn de som bor i trad-
gardsstad. Trots den ekonomiska borda som trans-

"Sveriges villaomraden upptar en yta lika
stor som hela Ostergdtland.”




portkostnader utgor for hushéllen dr “pendlings-
kommun” ett vialanvéant och ofta positivt begrepp i
samhéllsplaneringen.

SAMHALLSEKONOMI

Kostnader for byggande av gator och ledningsniét
ar cirka fem ganger hogre i villaomréaden dn i triad-
gardsstad. Driftkostnaderna for gator ar cirka tre
ganger hogre. Driftkostnader for kollektivtrafik ar
cirka fem ganger hogreiperiferavillaomréadenijam-
forelse med centrala stadsdelar. Marknadsdjupet
for smahus ar storre i tradgardsstad dn i villaomra-
den, pa grund av ldgre kostnader fér mark och infra-
strukturitradgardsstaden. Darfor har fler rad att bo
i sméahus i traddgardsstaden, 4n i villaomraden. In-
komster och kommunala skatteintékter ar inte ho-
greivillaomraden dnitriadgardsstiader. Kommunala
intdkter fran markforsaljningar ar ddaremot hogre i
tradgardsstader an i villaomraden. Sett till europe-
iska lander finns det ett negativt samband mellan
Bruttonationalprodukten (BNP), den faktiska indi-
viduella konsumtionen (AIC) och andelen villoribo-
stadsbestindet. I svenska l4dn finns det ett negativt
samband mellan Bruttoregionalprodukten (BRP)
och andelen villor i bostadsbestdndet. Korrelation
betyder inte automatiskt kausalitet, men statistiken
stoderinte hypotesen om att fler villor skulle 6ka till-
vaxteniSverige.

BOSTADSEFTERFRAGAN

Den enskilt mest 6nskade bostaden dr en lagenhet i,
eller i ndrheten av, en storre stad, nar bade ldge och
pris vags in. Att “sju av tio 6énskar sig smahus” kan-
ske stammer om véarlden vore utan ldgen och kostna-
der. Tradgardsstaden kan méta dnskningar om bade
marknéraboende och gronakvaliteter och samtidigt
erbjuda néarhet till stadens méalpunkter. Ligenhets-
priser och sméhuspriser foljer i princip samma l4-
geskvaliteter: centralitet, narservice, gronomraden
och kvarter i gatunit. Efterfragan ar ungefar lika
stor for alla marknéra bostdder oberoende tomt-
storlek. Fler stora lagenheter ger hogre rorlighet pa
bostadsmarknaden, och kan mota efterfragan pa
smahusboende. Tradgardsstaden mojliggor flytt-

"Genom att komplettera befintliga strukturer
med tradgardsstadens kvaliteter, kan dessa
omraden forbattras for att stddja en mer in-
kluderande och hallbar stadsutveckling.”

kedjor inom samma stadsdel. De som bor i smahus
har storre tillgang till fritidshus 4n de som bor i 14-
genheter i Sverige. Det gar alltsd inte att bygga bort
fritidshusefterfragan med nya sméhus.

SEGREGATION

Det ar villaomraden med ensidigt bostadsutbud i
form av dyra och stora bostéder som segregerar sta-
den, inte billiga flerbostadsomraden. Koncentratio-
nen av “sociala problem” i "utsatta omraden” beror
bland annat pa ensidig bebyggelse. Tradgardssta-
dens blandning av bostadsstorlekar och bostads-
byggnadstyper kan bidra till social integration och
méangfald i hushallstyper. Bilberoende villaomréaden
segregerar staden, ocksa eftersom de blir otillgadng-
liga for de 42 procent av befolkningen som inte har
korkort.

FORSKNINGSLAGET

Resultaten fran denna studie bekréftas av den inter-
nationella forskningen inom det falt som brukar be-
ndmnas "urban sprawl”, stadsutglesning. Slutsatsen
fran forskningen &r att den alltfor utglesade bilsta-
den skapar stora sociala, ekonomiska och ekologiska
problem, inte minst inom hélsa, valbefinnande och
livskvalitet. Internationella samfund som FN, WHO
och WWTF ar rorande 6verens om att den glesa bil-
staden ar ett stort problem. I USA har det ldnge fun-
nits en aktiv sprawl-debatt. Flera stater har tagit
bort planbestdmmelsen ”Single Family Housing”,
och USAs regering ger numera bidrag till stider som
planerar for flerbostadshus. Svensk plan- och miljo-
lagstiftning stoder “sammanhallen bebyggelse” och
”god hushéallning av mark” som bland annat syftar
till att begrdnsa den glesa bilstaden. Svenska regi-
onplaner och kommunala 6versiktsplaner stottar
kollektivtrafiknara och sammanhallet byggande.
Samtidigt finns det i Sverige flera subventioner som
underlattar for de som &ger hus och kor bil, vilket
foljaktligen star i strid med internationell, nationell,
regional och kommunal policy.

FRAMTIDENS TRADGARDSSTADER

Tradgardsstadens principer kan tillimpas pa om-
vandling av miljonprogramsomraden och villaom-
raden for att oka tillgdngligheten, erbjuda ett mer
varierat bostadsutbud och minska bilberoendet. Ge-
nom att komplettera befintliga strukturer med trad-
gardsstadens kvaliteter, kan dessa omraden forbatt-
ras for att stédja en mer inkluderande och héallbar
stadsutveckling.



REKOMMENDATIONER

Denna rapport avslutas med ett antal rekommen-
dationer till staten, regionerna, kommunerna, bygg-
och fastighetssektorn, for att minska antalet villa-
omraden och oka utbyggnaden av tradgardsstader i
Sverige.

» Ge Boverket, Trafikverket och Naturvardsver-
ket iuppdrag att utreda de samhéllsekonomiska
konsekvenserna av 6kat storstadsnédra smahus-
byggande.

» Ge Boverketiuppdrag att utreda mojligheterna
att ta bort enfamiljshus/enbostadshus som de-
taljplanebestimmelse, frdn nya och befintliga
detaljplaner, som genomforts i USA.

Belys de samhéllsekonomiska konsekvenserna
av smahusbyggande och 14g tathet i region-
planen, 6versiktsplanen och i detaljplanernas
konsekvensbeskrivningar.

Planera och lokalisera mark for nya tita trad-
gardsstader och styr stadsbyggnadskvalite-
terna med planprogram.

Peka ut kollektivtrafiknara villaomraden som

kan fortatas till tradgardsstader i oversiktspla-
nen och styr med planprogram.

Peka ut miljonprogramsomraden som kan kom-
pletteras med smahus i éversiktsplanen och
styr med planprogram.

Styr mot storre bostadsstorlekar i flerbostads-
husidetaljplanerna.

H\w

) | e . 2 Y; l- : M‘\ ’(‘ W‘

M

= 2

v:i' il : % r “

@al: e ) i | H‘ *ﬂ;ﬂ) 1 ” "M |

@3"‘%"‘ (1







MEDVERKANDE

Denna studie har genomfoérts av Spacescape och
Evidens pa uppdrag av Hyresgistforeningen. Fol-
jande personer har varit delaktiga i arbetet.

Martin Hofverberg
Hyresgastforeningen (bestillare)

Alexander Stahle
Spacescape (redaktor)

Joel Hernback
Spacescape

Malin Dahlhielm
Spacescape

Moa Rydell
Spacescape

Helena Lundin Kleberg
Spacescape

Thomas Sandberg
Evidens

Louise Karlsson
Spacescape




BAKGRUND

Efter decennier av nagorlunda konsensus inom
svensk stadsbyggnadspolitik har det nyligen skett
ett skifte. Fran att det inom nationell, regional och
kommunal planering setts som mest hallbart att
bygga sammanhallen, integrerad, kollektivtrafik-
nédra bebyggelse och att fortata vara stiader dar det
ar lampligt och majligt, hors nu allt fler roster for ett
okat sméahusbyggande, snabbare och enklare plan-
laggning, 6kat stod till bilresande och bilparkering
samt fler motorvagar. Dagens Nyheter (2022) kon-
staterar omregeringens budget att ”Vinnare blir folk
som kor bil och borivilla”. Nyligen gick man ocksé ut
med planeringsbonus for smahus till kommunerna
och tillsatte en "Egnahemskommissionar”.

Givet den kunskap och erfarenhet som finns hos
svenska forskare och planerare sa finns det naturli-
gen tvivel och tveksamhet infor att ytterligare bygga
ut det svenska bilsamhélle som under 1900-talet
formades genom omfattande stadsutglesning och
vaghyggen. Det ser ut som viiSverige haller pa att fa
en “sprawl”-debatt, likt den som i USA pagatt sedan
1960-talet. I USA har debatten tidvis varit mycket
intensiv om forortsutbredningen, sa kallad "urban
sprawl”, och kretsat kring fragor som segregation,
ohélsa, ojamlika livsvillkor, obalanser i det 4gda och

"Det finns manga fordelar med en blandad
bebyggelse med flerfamiljshus, radhus och
villor inom samma omrade”

FOTO: SPACESCAPE

hyrda boendet, milj6férstéring, grundvattenpro-
blem, energi- och oljeberoende och kris i kommunala
ekonomier. Aven om USA:s stider har en mer omfat-
tande sprawl dn svenska stédder dr problemen lik-
nande, i synnerhet i svenska storstadsregioner. Det
visas tydligt i denna studie. Tradgardsstaden har i
flera sammanhang lyfts fram som en 16sning pé ut-
glesningsproblematiken. Om 4n mer &n 100 ar gam-
mal, sé dr den fortfarande aktuell att anvianda som
argument i debatten.

Tradgardsstaden bestar, och har historiskt bestatt,
av en blandning av sméhus och flerbostadshus, ser-
vice och arbetsplatser. Tradgardsstaden verkar ef-
terfragas av ménga av de som letar bostad och den
uppfyller manga av de krav som idag stélls pa hall-
bart stadsbyggande. Eller som fore detta fastighets-
professor Hans Lind (TMF 2022) har sagt “Det finns
manga fordelar med en blandad bebyggelse med fler-
familjshus, radhus och villor inom samma omréade”.

Hyresgastforeningen har gett uppdraget till Spaces-
cape och Evidens att ta fram denna rapport for att
visa pa de utmaningar som svenska stader har nar
det géller stadsutglesningen samt visa pa héllbara
l6sningar dar tradgardsstaden kan fungera som ett
hallbart alternativ till villaomréaden.




METODIK

Denna rapport har genomforts med utgdngspunk-
ten att belysa tradgardsstaden i relation till frdgan
om villaomréden och stadsbyggande med smahus.
Eftersom stédder alltid 4r en social och ekonomisk
helhet sa har dven flerbostadshus och andra bebyg-
gelsetyper analyserats i sammanhanget.

Analyserna dr genomfoérda ibland pa hela Sverige,
ibland pé enskilda regioner och ibland pé regionerna
Stockholm, Goteborg och Uppsala, dir 42 procent av
Sveriges befolkning bor. Definitionerna av de sist-
ndmnda regionerna ar Stockholms lan, Goteborgs-
regionen (Goteborgsregionens kommunalforbund)
och Uppsala kommun, men bendmns i rapporten
somregioner.

Inledningsvis beskrivs stadsplaneringshistorien for
att ge en bakgrund till begreppet och stadsbyggnads-
konceptet tradgardsstad. Darefter definieras trad-
gardsstaden, tillsammans med andra stadsbygg-
nadstyper (kvartersstad, modernistisk stad och
villaomraden), dels utifran deras urbana form och
dels geografiskt. Dessa definitioner anvéinds, till-
sammans med begreppen for olika hus- och bostads-
byggnadstyper: sméhus och flerbostadshus samt
smahusbostad och ldgenhet, for att sammanstéilla
statistiken som presenteras i respektive kapitel. For
varje stadsbyggnadstyp har foljande samhéallsfragor
analyserats:

» Markanviandning

» Transporter och bilinnehav

+ Energioch klimatpéverkan

+ Hushallsekonomi

« Samhillsekonomiska kostnader
» Nationell och regional ekonomi
+ Bostadsefterfrdgan

» Segregation och trygghet

« Folkhilsa

Darefter gors en genomgang och jamforelse med
det nuvarande kunskaps- och forskningslaget inom
stadsbyggnad med fokus pa frdgan - och utmaningen
- stadsutglesning (urban sprawl). Efterfoljande ka-
pitel visar exempel pa svenska tradgardsstader och
gar igenom hur fler tradgardsstidder kan planeras
och integrerasivar byggda miljo idag.

Rapporten avslutas med en genomgang av den ra-
dande planerings- och bostadspolitiken i Sverige
och internationellt samt ett medskick med rekom-
mendationer till den svenska nationella och lokala
politiken, samt till bygg- och fastighetssektorn.




BEGREPP

Bostadstyper, hustyper, bebyggelsetyper, och stadsbyggnadstyper
behdver definieras for att urskilja omraden med olika karakt&r som &r
relevant for denna studie. SCB och Lantmdteriet har en stor mangd
geodata som anvdnts. Det nya i denna studie &r att i GIS (geografiskt
informationssystem) har anvédnts for att skilja ut stadsbyggnadstyper i

hela Sverige.

Smahus: En- och tvabostadshus kallas sméhus.
Smahus kan varaantingen fristdende eller samman-
byggda. Sammanbyggda smahus kallas kedjehus el-
ler radhus. (PBL Kunskapsbanken, SCB)

Flerbostadshus: Ett flerbostadshus definieras som
ett bostadshus med minst tre bostadslagenheter
(PBL Kunskapsbanken, SCB).

Lag bebyggelse: Mark som utgors av bebyggelse
med planmaéssig kvartersbildning med friliggande
en- och tvafamiljsvillor, radhus, kedjehus eller fler-
familjshus som har hogst tva vaningar (Lantméte-
riets Topografi 50). Denna bebyggelsetyp innefattar
bade villaomraden, radhusomraden, och delvis det
som kallats tradgardsstad och forindustriell stad
(Radberg 1985).

Ho6g bebyggelse: Mark som utgors av friliggande
bebyggelse med flerfamiljshus som har tre vdningar
eller fler, (Lantméteriets Topografi 50). Denna typ
kallas aven for punkt- och lamellhusbebyggelse med
ursprung fran modernistiska och funktionalistiska
stadsplaneringsideal etablerade pd 1930-talet (Rad-
berg 1985).

Sluten bebyggelse: Mark som utgors av sluten,
sammanhéngande kvartersbebyggelse med flera
vaningar (Lantmateriets Topografi 50). Denna typ
kallas dven for sluten kvartersbebyggelse eller sten-
stadskvarter (Radberg 1985).

Bebyggelsetathet: Mits i exploateringstal, vilket
berdknas som bruttoarea dividerat med markytan
(PBL Kunskapsbanken).

Boendetithet: Mits i antal boende per hektar inom
ett omrade, och berdknas genom att dividera antal
boende med markytan (SCB).

Fortiatning: Teoretiskt satt betyder allt nybyggande
att tatheten okar pa en plats, vilket skulle innebéra
att allt byggande kan definieras som fortitning. I
praktiken brukar dock fortatning beskriva nybyg-
gande inom tatorten, som okar tatortens tathet utan
att oka titortsytan.

Utglesning: Detta 4r motsatsen till fortatning. Byg-
gande som minskar tdtortens tathet, genom samti-
dig utvidgning av tdtortsytan.



DE FYRA STADSBYGGNADSTYPERNA

For att ndrmare studera trddgardsstaden och jamfdra den med andra
stadsbyggnadstyper, har denna studie definierat fyra dvergripande
stadsbyggnadstyper som vara stédder bestar av. Enkla rdkneexempel och
illustrationer synliggdr de stora variationerna i hur mycket mark respek-

tive stadsbyggnadstyp tar i ansprak.

For denna studie har fyra forenklade stadsbygg-
nadstyper definierats: 1) Kvartersstad, 2) Moder-
nistisk stad, 3) Tradgardsstad, 4) Villaomrade. Av-
gransningen har gjorts med utgadngspunkten att
jamfora tradgardsstaden med annan bebyggelse.
Stadsbyggnadstyperna definieras pa foljande sitt,
for att kunna anvindas i en nationell GIS-analys.

Tradgardsstad: Denna stadsbyggnadstyp bestar
av en sammanséittning av bebyggelsetyper, enligt
de gingse definitionerna beskrivna av E. Howard
(1902) och J. Radberg (1994). Definitionen av trad-
gardsstad som anvands i denna rapport ar bred och
kommer att inbegripa stadsdelar som har den téta,
laga, blandade bebyggelsens kvaliteter, s som ex-
empelvis forindustriella stadsmiljoer, och 4ven vissa
typer av tata radhusomraden med inslag av flerbo-
stadshus. Stadsbyggnadshistoriskt brukar hus ligga
i gatulivet, med entré mot gata. Gatunéatet brukar
vara sammanhéngande och bilda en kvartersstruk-
tur med gardar, och det brukar finnas tydligt av-
gransade parker och naturomraden. Radberg (1994)
har sjalv en relativt bred definition, och skriver sjalv
allmént om den “tata laga staden”. Tradgardsstaden
anvinds i denna rapport for att identifiera bostads-
omraden som ar téta, ldga och blandade och som
liknar tradgardsstadens ideal och kvaliteter. Ana-
lysmodellen har validerats sa att den fangar klas-
siska tradgardsstadsdelar s som exempelvis Gamla
EnskedeiStockholm, Landalai Goéteborg och Vastra
MalmeniKalmar.

Villaomrade: Denna stadsbyggnadstyp bestdr av
en majoritet av friliggande smahus med egen trad-
gard. De forsta villaomradena tillkom i slutet av
1800-talet och har sedan mitten pa 1900-talet ex-
panderatistor omfattning. Tatheten arlag. Viag- och
gatunit brukar vara relativt uppbrutet i en s kallad
tradstruktur, vilket ofta skapar aterviandsgrander.
Parker och naturomraden finns ibland inspriangda
mellan tomterna. Vissa villaomraden kan ha mycket
begransat med offentliga gronomraden.

Modernistisk stad: Denna stadsbyggnadstyp bor-
jade planeras och byggas pa 1930-talet, via Miljon-
programmet (1965-75), fram till idag. Den bestar
av punkt- och lamellhus, ofta friliggande i park och
naturmark, eller i parkeringsytor. Det kan finnas in-
slag av smahus, men oftast domineras bebyggelsen
av flerbostadshus, fran trevaningars lamellhus upp
till 12-vAningars punkthus. Vag- och gatunit brukar
vara relativt uppbrutet i en sd kallad tradstruktur,
vilket ofta skapar atervandsgriander.

Kvartersstad: Denna stadsbyggnadstyp finns i
hog grad i vara dldre stadskdrnor, men dven i nyare
stadsdelar byggda efter 1990. Bebyggelsen karakta-
riseras av kringbyggda kvarter diar husen starigatu-
livochbildar tydliga gaturum. Gatustrukturen utgor
ett sammanhingande nét. Parker ar tydligt omslut-
na av gator och kvarter.
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STADSBYGGNADSTYPERNAS GEOMETRI

Med hjalp av etablerad stadsbyggnadsteori, beskri-
ven av forskarna Johan R&dberg (1994) och Meta
Berghauser Pont, (2021) kan typernas rent geome-
triska skillnader beskrivas och illustreras i dia-
grammet nedan.

Dessa rent geometriska skillnader far féljande kon-
sekvenser.

« Kvartersstad dr vanligen ungefér fem ganger sa
tatbebyggd som tradgardsstad och 15 ganger sa
tatbebyggd som villaomrade.

« Markytan for typen villaomréde dr ungefar sex
ganger sa stor som tradgardsstad och 20 ganger
sé stor som kvartersstad.

» Detfinns ungefir tre ganger mer gatulangd per
bostad ivillaomréade d4nitradgardsstad och atta
ganger mer dnikvartersstad.

» Detfinns ungefar fem ganger mer gatumark per
bostad ivillaomréade d4nitrddgardsstad och 15
ganger mer an itypen kvartersstad.

Pa en yta av 63 hektar, vilket &r marken som behovs
for 500 bostader i villaomrade, far det teoretiskt sett
plats 3 000 bostédder i tradgardsstad, 5 000 bostdder
i modernistisk stad och 11 000 bostader i kvarters-
stad. Det kan rymma skog med 25 000 kubikmeter
virke till ett varde av 15 miljoner kronor, eller jord-
bruksmark med en arlig spannmalsproduktion pa
440 ton, vilket motsvarar en arlig spannmalskon-
sumtion for 5 500 personer. Skulle dessa 63 hektar
bebyggas med 500 bostdder som tradgardsstad i
stallet for som villaomrade, skulle séledes 52,5 hek-
tar skog motsvarande 21 000 kubikmeter virke spa-
ras, eller 52,5 hektar jordbruksmark motsvarande
365 ton arlig spannmalsproduktion.

“Skulle dessa 63 hektar bebyggas med
500 bostdder som trédgardsstad i stéllet
for som villaomrade, skulle saledes 52,5
hektar skog motsvarande 21 000 ku-
bikmeter virke sparas, eller 52,5 hektar
jordbruksmark motsvarande 365 ton arlig
spannmalsproduktion.”

andel bebyggd mark
5% 10% 20% 40% hushdjd
l 10 van 5 van

tithet I

4 véan

3 van

© Johan Radberg 1989-64

1 stenstad, slutna Kvarter 4-6 vidn med gérdshus
2 stenstad. storgérdskvarter utan gardshus

3  hoga skivhus eller punkthus 5 — 12 vdn

4  lamellhus 3 vén

5  férindustriell stad 1—3 véan

6 radhus 1.5—2 vdn — "tradgardsstad"

7  friliggande sméhus

8  dldre glesa villaomréden

Bebyggelsetyper och bebyggelsetathet enligt Radberg (1994) - Trad-
gardsstad och forindustriell stad har exploateringstalet 015-05. Villaom-
raden har exploateringstalet 0,05-015 (Radberg 1989).

Bebyggelsetyper och bebyggelsetathet enligt Spacematrix (Berghauser
Pont & Haupt 2020) - Lag, tat kvartersbebyggelse har i bokens holland-
ska exempel exploateringstalet (motsvarande FSI) 0,5-1.



Dessa geometriska skillnader, som framfor allt ar
applicerbara pa nybyggda stadsdelar, kommer fa
stora konsekvenser, exempelvis for de samhéallseko-
nomiska beskrivningarna av dessa typer.

For att kunna gora en nationell analys av Sveriges
samtliga stadsdelar behover stadsbyggnadsteorin
beskriven ovan 6verséttas till GIS-modeller basera-
de pa nationell geodata. Analyser for att identifiera

stadsbyggnadstyp gors med hjilp av Lantmateriets
bebyggelsetyper (Topografi 50), samt SCB:s boen-
detédtheter och hustyper (sméhus/flerbostadshus).
Analysen genomfors for stadsdelar s& som de av-
gransas i DeSo-omraden (SCB 2023). Stadsbygg-
nadstyperna definieras med nationella geodataen-
ligt nedan.

DEFINITIONER AV STADSBYGGNADSTYPER MED STADSBYGGNADSFORM.

Stadsbyggnadstyp Nyckelord Exploateringstal Byggd mark Vaningshojd
Kvartersniva Kvartersniva
Kvartersstad Sluten tét 1-3(1,5) 20-40% 2-8van
Modernistiskstad  Oppentit“husipark” 0,5-1(0,7) 10-20% 2-12 van
Tridgardsstad Tatldg blandad 0,15-0,5 (0,3) 10-20% 1-4van
Villaomrade Gleslag 0,05-0,15 (0,1) 1-10% 1-2 van
RUMSLIGA DATA FOR 500 BOSTADER MED DE FYRA OLIKA STADSBYGGNADSTYPERNA
Markyta (ha) Bostdder/ha Gatulidngd Gatumark Gatuliangd Gatumark
(m) (m2) (m)/bostad (m2)/bostad
Kvartersstad 2,8 186 1020 7220 1,9 13,7
Modernistisk 5,9 86 720 6370 1,4 12,6
stad
Tréidgé’lrds- 10 52 2800 11125 5,6 22,3
stad
Villaomrade 63 8 8070 52285 15,9 103,2
Villaomradet upptar mer &n sex ganger sa stor markyta
for samma mangd bostader, jamfort med tradgardsstaden.
DEFINITION AV STADSBYGGNADSTYPER MED NATIONELL GEODATA.
Stadsbyggnadstyp Bebyggelsetyp Boendetithet Boendetithet Bostadstyp
Bebyggelseomra- Stadsdelar Bebyggelseomra- (DeSo SCB)
den (DeSo SCB) den
(Topografi 50) (Topo50/SCB)
Kvartersstad 10-100% sluten >30 boende/ha >65boende/ha  90-100% lagenheter
bebyggelse
Modernistisk stad  10-100% hog >30 boende/ha >65boende/ha  90-100% lagenheter
bebyggelse (>2 van)
Tradgardsstad 70-100% 1ag >30 boende/ha >65 boende/ha 10-90%
bebyggelse (1-2 van) sméahusbostiader
Villaomrade 70-100% 1ag 5-30 boende/ha 10-65 boende/ha 10-100%
bebyggelse (1-2 van) smahusbostader



llustration av 500 bostader och markytan de kraver
med de fyra olika stadsbyggnadstyperna.
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TRADGARDSSTADENS HISTORIA

Nedan fdljer en genomgang av hur olika planeringsideal har paverkat

var stadsutveckling, med sarskilt fokus pa trddgardsstadens uppkomst i
England och exempel pa hur dess principer har implementerats i Sverige.
Vidare diskuteras hur var lagstiftning paverkar mdjligheten for utbyggnad

av tradgardsstader idag.

DEN PLANERADE STADSUTVECKLINGEN

Sverige har en ldng historia av smaskalig stadsut-
veckling. Manga av vara mest uppskattade titorter
och utflyktsmal, s som Visby, Ystad, Vadstena, Ek-
sjO, Nora, Soderkoping, Hjo, Vaxholm, Mariefred,
Séter, och Sigtuna, dr byggda som kompakt, tit, 1ag,
blandad bebyggelse med en stor andel smahus. De ar
ofta mer 4n 500 ar gamla och formades under en tid
da gdende och hést var de dominerande transport-
sédtten och det inte fanns vare sig motorfordon eller
hissar. Husen ar placerade med entré och fasad mot
gata, ofta med en gard eller tradgard pa baksidan.
Gatorna bildar ett ndt som ramar in tydliga kring-
byggda kvarter. Detta baseras pa en mer dn tusen-
arig stadsbyggnadstradition.

De senaste 200 arens starka industrialisering och
urbanisering har lett till en enorm stadstillvaxt
som paverkat hela det svenska sambhaillet. Fran
1800-talet med Baron Haussmanns planer for Pa-
ris och Albert Lindhagens planer for Stockholm, till
1900-talets modernism med foérgrundsfigurer som
Le Corbusier och svenska Uno Ahrén. Nér sparvag-
nen introducerades kring forra sekelskiftet gavs en
mojlighet att bygga fororter kring de storre stdderna
i Sverige. Den kom dock i skuggan av bilens intrdde
kring 1930-talet d& moderna stadsplaneideal bana-
de vag for en utspridd stad med bilbaserade fororter
langt fran pendeltag, tunnelbanor och sparvagnar.
Tradgardsstaden foddes under sparvagnens tid
kring 1910. Villaomradenas utbyggnad paborjades i




storre skala under 1940-talet och accelererade un-
der 1960-talet, vilket till en snabb stadsutglesning.
Den amerikanska villaférorten vari manga fall fore-
bilden i stoder som Detroit och Los Angeles. I Nord-
amerika har de senaste 50 arens stadsutglesning
lett enorma bilberoende forortslandskap som idag
har stora underhéallsutmaningar. 2015 gick staden
Detroit i konkurs bland annat pa grund av den stora
infrastrukturbérdan.

Under slutet av 1900-talet, ungefar med start pa
1980-talet fordndrades stadsplaneringen ideal, mot
den dldre klassiska kvartersstaden. Att “bygga sta-
den inat” a4r en méalsattning som startade i Stock-
holm och som spridits 6ver landets storre stéder,
framtillsidag.I och med dettaideal dr det rimligt att
tdnka att vira stidder och tatorter under de senaste
30 aren har blivit mycket titare. Och det stimmer
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Mark med smahus och flerbostadshus 2010, 2015 och 2020, dar marken
med smahus Skat mer an fem ganger sa mycket jamfért med flerbostads-
husen mellan 2010 och 2020 (SCB 2020).

delvislokaltiochkring stadskdrnorna, men stadsut-
glesningen har sedan 1990-talet samtidigt fortsatt.
Den totala befolkningstédtheten i svenska tétorter
har varit i princip oférdndrad och faktiskt till och
med minskat. Sa om stadsutglesningen accelererade
efter 1930 med modernismens intag, sa avstannade
den efter 1990. Det gar dock inte att pasta att svens-
ka tatorter har blivit tatare de senaste decennierna.
Snarare har en fortitning och en utglesning skett
samtidigt som gjort att den totala stadsutglesningen
avstannat. De svenska tdtorterna har vixt, men gles-
heten har bibehallits sedan 1990.

Under perioden 2010 till 2020 6kade arealen bo-
stadsmarkiSverige med ndstan 23 000 hektar. Mark
med smahus dokade med 19 000 hektar, medan mark
med flerbostadshus 6kade med enbart 3 600 hektar
(SCB 2020).
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Bebyggelseutvecklingen i Stockhalms stad 1720-2010. Tradgardstads-
delar i morkgront. (Byggnadsordningen, Stockholms stad, 2023,
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Den svenska stadsutglesningen syns i flygbilder, hdr i Sollentuna 1960 och 2020. (Stockholmskallan)

"Den svenska stadsutglesningen, sa kall-
lad “urban sprawl”, har samma bestands-
delar som sin amerikanska forebild, glesa
villaomraden, externhandelsomraden och
breda motorvagar.”




DEN URSPRUNGLIGA TRADGARDSSTADEN

Tradgardsstadsrorelsen vixte fram i Storbritannien
som en motreaktion pa arbetarnas boendeférhallan-
den i sparen av industrialiseringen och inflyttning-
en till stdderna. Begreppet tridgardsstad myntades
av Ebenezer Howard 1898 i skriften To-Morrow: A
Peaceful Path to Real Reform, senare aterpublice-
rad som Garden Cities of To-Morrow (1902). Genom
att bygga tradgardsstiader dar levnadsforhallandena
var sd mycket battre 4n i de datida industristdder-
na skulle arbetare lockas att flytta fran de senare,
trangboddheten skulle minskas och steg for steg
skulle det jamlika samhéllet vaxa fram organiskt.
Howard grundade The Garden City Movement, som
ienlighet med tidsandan verkade for att forverkliga
denna utopiska vision i praktiken. Howards idé var
att skapa attraktiva stdder genom att kombinera
storstadens fordelar med fordelarna med den lant-
liga miljo som arbetarna flyttat fran, men undvika
nackdelarna. Tradgardsstaden skulle forena det
bésta av tva vérldar. Det skulle finnas arbetstillfal-
len och utbud av ndjen och service i det lokala cen-
trumet, samtidigt som det skulle finnas nérhet till
natur, rekreation och frisk luft.

Den forsta tradgardsstaden borjade byggas redan
1903 i Letchworth, norr om London, under ledning
av Arts and Crafts-arkitekten Raymond Unwin, som
skulle bli tradgardsstadsrorelsens ledande teoreti-
ker efter Howard. Howard sjilv bosatte sigi Welwyn
Garden City som grundades 1920. Dessa omraden

THE
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Ebenezer Howards klassiska diagram @ver tradgardsstadens kvaliteter:
kombinationen stadsbygd-landsbygd. (Ebenezer Howard, Public domain,
via Wikimedia Commons)

"Trangboddheten skulle minskas och steg
for steg skulle det jamlika samhdllet vaxa
fram organiskt.”
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Raymond Unwins (1912) klassiska illustration dver tradgardsstaden — en
tat, 13g, funktionsblandad stadsbygd, med torg, parker och ett samman-
hallet gatunat, kring en centralt placerad sparstation.
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haridag en boendetathet pa 35-40 personer per hek-
tar. Husen ar placerade langs gatulivet, med entréer
ut mot gatan, med privata tradgardar och gemen-
samma grona gardar pa baksidan inne i kvarteren.
Gatunétet planerades med breda grona huvudgator
och slingrande, smala lokalgator anpassade till ter-
rdngen. Planstrukturen liknar den i stadskdrnorna
men tdtheten ar ldgre och de grona inslagen storre,
det finns generdst med smé och stora parker och
rekreationsomraden. Ett lokalt centrum ger nér-
service och lokala arbetsplatser. Originalidén med
tradgardsstaden byggde pa en form av sjilvstidn-
diga satellitstader, vilka senare kom att kallas New
Towns. I den svenska kontexten, beskriven av bland
andra arkitekturforskaren Johan Radberg (1985), sa
hartradgardsstaden blivit mer av en stadsbyggnads-
form och en "stadstyp”, ibland integrerad i tatorten
ochibland beldgen i tdtortens utkanter. Foljaktligen,
oavsett om vi tar Howard, Unwin, Hallman eller
Radberg som referens sa kan inte glesa, ensidiga vil-
laomraden klassas som tradgardsstider, sett fran ett
stadsbyggnadshistoriskt perspektiv.

"Under forra sekelskiftet var stadskdrnan
en brokig blandning av smafdretagare och
boende i ofta trangbodda bost&der. Bost&-
der och arbetsplatser fanns ofta i samma
kvarter och Iag- och hdginkomsttagare
bodde ndra varandra, ofta i samma flerbo-
stadshus.”

Idén om att blanda det bésta fran staden och det
basta fran landet bor ses i sin historiska kontext.
Under forra sekelskiftet var stadskdrnan en brokig
blandning av smaforetagare och boende i ofta trang-
bodda bostdder. Bostidder och arbetsplatser fanns
oftaisamma kvarter och1dg- och héginkomsttagare
bodde néra varandra, ofta i samma flerbostadshus.
Man bodde generellt inom gang- eller cykelavstand
fran sitt arbete och promenerade for att handla eller
utrdtta vardagsiarenden. Sparvagn och tag var det
allménna transportmedlen for ldngre resor. Livet
pa landet var annorlunda, "gronare” och med langre
avstand, men ocksa likt pd ménga satt: en bland-
ning av boende och smaforetagare (lantbrukare),
arbetare och bonder bodde i ndra anslutning till gar-
den, det var gangavstand mellan bostad och arbete,
manga livsmedel fanns inom gangavstand i tradgar-
dar och pa bondgarden. Modellen for tradgardssta-
den blev saledes realistisk och logisk, eftersom bade
landsbygden, stadskarnan och tradgardsstaden var
smaskaliga, blandade miljoer byggda pa gang- och
cykelavstand. Bilen fanns inte. Foljaktligen har de
ensidiga, segregerade, funktionsseparerade, moder-
nistiska och bilbaserade bostadsmiljoer som plane-
rades och byggdes fran och med 1930-talet - funkis,
miljonprogram och inte minst alla stora villaom-
raden - mycket litet att gora med tradgardsstadens
ideal om stad och land, sett i sin historiska kontext.
Boende i de forsta svenska tradgardsstdderna har
vittnat om hur bade hantverkare och andra smafore-
tag blandades med lokal handel och skolor, allt inom
gangavstand (Radberg 1984). Kort sagt - tradgards-
staden hade ingenting med det moderna bilsamhal-
let att gora.

Andra tradgardsstaden Welwyn Garden City, 1920 (40 pers/ha).

Férsta tradgardsstaden Letchworth Garden City, byggd 1903 (35 pers/hal.



DE SVENSKA TRADGARDSSTADERNA

I Sverige finns flera exempel pd omraden som inspi-
rerats av den engelska tridgardsstaden. Radberg
(1994) namner bland annat Réda stan i Norrkoping,
Anggardens Tradgardsstad i G6teborg, Vistra Mal-
men i Kalmar, Egna hem i Landskrona och i Stock-
holm, Enskede tradgardsstad, som var den forsta
att byggas i Sverige. Drivande krafter i frdgan om
Stockholms forsta tradgardsstader var politikern
Carl Lindhagen (borgmaéstare i Stockholm 1903-
1930), stadsingenjoren Herman Ygberg och planar-
kitekten Per Olof Hallman, som ocksé gjorde stads-
planen for Enskede tradgardsstad (Gamla Enskede)
1907. Den planerades for en befolkningstéithet pd 64
pers/ha men har idag 36 pers/ha, eftersom inte alla
flerbostadshus som var planerade fran borjan blivit
byggda. Det planerade exploateringstalet pa kvarte-
ren var i genomsnitt ca 0,4, men ir idag ca 0,2. Den
svenska tradgardsstaden kidnnetecknas enligt Rad-
berg (1994) av “mattlig tithet, 1dga hus, tridgardar,
traditionella gator, torg och platser.” Det dr en bland-
ning av “sma flerfamiljshus, radhus, dubbelhus, fri-
liggande en- och tvifamiljshus”. Husen placeras i
kvarter langs med gatorna, vilket skapar enlag, gron
sorts kvartersstad. Enligt Radberg (1994) ar bebyg-
gelsetatheten i svenska tradgardsstader 0,15-0,5 i
exploateringstal.

DEN SVENSKA

Tradgardsstaden

Johan Radberg

Referensverket Den svenska tradgardsstaden av arkitekturprofessorn Exempel pa svenska tradgardsstader enligt Radberg (1994) med tatheter
Johan Radberg (1994). varierande mellan 015 - 05 i exploateringstal.



Gamla Enskede tradgardsstad i Stockholm idag med befalkningstathet 36 pers/ha
och exploateringstal 0,2. (Jan Norrman / Riksantikvarieambetet, CC BY 2.5)

Under 2000-talet har vissa nya bostadsomraden
uppforts och dven marknadsforts som tradgards-
stdder, bland annat i Amhult (Géteborgs kommun),
Tullinge (Botkyrka kommun), och Silverdal (Sol-
lentuna kommun). De karaktéariseras av en bland-
ning av ldgenheter, radhus och villor med inslag av
lokaler i form av skolor, forskolor och enstaka buti-
ker. Deras befolkningstathet ar ungefér 35-50 pers/
ha. I planprogram, gestaltningsprogram och plan-
beskrivningar gors ofta referenser till Howards och
Unwins grundidéer. Intressant ar ocksa att dessa
stadsbyggnadsidéer pd méanga sétt linjerar med den  Tulinge tradgérdsstad | Stockholm av Brunnberg Forshed (40 pers/ha)
forindustriella staden: en till tre vningar, hus och ~ fran 2001 (Foto: PACE. AB, www.pace.nu)

entréer mot gata, tradgardar och innergardar inne i
kvarteren och ett sammanhallet gatunét. Det verkar
som om stadsmiljo i den ménskliga skalan har ett
allmént langsiktigt hallbart virde.

"Den ursprungliga engelska trédgardssta-
den skapad kring sekelskiftet av Ebene-
zer Howard och Raymond Unwin var en Iag
tdt blandad bebyggelse samlad kring en
sparstation.”

Amhult tradgardsstad i Géteborg av Wahlstrom & Steijner, 300 hyresrat-
ter med egna tradgardar fran 2003 (50 pers/hal. (Foto: Spacescape)




STADSPLANENS OCH DETALJPLANENS
BETYDELSE

Bebyggelse- och markanviandningsplanering har en
lang historia i Sverige. Redan under medeltiden och
den forindustriella tiden fanns regler for hur mar-
ken skulle anvédndas och husen byggas. Den forsta
egentliga planlagstiftningen i Sverige kom med in-
dustrialiseringen och 1874 ars byggnadsstadga. Ge-
nom 1907 ars stadsplanelag fick planerna det ritts-
liga stod som saknats. Detta var upprinnelsen till det
som nu kallas det kommunala planmonopolet. Detta
var ocksa tiden da de forsta tradgardsstidderna pla-
nerades i Sverige. For att mer detaljerat kunna styra
hur byggnadskvarter, gator och allmin platsmark
skulle anvindas reformerades stadsplanelagen 1931,
i samband med funktionalismens intrdde i Sverige.
Det blev d& mojligt att med mer detaljerade bestam-
melser styra hur byggnader skulle se ut. 1947 kom en
ny byggnadslag, 1960 en ny byggnadsstadga.

Plan- och bygglagen, vilken nu styr svensk bebyggel-
seutveckling, tradde i kraft den 1 juli 1987 och upp-
daterades 2011. Oversiktsplanen ger en inriktning i
hur mark och vatten bor anviandas, framfor allt var
ny bebyggelse bor tillkomma. Med detaljplanen reg-
lerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas

och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om
vad man far och inte far gora for byggatgirder inom
planomradet. Stadsplaner och detaljplaner styr se-
dan 1800-talet helt och fullt vad som kan byggas i
Sverige. Om det i detaljplanen star enbostadshus el-
ler enfamiljshus sé far det inte byggas ndgot annat.
I detaljplanen bestdms byggratten, hur manga kva-
dratmeter byggnadsarea (ytan pa mark) och brutto-
area, BTA (sammanlagda ytan av alla vAningsplan),
som far byggas. En detaljplan for ett villaomrade
kan vara mycket hart reglerad med fa mojligheter till
pé- eller tillbyggnation. Hogsta domstolen beslutade
2023 att “tvabostadshus” i Huddinge i Stockholm
inte ska fa bygglov nir planbeskrivningen betonar
enfamiljshus (SVD 2023). I ménga av de aldre trad-
gardsstiaderna (tex. Gamla Enskede, Stureby, Ma-
larhojden, Smedslétten och Herrdngen i Stockholm)
finns dock ofta stadsplaner med mycket generdsa
byggratter eftersom planidealet var en relativt tét
och blandad stad. Byggratterna tillater uppforande
av fler och tatare byggnader, men paradoxalt nog har
dessa gamla tradgardsstader idag fatt hoga kultur-
vardesklassningar och utbyggnad har begriansats,
trots att det strider mot stadsplanerna och det ur-
sprungliga planidealet (se tex. Stadsbyggnadskonto-
ret 2021).

Stadsplan av for Enskede tradgardsstad fran 1907 av P O Hallman. Exploateringstal pa kvarter i snitt ca 0,4
och ca 64 boende/ha). (Stockholms stadsbyggnadskontar, Public domain, via Wikimedia Commans)



SLUTSATSER

+ Den bilbaserade svenska stadsutglesningen
accelererade fran 1930-talet, men avstannade
efter 1990-talet, fram till idag.

« Den svenska stadsutglesningen, sa kallad
“urban sprawl”, har samma bestdndsdelar som
sin amerikanska forebild, glesa villaomraden,
externhandelsomréden och breda motorvégar.

« Den ursprungliga engelska tradgardsstaden
skapad kring sekelskiftet av Ebenezer Howard
och Raymond Unwin var en 1ag tit blandad
bebyggelse samlad kring en sparstation.
Tétheten var 35-40 boende/hektar.

+ De forsta svenska tridgardsstiderna
etablerades kring 1910-talet som tdta nar-
fororter, med smahus och flerbostadshus och
arbetsplatser blandat, med ungefir samma
tatheter som det engelska originalet.

+ Den svenska och engelska tradgardsstaden

ar inte bilberoende homogena villaomraden,
de har mer gemensamt med den klassiska kvar-
tersstadens stadsrum, funktionsblandning och
kollektivtrafik.

Fleranya tridgardsstider planerats i Sve-
rige under de senare dren med de dldre stats-
byggnadsmodellerna som forebild.

Stadsplanens fodelse i Sverige kom ungeféar
samtidigt som tradgardsstdderna. De hundra
ar gamla stadsplanerna har ofta generésa
byggritter, som inte motsvarar dagens glesa
villaideal.
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SVERIGES URBANA MARKANVANDNING

Detta avsnitt tittar ndrmare pa de olika stadsbyggnadstypernas kon-
sekvenser for markanvandning. Vi redovisar vilka typer som dominerar
och hur fordelningen dem emellan ser ut jamfdort med internationella
exempel. Genom att bygga med t&dtare stadsbyggnadstyper och i goda
légen pa redan exploaterad vag- och industrimark kan stora méngder

vardefull natur- och jordbruksmark sparas.

Svenska hushall bebor sina bostider pa olika sitt,
men ar i hog grad styrda av den byggda strukturen.
Av Sveriges knappt fem miljoner hushall bor runt
50 procent i en ldgenhet i ett flerbostadshus, och
runt 40 procent i ett smahus, men av den svenska
befolkningen bor 6ver 50 procent i smahus och 6ver
40 procent i flerbostadshus (SCB 2023). Detta beror
naturligen pa att bostidder i smahus har storre boyta,
ochddrmed rymmer storre hushall. Varje person har
i genomsnitt 6ver 40 kvadratmeter boyta i Sverige.
Det skiljer sig dock stort mellan hushéallstyper. En-
samstdende méan 6ver 65 ar har i snitt ca 80 kvadrat-
meter boyta, medan sammanboende med tva barn
har ca 30 kvadratmeter per person.

2020 hade Sverige fler 4n tre miljoner bostads-
byggnader. Av dem var drygt 2,8 miljoner sméhus.
Dar ingar bade permanentbostider och fritidshus.
Arealen mark med bostdder uppgick till ndstan 461
000 hektar. Smahusmarken utgjorde sammanlagt
92 procent av den totala bostadsmarken. Sméhus
med permanentbostéder utgjorde 65 procent av bo-
stadsmarken, och fritidshusmark 27 procent. Mark

SEMI-DETACHED ~ DETACHED OTHER
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Fordelning av bostadsmarken i Europa (Eurostat 2016). Jamfort med Sve-
rige ar det manga lander dar boende i smahus till mycket hdgre grad bor
i radhus &n villor.

"2020 hade Sverige fler @n tre miljoner bo-
stadsbyggnader. Av dem var drygt 2,8 mil-
joner smahus.”

med flerbostadshus upptog atta procent av den to-
tala bostadsmarken 2020. Den absoluta majoriteten
av smahusmarken ar knuten till friliggande en- och
tvabostadshus. Ovriga fyra procent dr knuten till
rad- och kedjehus. Bland ldnen har Skane den hog-
sta andelen smédhusmark som ar knuten till rad- och
kedjehus, med sju procent, foljt av Stockholms lén,
med sex procent. Hogst andel mark med friliggande
sméahus har Gotlands och Norrbottens1dn, bddamed
en andel pd 99 procent (SCB 2020).

I en europeisk jamforelse ar Sverige ganska genom-
snittligt vad géller andel av befolkningen som bor
i smahus respektive ligenheter. Ddremot bor en
ovanligt stor andel av sméhusborna i villor (detach-
ed houses i bilden nedan). I till exempel England,
Holland, Belgien, Spanien, Italien och Irland ar det
en mycket storre andel av smahusigarna som bor i
radhus (semi-detached/terraced houses), en téit och
lag bebyggelse, som mojligen skulle kunna beskrivas
som ett slags tradgardsstadsmiljo (Eurostat 2016).

Rad- och kedjehus

Flertbostadshus 4%
8%

Smahus,
permanent-

Friliggande en-
bostider och

oot tvabostadshus
96%

Férdelning av bostadsmarken (SCB 2020). Férdelning av smahusmarken
(SCB 2020).
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Andel av Sveriges befolkning som Andel av den bebyggda bostads-

bor i olika stadsbyggnadstyper. marken som upptas av olika stads-
Ovrigt innefattar bostédder utanfor byggnadstyper. Ovrigt innefattar
tatort. bostdder utanfir tdtort.

W Kvartersstad ® Modernistisk_stad M Kvartersstad M Modernistisk_stad
M Tradgardsstad 1 Villaomrade W Tradgardsstad 1 Villaomrade
Ovrigt Ovrigt

Mangden markyta for de fyra stadsbyggnadstyperna
i Sverige samt mangden boende i de olika typerna.
(Lantmateriet 2023, SCB 20023)

4 647000

3 020 000

825 000
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HABO KOMMUN

OSTERGOTLAND

le vara praktiskt mgjligt ar
ges villaomraden med fler-
att de blir tradgardsstéder.”

BLEKINGE

I Sverige bor tre procent av befolkningen i trad-
gardsstad och 44 procent i villaomraden. Endast tva
procent av den bebyggda bostadsmarken i Sverige
ar tradgardsstad och 78 procent bestar av villaom-
raden. Bara tre procent av svenska smahusbostéder
ligger i tradgardsstad, 61 procent ligger i villaomra-
den. Sveriges samtliga villaomraden upptar en yta
lika stor som Ostergétland.

De som bor i svenska villaomraden upptar 3 ganger
sé mycket mark som de som boritradgardsstad, och 5
ganger sd mycket mark som de som borikvartersstad.
Det betyder exempelvis att om alla som bodde villa-
omraden skulle flytta till tradgardsstad sé skulle, teo-
retiskt sétt, 1 091 kvadratkilometer mark sparas till
natur, jord- och skogsbruk. Det motsvarar 3,6 procent
av all jordbruksmark i Sverige (SCB, 2023). Eller 4,3
procent av all akermark. Eller 10,7 procent av all aker-
mark med spannmal. Eller 12 gdnger mer 4n all jord-
bruksmark som exploaterades i Sverige 2006-2020.

Den totala ytan bebyggd mark villaomrade upptar en yta lika stor som
Ostergdtland, modernistisk stad en yta lika stor som Blekinge, tradgards-
stad en yta lika stor som Habo kommun och kvartersstad en yta lika stor
som Tjorn.

Nagot som skulle vara praktiskt mojligt ar att fortata
Sveriges villaomraden med flerbostadshus, s att de
blir tradgardsstader. Det skulle behévas 6ver 3 miljo-
ner nya lagenheter i flerbostadshus for att lyfta alla
svenskavillaomréaden till tradgédrdsstadens minimi-
grans om 30 boende per hektar.
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Kvartersstad ~ Modernistisk stad Tradgardsstad Villaomrade

Boende per hektar i olika stadsbyggnadstyper i Sverige.
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JORDBRUKSMARKENS EXPLOATERING

I Sverige exploateras ca 600 hektar jordbruksmark
varje ar, varav 75 procent, alltsd 450 hektar, med
smahus, vilket motsvarar 640 fotbollsplaner. Mel-
lan 2006 och 2020 har 90 kvadratkilometer, motsva-
rande 13 000 fotbollsplaner, jordbruksmark exploa-
terats med smahusbyggande.

Det har héavdats i undersokningar att ”sju av tio vill
bo i smahus” (TMF 2023). Idag bor cirka fem av tio i
sméahus i Sverige. Om resterande 20 procent av Sve-
riges 10,5 miljoner invanare skulle bygga sig en villa,
med tva personer i varje hus, skulle detta uppta 746
kvadratkilometer, en yta lika stor som all jordbruks-
mark i Gavleborgs ldn. Det motsvarar 377 730 ton
spannmalsproduktion per ar till ett varde pa 1,3 mil-
jarder kr pa livsmedelsmarknaden, eller den arliga
spannmalskonsumtionen till mer 4n halva Sveriges
befolkning.

I USA har stadsutglesningen pagatt under lang tid,
i en mer omfattande skala 4n Europa. Men, USA:s
utveckling visar vad som hénder om stadsutgles-
ningen tillats fortga okontrollerat. Detroit, som ar en
av USA:s glesa och snabbast krympande stéder, har
74 procent smahusbostdder. Skulle Stockholmsre-
gionen, med 24 procent smahusbostdder, ha samma
andel bostdder i smahus som Detroit, skulle Stock-
holmsregionens bebyggda yta 6ka med 122 procent,
och da uppta ytterligare exploaterad yta pa 426 kva-
dratkilometer som idag ar natur, skog och jordbruks-

mark. Stockholmsregionens villaomraden upptar
redan idag 69 procent av den bebyggda ytan. Fragan
4r inte om Stockholm ska bli exakt som Detroit, utan
om svenska stidder ska bygga fler ensartade villaom-
raden och fa samma typ av problem som de ameri-
kanska bilstdderna.

Skulle Stockholmsregionen ha samma andel bostader i smahus som De-
troit, skulle den bebyggda ytan tka med 122 procent, och da uppta yt-
terligare exploaterad yta pa 426 kvadratkilometer som idag ar natur, skog
och jordbruksmark.



FORTATNINGSPOTENTIALEN | STORRE STADER

Ienstudieinitierad av Hyresgéstforeningen 2016 ge-
nomford av Spacescape med rapporttiteln "Alla far
plats i stadens goda ldgen” identifieras en potential
i Sveriges tio storsta stidder pd en miljon nya bosté-
der i ”goda ldgen”. Goda ldgen innebér de stadsdelar
dar det gar att na stora delar avstadens arbetsplatser
och serviceutbud inom 20 minuter med kollektivtra-
fik, cykel eller till fots. Bil har uteslutits som trans-
portmedel d& det inte ar tillgdngligt for alla.

Halften av all byggbar mark i de tio stddernas goda
ldgen ligger pé redan exploaterade trafikytor och
industrimark. Nastan en fjardedel av den totala bo-
stadspotentialen finns ldngs med storre trafikleder
och véagar vilket kan vara férvanande men sager
mycket om hur vara stdder ar byggda. Ett skifte i hur
man ser pa trafiksystemen i stdderna kan frigora
mycket utrymme for bostidder och dessutom skapa
mer sammanhingande, gangvanliga och attraktiva
stader. Over hélften av den berdknade bostadspo-
tentialen finns i Stockholm och Goéteborg och ca 38
procent bara i Stockholm.

Ungefir 42 procent av den totala bostadspotentialen
utgors av fortatningar av befintliga bostadsomra-
den. Framfor allt finns det en stor utrymmesresurs

FOTO: JOSH WILBURNE ;;.-

i forortsmiljoer skapade i linje med det modernis-
tiska planeringsideal som spred ut vara stdder un-
der 1900-talet. Det ar hallbart att bostadsbehovet
till stor del kan moétas i redan bebyggda miljéer déir
befintlig infrastruktur kan utnyttjas effektivare och
underlag for service och kollektivtrafik kan utokas
dar det behovs. Men det ar framfor allt skiftet fran
industriomréden och trafikleder till sammanhéng-
ande tita stadsmiljoer i stddernas kidrnor som kan
frigora utrymme for att bygga stad i goda lagen.

1 MILJON BOSTADER | GODA LAGEN

Stockholm 384 000
Gitebarg 126 000
Malmd 105 000
Uppsala 81000
COrebro T2 000
Linkdping 61 000
Visteriis 58 000
Helsingborg 47000
Umea 34 000
Bords 33000

Byggpotentialen i goda lagen i Sveriges tio stdrsta stader, dar 38 procent
av den berdknade potentialen finns bara i Stockholm.




SLUTSATSER

Den bebyggda markytan for villaomraden

ar 3 ganger sa stor som i tradgardsstad. Den
genomsnittliga tatheten i svensk tradgardsstad
ar cirka 42 boende/hektar, i villaomraden cirka
13 boende/hektar.

Skulle 63 hektar bebyggas med 500 bostader
som tradgardsstad i stallet for som villaom-
rade, skulle 53 hektar skog motsvarande 21 000
kubikmeter virke sparas, eller jordbruksmark

motsvarande 365 ton arlig spannmalsproduk-
tion.

+ 92 procent av Sveriges bostadsmark ar be-
byggd med smahus, dtta procent med flerbo-
stadshus.

« Tre procent av Sveriges befolkning bor i
tradgardsstad, 44 procent bor i villaomraden.
Tva procent av den bebyggda bostadsmar-
ken i Sverige ar tradgardsstad och 78 procent
villaomraden. Endast tre procent av svenska
smahus ligger i tradgardsstad.

For att omvandla dagens villaomraden till
riktiga tradgardsstader skulle tre miljoner
ligenheter behova byggas.

Mellan 2006 och 2020 har 90 kvadratkilo-
meter jordbruksmark exploaterats av sma-
husbyggande, i huvudsak som villaomraden.

Att bygga sa att sju av tio kan bo i smahus i
Sverige skulle exploatera en yta pa 746 kva-
dratkilometer, vilket motsvarar all offentlig
gronyta i Sveriges tatorter eller all jordbruks-
mark i Gavleborgs lan.

Skulle Stockholm ha samma andel smé-
husbostidder som Detroit, USA:s snabbast
krympande stad, skulle Stockholms bebygg-
da ytabehova mer dn fordubblas.

Det finns fortfarande plats for hallbar fortat-
ning. En miljon ligenheter kan byggas i
centralalagen i Sveriges tio storsta stiader.
En tiondel s4 manga om det byggs med villor.

FOTO: TIP ARKITEKT
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TRADGARDSSTADENS
VARDEN OCH KOSTNADER

De fyra stadsbyggnadstyperna dar Tradgardsstaden aren typ
ed avseende pa deras paverkan pa
ergi och klimatpaverkan, hus-
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TRANSPORTER OCH BILINNEHAV

Nedan presenteras sambanden mellan stadsbyggnadstyperna och
vart bilresande och bilinnehav, dér villaomradet sticker ut som starkt
kopplat till bilberoende, bilresande och bildgande. Tridgardsstaden &r
signifikant mindre bilberoende, och boende i trddgardsstader gar och
cyklar i hogre utstrdckning @n vad boende i villaomraden gaor.

Det finns omfattande internationell forskning och
nationella studier som visar pd sambanden mellan
bilresande, bilinnehav och stadens struktur (Se ka-
pitlet Forskningslaget). Kort sagt visar de flesta stu-
dier att ju mer gles, utspridd stad och ju sdmre kol-
lektivtrafik och cykelnit som staden har desto mer
aker folk bil och dger bil. Detta paverkar hushallens
transportkostnader och foljaktligen deras klimatpa-
verkan och energianvindning.

BILAGANDE

Det finns ett starkt samband mellan hur pass centralt
en bostad ligger i en region och bildgandet. Liknande
samband giller tathet. Ju tatare en bostad ligger de-
sto férre boende dger bil. Ar parkeringsutbudet stort
i relationen till tdtheten sa Okar ocksd bilinnehavet
(Spacescape 2018). De som bor i villaomraden ager
54 procent fler bilar &n de som bor i tradgardsstad och
158 procent fler &n de som bor i kvartersstad.

Bilar per hushall
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Samband mellan befolkningstathet (antal boende som nds inom 500m
fran varje kvarter) och bilinnehav i Stockholms Ian. Bilinnehavsdata inne-
fattar agda personbilar, formanshilar och privatleasade bilar (SCB, 2020).

"Ju samre kollektivtrafik och cykelndt som
staden har desto mer aker folk bil och &ger
bil. Detta paverkar hushadllens transport-
kostnader och fdljaktligen deras klimatpa-
verkan och energianvandning.”
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Kvartersstad  Modernistisk stad  Tradgardsstad Villaomrade

Bilagande i olika stadsbyggnadstyper i Stockholms-, Goteborgs- och
Uppsalaregionerna.



ELBILISMEN

Det pagar en omstillning av fordonsflottan till el-
drift. I slutet av 2023 utgjordes cirka 11 procent av
den svenska fordonsflottan avladdbarabilar, och an-
delen vantas 6ka d& 100 procent av alla nya bilar som
saljsinom EU skavara utslappsfria 2035 (Vattenfall
2023). Denna omstéllning kommer ha méanga olika
konsekvenser for miljé och samhélle, vissa positiva,
andra negativa.

Fordelar med omstéillningar till eldrift:
+ Ca50% lagre CO2 utsldapp, beror till viss del pa
typ av elproduktion.

« Inga utslapp av giftiga avgaser (kvéve, svavelox-
ider, ozon, kolvaten, kolmonoxid, tungmetaller).

« Lagre driftkostnader.

« Léagre buller vid hastigheter under 30 km/h

Nackdelar med omstallningar till eldrift:

+ 6 ganger storre mineralbrytning.
+ Dyrladdinfrastruktur och ldng “tankningstid”.
» Dyrare inképskostnad.

« Okat vagslitage och mer férorenande luftpartik-
lar fran dack och bromsar, pga. 6kad fordonsvikt.

"Omstalining till eldrift &r bade positiv och
negativ, men de stora samhdllsproblemen
med stadsbilismen kvarstar.”

Konsekvenser som inte paverkas av omstall-
ningen till eldrift:

» Trafiksadkerhetsproblem, trafikskador och
trafikdod

« Lite fysisk aktivitet och stillasittande, vilket
bidrar till hdlsoproblem som 6vervikt, diabetes,
hjart- och kéarlsjukdomar.

» Forlust av jord- och skogsbruksmark, natur-
mark och biologisk méangfald fran infrastruk-
tur, parkeringsytor och stadsutglesning.

« Bilberoende social segregation och sociala bar-
ridrer

+ Ojamlik tillganglighet for de som inte har rad
med bil

» Vig- och motorvéagsbuller, vilket leder till
stress, somnproblem och sémre psykisk hélsa.

Séledes ar omstéallning till eldrift bade positiv och
negativ, men de stora samhéllsproblemen med
stadsbilismen kvarstar.

L T T 1
Battery electric vehicle - Base Battery electric vehicle - Internal combustion engine
case High-GHG minerals case vehicle

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

Electric car

Conventional car

Jamforelse av utslapp mellan elbil (BEV) och bensinbil (ICE) (EIA 2021).

Mineralkonsumtion fran elbil och vanlig bil (IEA 2027).



BILRESANDE

Det finns ett starkt samband mellan hur centralt en
bostad ligger i en region och hur mycket de boende
reser med bil. Liknande samband géller tathet. Ju té-
tare en bostad ligger ju mindre &dker de boende bil. De
som bor i villaomréden reser 26 procent langre med
bil 4n de som boritradgardsstad och 121 procent mer
an de som bor i kvartersstad, visar data fran regio-
nerna Stockholm, Goteborg och Uppsala.
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Samband mellan hur centralt en bostad ligger och reslangden med bil.
Baseras pa resvanedata fran resvaneundersokningen som genomférdes
i Stockholms lan 2015 (Region Stockholm, 2016).
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Bilresande i olika stadsbyggnadstyper i Stockholms-, Goteborgs- och
Uppsalaregionerna (Bostadsldget, 2023).
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Boende inom 500 m

Samband mellan befolkningstathet (antal boende/nattbefolkning som
nas inom 500m) och reslangd med bil. Baseras pa resvanedata fran res-
vaneundersokningen som genomfordes i Stockholms lan 2075 (Region
Stockholm, 2016).




GANG- OCH CYKELRESANDE

Géende och cyklande i vardagen ar starkt kopplat
till bostadslaget och dven bebyggelsestrukturen. De
som borititare miljder med storre serviceutbud och
battre kollektivtrafik, gar mer och oftare. Tatheten
paverkar dven cyklandet. Ju tatare bebyggelse desto
oftare tar de boende cykeln i vardagen. De som bor i
glesavillaomraden gar och cyklar 20 procent mindre
an de som bor i tradgardsstad, och bara en tredjedel
jamfort med de som bor i tét, blandad kvartersstad.
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Samband mellan befolkningstathet (antal boende/nattbefolkning som
nas inom 500m) och andel gang- och cykelresor av samtliga resor. Ba-
seras pa resvanedata fran resvaneundersokningen som genomfordes i
Stockholms Ian 2015 (Region Stockholm, 2016).
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Kvartersstad Modernistisk stad Tradgardsstad Villaomrade
Andel gang- och cykelresor i olika stadsbyggnadstyper i Stockholms-,

Goteborgs- och Uppsalaregionerna (Bostadslaget, 2023).

Andel gang- och cykelresor

Avstand fran centrum (km)

Samband mellan hur centralt en bostad ligger och andelen gang- och cy-
kelresor som gdrs. Baseras pa resvanedata fran resvaneunderstkningen
som genomfordes i Stockholms Ian 2015 (Region Stockholm, 2016).




SLUTSATSER

+ Villaomraden ir starkt kopplat till bilbero-
ende, bilresande och bildgande. Tradgards-
staden ar signifikant mindre bilberoende och
centralt lokaliserade kvartersstader ar de allra
minst bilbaserade boendemiljéernai Sverige.

+ De som borivillaomraden dger 54 procent
fler bilar 4n de som bor i tradgardsstad och
154 procent fler 4n de som bor i kvartersstad.

+ De somborivillaomraden reser 26 procent
mer med bil 4n de som bor i tridgardsstad
och 121 procent mer 4n de som bor i kvartersstad.

+ De somborivillaomraden gar och cyklar 20

procent mindre 4n de som bor i tradgards-
stad och bara en tredjedel jAmfort med de som
borikvartersstad.

Omstéallning till elbilar minskar viss mil-
jopaverkan (CO2, avgaser), men 6kar annan
(luftpartiklar, mineralbrytning). De storsta
negativa konsekvenserna kvarstar (folk-
hélsa, trafiksidkerhet, segregation, ojamlikhet,
markkonsumtion).
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ENERGI OCH KLIMATPAVERKAN

Bostadder och transporter star for dver hélften av Sveriges energian-
vdndning. Som vi sett i foregaende kapitel paverkar stadsbyggnadsty-
pen i hidg grad vara transporter, dér villaomraden har en stark koppling
till 6kat resande med bil, med dkad klimatpaverkan som fdljd. Nedan
fdljer en genomgang av hur vara stadsbyggnadstyper relaterar till ener-
gianvandning, klimatpaverkan och vattenanvéndning.

ENERGIANVANDNING

Over hilften av Sveriges energianviandning kommer
fran bostader och transporter. I forskningsprojektet
Bostadslédget, finansierat av Energimyndigheten,
och projektet Klimatkalkylen, finansierat av forsk-
ningsridet Formas, har modeller tagits fram for att
berdknaenergianviandning och klimatpaverkan fran
bostédder och transporter. I Bostadsldget analyseras
hur bostadsbebyggelse och infrastruktur paverkar
bostadspriser, transportkostnader, koldioxidutslapp
och energianviandning i regionerna Stockholm, G6-
teborg och Uppsala. Energiberdkningarna for bo-
stadsbebyggelse och persontransporter dr genom-
férda av konsultféretagen Spacescape och Trivector
och baseras pa statistik fran Energimyndigheten,
SCB och regionerna.
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Genamsnittlig energianvandning for hushall i Stockholms- Géteborgs-
och Uppsalaregionerna.
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Energianvandning per hushall och ar, i relation till avstand till centrum i
Stockholms- Géteborgs- och Uppsalaregionerna.

“| Bostadslaget analyseras hur bostads-
bebyggelse och infrastruktur paverkar
bostadspriser, transportkostnader, koldi-
oxidutsldpp och energianvdndning i regio-
nerna Stockholm, Géteborg och Uppsala.”

Bostadsbebyggelsen har en stor variation i energi-
anviandning. Flerbostadshusen har generellt ldgre
energianvandning per boende dn smahusen, fram-
forallt for att det i flerbostadshusen bor 25-30 pro-
cent fler boende per kvadratmeter boarea. Smahu-
sen, som ofta ar utformade som enfamiljshus, gor
det svart att i lika stor utstrackning som lagenheter
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Energianvandning (MWh/ar/hushall) for boende och transporter i olika
stadsbyggnadstyper i Stockholms-Goteborgs-och Uppsalaregionerna.

B
=]

35
o
<
e — 30
S ®
25
©F 25
2 &
©
-EDEZD o ) .
[ °
= 15 g“‘ #?.? l":. ° e®e ®
=5 L]
S0
°
)
5
0

0 10000 20000 30000 40000 50000
Tathet (total befolkning inom 1km)

Energianvandning (MWh/ar/hushall) fér boende och transporter i alika
stadsbyggnadstyper i Stockholms- Géteborgs- och Uppsalaregionerna.



delapa mindre ytor. Darfor dr det generella monstret
attjutatare bebyggelse, desto mindre energianvéand-
ning per boende. Miljonprogramsomraden har dock
lagre energianvandning per boende &n tétare inner-
stadskvarter eftersom trangboddheten har ar storre.

Persontransporterna har en stor variation i energi-
anvandning. Det finns ett tydligt samband mellan
centralitet, tiathet, tillgdng till kollektivtrafik och
energianvindning. Ju mer centralt och tatt bostaden
ligger ju mindre energi anvéinds for transporter, vil-
ket i huvudsak beror av bilresandet.

Den sammanslagna energianviandningen visar att
flerbostadshusomradena har 20-25 procent ligre
total energianvandning jamfort med smahusomra-
dena, dels pa grund av resvanor och dels pa grund
av boendetithet. Goteborgsregionen har generellt
nagot hogre energianviandning per boende. Detta be-
ror dels pa regionens utspridda bebyggelsestruktur
ijamforelse med framfor allt Stockholm, dels pa ett
mindre energieffektivt kollektivtrafiksystem. Gote-
borgsregionen har ocksé en storre andel sméhus, vil-
ket 6kar energianvindningen per boende.

KLIMATPAVERKAN

Energianalysen har mycket gemensamtmed analysen
av klimatpaverkan fran bostader och infrastruktur.
En o6versiktlig 6verséttning av energianviandningen i
KWh till CO2-utslapp ger att sméhus har 118 procent
hogre klimatutslapp an flerbostadshus. Villaomréaden
har 33 procent hogre klimatutslidpp an tradgardssta-
der, och 125 procent hogre dn kvartersstad.

VATTENANVANDNING

Klimatforédndringarna leder till mer extrema vé-
der och skiftningar mellan torka och éversvimning
kommer att bli mer dramatiska. I Sverige har larmen
om bristande grundvattentillgdng och bevattnings-
forbud kommit allt tatare. Det har uppskattats att
30-60 procent av dricksvattnet i USA anvénds till
bevattning av tradgardar (Polycarpou 2012) och 75
procent av en villas vattenkonsumtion gar till be-
vattning av grasmatta (CNN 2022).

I Sverige finns 320 000 hektar tradgérd, vilket mot-
svarar en yta stor som Blekinge. Hilften av denna
ytauppskattas vara grasmatta, alltsd 160 000 hektar
(Bjérkman 2012). Under vixtsdsongen rekommende-
ras att grasmattor vattnas tva ganger i veckan, med
10 till 15 millimeter (10 liter per kvm) varje gang, om
det inte regnar. Vaxtsdsonger och nederboérder va-
rierar kraftig 6ver Sverige, men for att gora en grov,
ej overskattad, uppskattning av hur mycket vatten

som anvénds for bevattning s& har meteorologiska
data fran Stockholm (Observatorielunden) anvants.
Vaxtsdsongen ar har 245 dagar eller 35 veckor per ar
(2022). Antal dagar utan nederbord totalt per &r ar
219 (2022), vilket ar cirka 60 procent av arets alla da-
gar. Tva vattningar i veckan blir 70 vattningar, och
med endast 60 procent av dessa vattningar nédvin-
diga blir det 42 vattningar pa ett ar. Det innebar 16
miljarder liter vatten per ar som gar till bevattning
av grasmattor. Detta motsvarar vattenflodet genom
Niagarafallet under tva dygn.

En genomsnittlig villatomt ar i Sverige cirka 1700
kvm, och tradgarden minst 1000 kvm. En tradgards-
stadstomt kan vara mellan 200-500 kvm, och trad-
garden 100-300 kvm. Villatomternas tradgardar ar
séledes 3-10 géanger storre och foljaktligen s& dven
konsumtionen av vatten for bevattning av tradgarden.
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Klimatutslapp fran boende och transporter matt i CO2 och centralitet i
regionerna Stockholm, Goteborg och Uppsala.
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m Smahus Flerbostadshus

Genomsnittligt utslépp av koldioxid for hushall i regionerna Stockholm,
Goteborg och Uppsala.
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Klimatpaverkan (CO2-utslapp) fran alika stadsbyggnadstyper i regioner-
na Stockholm, Géteborg och Uppsala.



SLUTSATSER

« Attbygga glest och rymligt 6kar risk for
energibrist och skapar en stad som ar kdnslig
for volatila energitillgdngar och energipriser.

 Det finns starka samband mellan centralitet
och tathet och energianvdndning och klimat-
paverkan. Glesa perifera villaomraden har
signifikant hogre paverkan pa energi och
klimat 4n centrala titare tradgardsstider.

Flerbostadshusomraden har totalt 20-25
procent ligre energianvindning per boende
4n smahusomraden i Sverige. Detta beror dels
pa grund avlanga avstand, dels pd grund av
storre boytor per boende.

+ Energianviandningen per boende dr ungefir

24 procent hogre i villaomraden jamfort
med tradgardsstider och 65 procent hogre dn
kvartersstad.

Klimatpaverkan ar ungefir 33 procent ho-
greivillaomraden jamfért med tradgards-
stdader och 125 procent hogre dn kvartersstad.

Sveriges grismattor konsumerar uppskatt-
ningsvis cirka 16 miljarder liter vatten om
aret. Det motsvarar tva Niagarafall under ett
dygn. Bevattning av villatradgardar ar 3-10
ganger storre an tradgardsstadstomter.

——

1
E
il




HUSHALLSEKONOMI

Boendekostnader och transportkostnader utgor de tva stirsta ut-
giftsposterna for svenska hushall. Bada dessa kostnader &r starkt
beroende av var i staden man bor och hur ndra man har till stadens
utbud och vardagliga malpunkter. Bostadspriserna &r hdgre i omraden
som har ndra till stadens utbud, men transportkostnaderna dr hdgre
léngre ifran stadens centrum d&r det &r ldngre avstand till arbete och
malpunkter. Betalningsviljan ar saledes stor for narhet och centrala ldgen.

I viss man végs sannolikt boendekostnader mot transportkostnader vid ett
bostadskdp, men det &r kanske inte sa manga som ténker pa hur stor andel
av inkomsten som léggs pa boendekostnader respektive transportkostnader
- och hur mycket de skiljer sig at mellan olika bostadslédgen.

2022 utgjorde boendekostnader 25 procent av hus-
héllens disponibla inkomst och transportkostnader

13 procent. Sedan kriget brot ut i Ukraina i februari 5

2022 har virldsldget kdnnetecknats av stor osédker- -

het. Detta har drivit pa en energikris med stigande

el- och drivmedelspriser. Tillsammans med ¢kande = I
inflation och stigande boldnerantor gor virldslaget 0%

hushallen mer sarbaraanvihar sett pad mycketliange. SR i HpEe
Enligt Finansinspektionens arliga boldnerapport

(FI, 2023) lade svenska hushall en rekordstor andel Transportkostnader som andel av genomsnittsinkomst i smahus, bo-
av inkomsten pé bolanerintor under 2022 och san- stadsratt och hyresratt i regionerna Stockholm, Géteborg, Uppsala.
nolikt har bade boende- och transportkostnaderna

okat ytterligare i takt med den rddande ekonomiska CiG0

krisen.

M Smahus M Bostadsratt | Hyresratt
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Transportkostnader kan delas upp i olika delar som
beror pa bilinnehav, resldngd med bil, antal kollek-
tivtrafikresor, reslingd med kollektivtrafik samt
restidskostnad. Data om bilinnehav 4r hdmtat fran
SCB och innefattar bade 4gda bilar samt privat- och Sambandet mellan transportkostnader och centralitet i regionerna Stock-
foretagsleasade bilar. Bilinnehav ar starkt kopplat ~ hoim. Goteborg och Uppsala.

till 1dgesfaktorer och kan férklaras till ca 90 procent

av faktorer sdsom befolkningstithet, servicetill- 14000

gang, centralitet och bostadstyp (Spacescape 2018).
Till kostnader for bilinnehav inkluderas forsakring,
fordonsskatt, service, reparationer och virdeminsk-

Transportkostnad (kr/man/hushall)

Avstand fran centrum (km)
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® .
ning. Parkeringskostnader laggs till i de omraden 6000 . Ny * * 2 il
dar det finns parkeringsavgifter for boende i flerbo- 4000 e, s
stadshus, medan boende i sméhus antas ha tillgdng 200 °
till egen parkering. Drivmedelskostnad ldggs till . 000 o000 2000 20000 w0000

baserat pa skattat antal resta fordonskilometer per Tithet (total befolkning inom 1km)
ar med bil. Kollektivtrafiktaxa berdknas som en ge-
nomsnittlig kostnad per resa. Statistiken 4r hdmtad
frén Trafikanalys (Regional linjetrafik, 2019). Aven

Sambandet mellan befolkningstathet och transportkostnader i regioner-
na Stockholm, Géteborg och Uppsala.



restidskostnad ges ett monetart virde baserat pd den
metod som anvands av Trafikverket i samhallseko-
nomiska kalkyler, ASEK (Trafikverket 2020).

De som bor i sméahus ldgger 16-19 procent av den ge-
nomsnittliga inkomsten pa transporter, medan de
som i bor bostadsrétt eller hyresratt ligger 8-14 pro-
cent, inom regionerna Stockholm, Géteborg och Upp-
sala. De som bor i villaomraden har 14 procent hogre
transportkostnader 4n de som boritradgardsstad och
61 procent hogre dn de som borikvartersstad.

Kommuntyp
B Kirnkommuner
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B Ovriga kommuner
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Transportkostnader i olika stadsbyggnadstyper i regionerna Stockholm,
Goteborg och Uppsala (Bostadsldget, 2023).

VAD AR EN "PENDLINGSKOMMUN"?

Sveriges kommuner och regioner (SKR) har tagit fram en
"kommungruppsindelning” som syftar till “att underldtta
jamforelser av kommuner med liknande forutsattningar”.
SKR menar att deras kommungruppsindelning ar “valkand
och har en bred anvdndning bland myndigheter, universi-
tet och intresseorganisationer.” | rapporten “Regionernas
kamp” (WSP 2023), som rankar kommuner efter ett antal
ekonomiska och sociala parametrar i ett sa kallat “robust-
hetsindex”, hdvdas att "Pendlingskommuner med ndrhet
till storstdderna dr den kategori vars kommuner genom-
gaende har presterat val och kan anses som de stora vin-
narna kommungrupperna emellan. Faktum dr att 10 av 10
kommuner pa topp tio listan &r pendlingskommuner néra
storstad.”.

Det kan tyckas paradoxalt att "robustheten” hdr ligger
i ndrheten till en stor citykdrna och inte i platsen i sig.
att robustheten ligger i beroendet av stadskdrnan. Om en
kommun har segregerat sig bort fran regionens sociala
utmaningar och svagare sociala grupper kan man fraga
sig vari “robustheten” har ligger. Ar detta "robusthets-
index” egentligen ett slags segregationsindex som visar
hur storstadsregionerna i sin helhet blivit mer sarbara?
Anvandningen av begreppet "pendlingskommun” dr ett
tydligt bevis pa hur bilsamhallet infiltrerat spraket, trots
att pendling i forskningen visats vara en stor ekonomisk
bérda for hushallen, segregerande och ett allvarligt halso-
problem. Om pendling &r ett sadant samhallsproblem, vad
betyder da “pendlingskommun” och hur kan det anses
vara en “vinnare"?

Sveriges kommuner och regioner (SKR) har en sa kallad kommun-
gruppsindelning dar sa kallade “pendlingskommuner” &r en stor grupp.
Detta trots att pendling i forskningen visat sig vara en ekonomisk borda.



SLUTSATSER

- Boendekostnader och transportkostnader
utgor de tva storsta utgiftsposterna for
svenska hushall. Boendekostnader utgor 25
procent av de svenska hushéallens disponibla in-
komst och transportkostnader utgor 13 procent.

De som borivillaomraden har 14 procent
hogre transportkostnader 4n de som bor i
tradgardsstad och 61 procent hogre d4n de som
borikvartersstad.

Trots den ekonomiska och hilsomissiga
borda som transporter utgor féor hushallen
anvinds begreppet ”pendlingskommun”
ofta som nagot positivt i samhéllsplaneringen.

FOTO: KENNY ELIASON




SAMHALLSEKONQOMI

For att mojliggora bostadsutveckling, oavsett inriktning och form,
kravs investeringar fran samhdllet innan sjélva husen kan byggas.
Kostnaderna kan sedermera delas in i investeringskostnader for infra-
struktur och sedan dven i forlangningen driftkostnader for infrastruk-
tur. | detta kapitel analyserar vi de samhdllsekonomiska kostnaderna
for den infrastrukturen i de fyra olika stadsbyggnadstyperna, med
sarskilt fokus pa skillnaderna mellan trddgardsstad och villaomraden.
Berdkningarna utgar fran definitionerna som presenterats tidigare och
illustreras med 500 bost&dder som &r typiska for nybyggnadsomraden.

UNDERSOKNINGSMETOD

For att analysera kostnader for investering i infra-
struktur samt drift for respektive stadsbyggnadstyp
har data och nyckeltal inhamtats fran olika kéillor.
For att berakna kostnader i byggskedet har data fran
SVP (Sparre Vrede Partners) inhdmtats. Kostna-
derna ar baserade péa priser i nyligen upphandlade
samt genomforda projekt i Méalardalsomradet mel-
lan aren 2022-2023. Byggkostnaderna kommer
att variera beroende pa forutsittningar pa respek-
tive plats. I denna rapport dr avsikten dock inte att
faststélla den faktiska kostnaden utan snarare att
beskriva skillnader mellan olika stadsbyggnadsty-
per. For nyckeltal som avser driftskostnader base-
ras analysen pa de uppgifter som finns tillgdngliga
i Kolada, en 6ppen och kostnadsfri databas som ger
anvandaren mojligheterna till jamforelser och ana-
lys i kommunsektorn. Statistiken fran databasen
tillhandahalls av Radet for fraimjande av kommu-
nala analyser, RKA, en ideell férening som bildats
i samarbete mellan staten och Sveriges Kommuner
och Regioner, SKR, vars uppdrag ar att underlitta
uppfoljning och analys av olika verksamheter i kom-
muner och regioner. Databasen innehéaller drygt 6
000 nyckeltal, det vill siga matt som ar lampade for
jamforelser.

BYGGKOSTNADER INFRASTRUKTUR

Déa denna analys fokuserar pa allmén gatumark har
produktionskostnader for bostdder och for att ut-
veckla tomtmark bortsetts ifran, vilket innebéar att
markberedning for husbyggnation inte har tagits
nagon hansyn till. For de fyra olika stadsbyggnads-
typernas exempel har meter gata berdknats varfor
det 4r mojligt att rdkna ut kostnaden for varje en-
skild stadsbyggnadstyp.

I berédkningarna har lokalgator med normalsek-
tion som &r tolv meter bred med normal grundlagg-
ning (ej berg- eller annan typ av markforstarkning)
ikvartersstad och modernistisk stad antagits, samt
halva gatubredden i tradgardsstad och villaomrade.

Infrastruktur som inkluderas i analysen:

» markarbete, gravning,

 ledningspaket innehéallande fjarrvarme, el,
tele/fiber, vatten, avlopp och dagvatten,

- beldggningsarbete, asfaltering samt

* belysning.

Ej inkluderat:

sdrskilda grundlaggningsférhallanden sdsom
KC-forstarkning eller bergschakt,

» hantering av férorenade massor eller sulfid-
massor,

eventuella sarskilda myndighetstillstand
sasom miljotillstand, krossverksamhet, vatten-
verksambhet eller liknande,

- servisavsittningar for vatten- och avloppsled-
ning, samt

eventuella dagvattenmagasin, lokalt omhéan-
dertagande av dagvatten med mera. Dessa
forvantas normalt hanteras pa egen fastighet.

Antalet servisanslutningar till ledningsnatet (rela-
tivt manga ivillaomrade, ndgot farre i tradgardssta-
den, fa i modernistisk, stad och mycket fa i kvarters-
stad) ar ej beaktade ovan da de forviantas bekostas av
respektive fastighetsutvecklare.



En gata med ovan forutsattningar kostar cirka 25
000-30 000 per l6pmeter gata vid tolv meters bredd,
eller motsvarande cirka 2 100-2 500 kr per kva-
dratmeter gatumark i entreprenadkostnad. Bygg-
herrekostnaderna, det vill sidga kostnaderna for
projektledning, byggledning, byggandeavgifter och
finansiella kostnader i4r ndgot svarbedémda, bero-
ende pa om de utfors i privat eller kommunal regi.
Generellt bor 15 procent anvidndas som péaslag for
byggherrekostnad, men i kommunal regi kan det
vara upp till 30 procent. I dessa berdkningar an-
véinds 15 procent.

Entreprenadkostnad 2 350 kr/kvm
Byggherrekostnad 350 kr/kvm
Risk/oforutsett 270 kr/kvm
Totalt 2 970 kr/kvm

Sammanstallning av schabloner for byggkostnader av gata och infra-
struktur.

Kostnaden for en gata med sex meters bredd blir
inte lika hog per meter gata som en bredare variant.
Kostnaden per kvadratmeter kommer dock bli ndgot
hogre pa grund av att ledningspaket och byggherre-
kostnader, somiprincip blir desamma oavsett bredd,
inte kan slass ut pa lika manga kvadratmeter. Kost-
naden bedoéms 6ka med 15-20 procent per kvadrat-
meter for en sex meter bred gata jamfort med en tolv
meter bred.

Detta innebér att kostnaderna for att utveckla all-
mén mark i form av gata med tillhérande lednings-
dragning totalt sett blir mer kostsamt i tradgards-
staden och villaomradet jamfort med de andra
stadsbyggnadstyperna. I villastaden blir kostna-
derna totalt sett ndstan fem ganger hogre dn i trad-
gardsstaden.

Sett till kostnad per capita ar skillnaden mellan villa-
omréadet och tradgardsstaden ungefar fyra ganger sa
stor, detta da nagot fler personer forvantas bo i villa-
omradet jAmfort med tradgardsstaden pd sammayta.

SAMMANSTALLNING AV BYGGKOSTNADER FOR OLIKA STADSBYGGNADSTYPER

Byggkostnad (mkr.) Byggkostnad/capita

500 bostidder (kr.)

Kvartersstad (12m) 21 22000
Modernistisk stad (12m) 19 20200
Tradgardsstad (6m) 39 35700
Villaomrade 183 138 500

Y | "Byggkostnader for gatumarken per bostad
; kan vara fem ganger sa hdg i villaomrade

jamfort med trddgardsstad, och upptill tio
' ganger sa hdg som for kvartersstad.”




Ett annat sitt att se pa skillnaden mellan villaom-
radet och tradgardsstaden ar om tradgardsstaden
skulle byggas pa en lika stor yta som villaomradet
kraver, dvs. 63,5 hektar. Investeringskostnaderna
for tradgardsstaden skulle i ett sddant rakneexem-
pel dka fran cirka 39 till 257 miljoner kronor, det vill
séga bli ungefar 40 procent hégre 4n motsvarande
investeringskostnad for villaomréadet. Antalet bo-
stader skulle dock kunna 6ka fran cirka 500 till nés-
tan 3 500.

For att fortydliga vilka skillnader som tillkommer
i investeringsskedet for gatumark kan karteringen
av exempelvis Huddinge analyseras. Som s& manga
andra kommuner saknar Huddinge tit kvarters-
stad utan bestar i stéllet av framfor allt villaomra-

den (2240 ha) men dven modernistisk stad (246,5
ha). Enliten del av den byggda miljon i Huddinge kan
karaktariseras som tradgardsstad (42,5 ha) Om vi
leker med tanken att Huddinge skulle byggas pa nytt
skulle det innebédra totala investeringskostnader
for kommunens villaomraden pa cirka 5,5 miljarder
kronor. Kostnaden for att utveckla tradgardsstad for
lika manga boende hadeistallet legat pd omkring 1,5
miljarder kronor.

Tradgardsstadens tdta struktur och utformning
innebar en mer effektiv markanvandning an villa-
omradet och den effektiva markanvandningen hal-
ler ned investeringskostnaderna jamfort med villa-
omradet. Den tatare strukturen ger aven effekter nir
det kommer till kostnader for drift.

BYGGKOSTNADER FOR OLIKA STADSBYGGNADSTYPER | HUDDINGE KOMMUN

Huddinge Hektar Antalboende Totalkostnad Kostnadper Kostnad per
(mkr) boende (kr) bostad (kr)

Kvartersstad 0 0 - -

Modernistisk 247 39325 795 20226 37419

stad

Tradgardsstad 43 4822 147 30385 66 491

Villaomrade 2240 46 530 5485 117 881 306491




DRIFTKOSTNADER INFRASTRUKTUR

Skillnaden mellan de olika stadsbyggnadstyperna
ar tydlig ndr det kommer till midngden gatumark,
framst pa grund av skillnader i den médngd mark som
de olika stadsbyggnadstypernakraver for respektive
stadsbyggnadstyps typiska bostdder. Stadsbygg-
nadsomraden med en storre miangd gata kommer
sannolikt ocksd ha hogre driftkostnader. Det har i
denna rapport dock inte varit mojligt att analysera
skillnader i driftkostnader per kvadratmeter gatu-
mark mellan de olika stadsbyggnadstyperna. Att
driftkostnaden per kvadratmeter gatumark ar den-
samma mellan de olika stadsbyggnadstyperna inne-
bar att det 4r mangden kvadratmeter som avgor den
totala kostnaden.

De driftkostnader som har studeras kan inte sédgas
vara heltdckande for samtliga kostnader som upp-
kommer for samhéllet utan far ses som en indika-
tion pa hur de l6pande kostnaderna mellan de olika
stadsbyggnadstyperna skiljer sig at.

DRIFTKOSTNADER OLIKA STADSBYGGNADSTYPER

118 000

84 000

325000

937 000

Driftkostnader har analyserats for:

» gatubelysning,
» vintervaghéallning,

+ gatuunderhall.

Skillnaderidriftkostnader ar tydliga mellan de olika
stadsbyggnadstyperna.

De arliga driftkostnaderna for villaomraden jamfort
medtradgardsstaden antasvaranastantre gingersa
hoéga. Det finns dock en viss osédkerhet i berdkning-
arna. Nar det giller byggkostnaderna ar det maojligt
att berdkna kostnaderna for ett smalare vagsnitt i
dessa tva stadsbyggnadstyper. Niar det géller kost-
nader for drift finns endast uppgifter om kostnad
per meter gata vilket omdjliggor en berdkning for ett
smalare viagsnitt. I relation till kvartersstad och mo-
dernistisk stad finns alltsa en risk for att driftkost-
naderna for bade tridgardsstaden och villaomradet
overskattas ndgot.
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MARKNADSDJUPET

Med marknadsdjup menas den volym av bostdder
som hushallen kan absorbera till gidllande mark-
nadspriser och hyresnivder i nyproduktionen.
Marknadsdjupet 4r ddrmed som begrepp skilt fran
bostadsbehov som normalt berdknas utifran befolk-
ningsutvecklingen med hjilp av hushallskvoter. Da
den totala nyproduktionen av bostéder i en kommun
over tid inte kan overstiga marknadsdjupet innebar
det ocksé att utbudet av nyproducerade bostdder bor
ha entydlig variation.

Ettbyggande som ensidigt fokuserar pa villaproduk-
tion kommer innebéara ett alltfor 1agt bostadsutbud
d& marknadsdjupet generellt sett for denna produkt
arlag da det ar den dyraste produkten att efterfraga
pa bostadsmarknaden. Analyser visar ocksa att det
blivit svarare att etablera sig i ett smahus, andelen
35 till 44-aringar som bor i smahus har minskat
med 16 procent sedan bolanetaket infordes 2010 och
minskningen accelererade nir amorteringskraven

infordes. Andelen familjer med barn i dldrarna o till
24 ar som borisméahus har ocksd minskat de senaste
tio aren, fran 72 till 66 procent. (Méaklarsamfundet
2022). Orsaken till detta 4r snabbt stigande kostna-
der for hushéallen vilket till stor del kan forklaras av
inférandet av amorteringskraven. Marknadsdjupet
for storre smahus har fallit.

Mojligheten for att fler hushall ska f& mojlighet till
smahusboende blir siledes storre i tradgardssta-
den an ivillaomradet. Eftersom, de hogre kostnader
som villaomradet for med sig i utvecklingsskedet,
exempelvis kostnaderna for gatuinfrastruktur och
VA-ledningar, fors over pa bostadskoparen. Givet
likvérdiga lagen kommer storre tomter och generellt
sett storre bostader innebara hogre prisniva. En ho-
gre prisniva stanger ute stora delar avhushéllen fran
mojligheterna att efterfraga smahusboendet. Trad-
gardsstadens effektiva markanviandning och nagot
mindre bostader dppnar for en lagre prisniva vilket
innebar ett hogre marknadsdjup.




KOLLEKTIVTRAFIKFORSORJNING

Ytterligare en aspekt att belysa nédr det kommer till
skillnader i driftkostnader for de olika stadsbyggnads-
typerna ar kostnaden for kollektivtrafik. Beroende pa
stadsbyggnadstyp kommer, mest troligt, kostnaden
for kollektivtrafik att skilja sig at. Villaomraden har
rimligtvis glesare trafik och férre stopp 4n vad kvar-
tersstaden har. Samtidigt ar tdtheten hogre i kvarters-
staden vilket innebar kortare turer och kanske dven en
storre andel resande. Villaomraden har ocksa histo-
riskt byggts pa platser ldngre fran malpunkter vilket
innebirlangre strickor attresa. Samtidigt gar en buss-
linje oftastigenom flertalet olika miljéer och inte séallan
ocksa olika stadsbyggnadstyper.

Antalet pa-avstigande inom kollektivtrafiken per boende i olika stads-
byggnadstyper inom region Stockholm (SL 2023).

Core Inner suburbs  Outer suburks

=== nse (flat fare e Constant subsicy rate === Distance-based fare

Fig. 5. Subsidy per person with three alternative fare structures.

Subvention per person av kollektivtrafiken med tre olika taxor: bastaxa,
fast subvention och avstandsbaserad subvention.

Borjesson et.al. (killa: Distributional effects of pu-
blic transport subsidies (diva-portal.org) har ana-
lyserat fordelningen av kollektivtrafiksubventio-
ner bland befolkningsgrupper i Stockholm. For att
kunna gora detta har kostnader for kollektivtrafiken
sammanstéllts. Slutsatsen ar att den genomsnittliga
subventionen per person bedéms vara fem ganger
hogre i de perifera omradena i regionen jamfort med

den regionala kdrnan, och subventionen per resa ar
tio ganger hogre. Vi vet att villaomraden ar lokalise-
rade i periferin och kvartersstaden centralt. Borjes-
son et.al. visar saledes pa att villaomraden tydligt
subventioneras nir det kommer till kollektivtrafik.
Om vi antar att turtithet, antal turer per dag och re-
sandeandel 4r densamma oavsett stadsbyggnadstyp
skulle det innebéra att kostnaderna per invanare i
villaomradet dr ungefar fem ganger s hoga som i
tradgardsstaden och detta pa grund av att tatheten
ar sd pass mycket hogre i tradgardsstaden vilket
innebar att kostnaden for kollektivtrafiken kan spri-
das pé fler resenérer.

KOMMUNALA INTAKTER

De hogre investerings- och driftkostnaderna for vil-
laomréaden skulle kunna vara motiverade om intéak-
terna for omradet overskrider de dkade kostnader
som omradet for med sig. De kommunala intakterna
av bostadsbyggande kommer dels fran eventuella
markintakter, dels i forlangningen fran skatteintéak-
ter fran nya kommuninvanare. I denna rapport har
inkomstskillnader, och dirmed mojligt skatteunder-
lag, 6versiktligt studerats mellan olika stadsbygg-
nadstyper. Analysen ska inte ses som en fullstidn-
dig analys av de kommunalekonomiska effekterna
av nyproducerade bostidder utan som en oversiktlig
jamforelse mellan de olika stadsbyggnadstyperna.
For att fullt ut beakta de kommunalekonomiska ef-
fekterna bor dven exempelvis det kommunala skat-
teutjaimningssystemet tas i beaktande.

Statistiken over exempelvis Huddinges stadsdelar
(DeSo) visar att omradden med i princip uteslutande
smahus har néastan dubbelt s& hég disponibel in-
komst som omraden med ndstan uteslutande flerbo-
stadshus. Statistiken visar dock tydligt pa att manga
stadsdelar med en blandning av bade flerbostads-
och smahus har genomsnittliga inkomster i paritet
med villaomradena. Samma monster syns i Stock-
holms stad, dar ménga av de absolut mest attraktiva
sméahusen ligger i tradgardsstad (tex. Enskede och
Bromma). Det gar sédledes inte att med bestdmdhet
saga att villaomraden ar attraktivare an tradgards-
stad, och att bygga villaomraden skulle 6ka kom-
munens attraktionskraft for hoginkomsttagare och
darmed generera hogre skatteintékter. Snarare finns
flera exempel pd motsatsen: stora villaomraden som
utgdr en stor utgiftsboérda for kommunen. I perspek-
tivet att tradgardsstaden dessutom har signifikant
lagre kostnader framstar villaomradet som en myck-
et samre affar, for bade hushall och samhalle.



NATIONALEKONOMI

Det kan vara intressant att se hur relationen mel-
lan lénders eller regioners ekonomiska aktivitet
och andelen villor av bostadsbestandet ser ut - om
hypotesen skulle vara att det maste byggas fler vil-
lor i ett land eller en region for att oka tillvaxten.
Den ekonomiska aktiviteten brukar vanligtvis ma-
tas som Bruttonationalprodukt (BNP) eller Faktisk
individuell konsumtion (AIC). BNP &r en bredare
ekonomisk indikator som omfattar alla ekonomiska
aktiviteter inom ettland, medan AIC specifikt méter
konsumtionsaspekten av ekonomiskt valbefinnande
for individer.

Korrelationen mellan nationell ekonomisk aktivitet
matt i BNP eller AIC och andelen villor av bostads-
bestandet ar relativt svagt. Om det finns en tendens
till samband sa ar det snarare att ju mer ekonomisk
aktivitet desto ldagre andel villor. Detta behéver inte
betyda att det finns en kausalitet, att tillvixten auto-
matiskt sjunker om andelen villor 6kar, men det 4r en
indikation pa att fler villor inte automatiskt leder till
okad tillvaxt. Statistiken pekar snarare pa motsatsen.

REGIONALEKONOMI

Korrelationen mellan regional ekonomisk aktivitet
maétt i Bruttoregionalprodukt (BRP) och andelen
villor av bostadsbestandet ar relativt starkt. Ju mer
ekonomisk aktivitet desto lagre andel villor. Detta
behover inte betyda att det finns en kausalitet, att
tillvixten automatiskt sjunker om andelen villor
okar, men det ar en indikation pa att fler villor inte
automatiskt leder till 6kad tillvaxt. Statistiken pe-
kar snarare pa motsatsen.

140000

120000

L
100000
80000
L ®
60000 g . .®
[ ] F L
40000 e o e, @
ee % ° e
20000 ° =
0
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

BNP per capita och andelen villor av total antalet bostader i europeiska
lander. (Eurostat 2023 https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-
eurostat-news/-/ddn-20210521-1/)
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AIC per capita och andelen villor av total antalet bostader i europeiska
lander. (Eurostat 2023 https://ec.europa.eu/eurostat/web/products-
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BRP per capita och andelen villor av total antalet bostdder i Sveriges lan.
(SCB 2023)

“Det finns ett negativt samband mellan
Bruttonationalprodukten (BNP) eller den
faktiska individuella konsumtionen (AIC)
och andelen villor i bostadsbestandet i eu-
ropeiska lander.”




SLUTSATSER

+ Byggkostnader for gatumarken per bostad
kan vara fem ganger sa hog i villaomrade
jamfort med tridgardsstad, och upptill tio
ganger sa hog som for kvartersstad.

- Driftkostnaderna per bostad for gatumar-
ken kan vara tre ganger sa hégivillaomrade
jamfort med tridgardsstad, och upp till fem
ganger sa hog an kvartersstadens gator.

+ Marknadsdjupet f6r smahus ir storre i
tradgardsstad dn ivillaomréden, pd grund av
lagre kostnader for mark och infrastruktur.

+ Fler harrad att bo i smahusitridgardssta-
den, dnivillaomraden.

* Den genomsnittliga subventionen for kol-
lektivtrafik per person bedéms vara fem
ganger sa hog i perifera villaomraden jam-
fort med centrala stadsdelar.

- Inkomster och kommunala skatteintidkter
ar inte hogre i villaomrade dn i tradgards-
stad. Kommunala intdkter fran markforsalj-
ningar dr daremot hogre i tradgardsstad an i
villaomrade.

« Detfinns ett negativt samband mellan
Bruttonationalprodukten (BNP) eller den
faktiska individuella konsumtionen (AIC)
och andelen villor i bostadsbestandet i eu-
ropeiskalander.

« Detfinns ett negativt samband mellan
Bruttoregionalprodukten (BRP) och ande-
len villor i bostadsbestandet i svenska lan.
Korrelation betyder inte automatiskt kausali-
tet, men statistiken stoder inte hypotesen om
att fler villor skulle 6ka tillvixten i Sverige.
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BOSTADSEFTERFRAGAN

| undersdkningar uppger en majoritet av svenskar att de dnskar att bo
i villa, men ndr faktorer som boende- och transportkostnader beak-
tas ges en annan bild, vilket gor Iagenheter i eller ndra stdrre stdder
mer attraktiva. Marknadsanalyser visar att de som kdper smahus och
ldgenheter efterfragar liknande bostadsldgen. Manga av de kvaliteter
som man sdker i villaomraden, till exempel stora marknéra bostéder,
gar att aterfinna dven i tradgardsstdder, som dessutom &r mer till-
géngliga, erbjuder bade smahus och Idgenheter och &r beldgna med
stdrre ndrhet till service och funktioner som efterfragas.

HUR VILL VI BO?

Andelen som “vill bo i villa” brukar hivdas vara sju
av tio (TMR 2023). I SEB:s dterkommande méatning
fran Demoskop var andelen som vill bo i villa eller
radhus 2023 omkring 60 procent. Andelen har mins-
kat sedan millennieskiftet nér villavalet brukade
uppgé till 70 procent i undersékningarna. Andelen
av den vuxna befolkningen som bor i villa ar enligt
SCB 53 procent. Bland de som fyllt 40 ar ar ande-
len 60 procent. Det pekar pa att de flesta som nér en
drom om att bo i smé&hus faktiskt kan gora det.

I Hyresgastforeningens undersokning Hyresgister-
na 2022 framkommer att den enskilt mest attraktiva
bostaden ar en lagenhet i centrala ldgen. Villan 6ns-
kas nir respondenterna far fantisera helt fritt, men
nér den moter en verklighet med priskonkurrens och
pendlingstider, sa blir den inte lika attraktiv, visar
undersokningarna. I den nya understokningen Hy-
resgisterna 2024 framkommer att i befolkningen
som helhet anger 55 procent att de vill boivilla, men

Vilken typ av bostad skulle passa dig och ditt hushalls
ekonomi om du tvingas vélja mellan en av dessa?
Efter hur befolkningen bor idag
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Fraga: Vilken typ av bostad skulle passa dig och ditt hushalls ekonomi och
du tvingas valja mellan en av dessa? (Hyresgdsterna 2022)
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bland de som redan bor dir anger 86 procent att de
vill bo kvar. I frdga om liage sa efterfragas centralt
eller lantligt, men inte forort i samma utstréackning.
De som soker eget hus vill helst bo pa landet och de
som soker lagenhet vill helst boistan. Kan da tyckas
markligt att storsta delen av vara stidder bestar av
fororter (sprawl). Ett marknadsmisslyckande och
ett planeringsmisslyckande, samtidigt. Den téta
grona blandade tradgardsstaden kan vara ett béttre
svar pa efterfrdgan att bo bade centralt och lantligt.
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Fraga: Om du tanker gver ditt liv som helhet, som dina relationer, ditt ar-
bete, din fritid och din ekanomi. Hur vill du da bo? Jag vill bo i... (Hyres-
gdsterna 2024)

“Den enskilt mest dnskade
bostaden dr en ldgenhet i,
eller i narheten av, en storre
stad, nar bade ldge och pris
vags in i val av bostad. ”

relativt l&ga
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2019 genomforde Ungdomsbarometern pa uppdrag
av Boinstitutet studien "Hur vill unga bo och var-
for?”. 3 000 unga mellan 15-24 ar svarade pa fragor
om deras framtida boende och 40 procent ville bo
i villa, 31 procent i bostadsratt och 17 procent i hy-
resratt. Fler ville alltsd bo i ldgenhet och inte i villa.
Maénga vill ocksa bo centralt i stan, diar utbudet av
bostadsrétter anses vara storre. Till om med nér de
unga far dromma fritt, s& dnskar de sig hellre att bo i
lagenhet 4nismahus, vilket som sagt delvis kan bero
palageskvaliteterna hoslagenheter.

Fragan om ménniskors dromboende kan stéllas och
undersokas pd manga satt. Ett sitt ar att undersoka
vad man sdker pa sin fritid och semester. En stu-
die genomford av Spacescape (2020) p&d uppdrag av
Boinstitutet undersokte hur det kan komma sig att
hundratusentals svenskar varje ar ldmnar villan el-
ler lagenheten for att leva bekvamt pa hotell — dér de
bor mindre, delar matsal, delar tradgard, delar akti-
viteter, de facto bor och aker kollektivt. Ett sarskilt
intressant fenomen dr All Inclusive-hotellen som
vander sig till barnfamiljerna, som i stor utstrack-
ning bor i smahus. Studien, som sammanfattar in-

. FOTO: SPACESCAPE

“Hur vill unga bo och varfér?” (Boinstitutet 2019).

tervjuer med ett antal hotellspecialister och rese-
byréer, beskriver framgangsfaktorer som indikerar
hur lagenheter och flerbostadshus, i synnerhet hy-
resrétter, skulle bli mer attraktiva. Dar framkommer
faktorer som géstvéinlighet och géstfrihet, facilite-
ter och tjanster som gym, barnpassning mm, livsstil-
och malgruppsinriktade aktiviteter som sport och
kultur, nira en gemenskap som klubbar och events,
vardagsrum ute som tradgardar och parker, kul och
sdkert for barn.




BOSTADSVARDERINGAR

Spacescape och Evidens har genomfort flera analy-
ser avhurbostadslaget paverkar bostadsvarderingar
for smahus och lagenheter. I studierna har bostads-
priser anvants som ett méatt pa viardering och att-
raktivitet. Ett grundlaggande skal till att valja bo-
stadspriser ar att hushéllens varderingar darigenom
kommer till uttryck i monetéara termer. Vilka ekono-
miska uppoffringar hushall ar beredda att gora for
att bo i olika fysiska miljoer ger god information om
prioriteringar. Hur hushall uppfattar en miljo skapar
olika konkurrenstryck for olika miljéer. Om ménga
hushall vill bo i en viss miljo betyder det att konkur-
rensen om bostidderna i den miljon 6kar med hogre
priser som fo6ljd. Samtidigt finns en risk att betal-
ningsviljan bara speglar preferenser hos de som har
hog betalningsforméaga. Darfor genomfordes en en-
kétstudie i Goteborgsregionen (Spacescape & Evi-
dens 2016) som riktats till hushall med bland annat
olika inkomstnivaer i badde hyresratt, bostadsratt
och smahus. Resultatet av enkéten visar att samma
stadskvaliteter efterfragas dven pa hyresmarkna-
den och av hushall med olika inkomster.

For att fa fler matt pa attraktivitet 4n priser och be-
talningsvilja har dessutom kotider pad hyresritts-
marknaden studerats i Goteborgsstudien. Tanken ar
att en lang kotid till hyresratter i en viss stadsmiljo
jamfort med stadsmiljoer med kortare kotider indi-
kerar att ménga hushall uppfattar stadsmiljon i ett
omrade med langa kotider som mer attraktiv. Resul-
taten visar mycket hog samvariation mellan prisni-
vaer och kotider. Attraktivitet kan darfor ocksa ut-
tryckas med ett sddant icke-monetart matt.

Nedan visas resultaten fran Goteborg och Uppsala
och hur olika ldgesvariabler har virderats pa bo-
stadsmarknaderna for bostadsritter och smahus.
Nar bostadsstorlek, nyproduktion, utbildning och
inkomstniva 4r med som kontrollvariabler blir for-
klaringsgraden, alltsa precisionen, 80-90 procent i
dessa modeller.

Det som ar sldende i dessa studier ar likheten i varde-
ringenavlageskvaliteterilagenheter och smahus.Den
mest betydande kvaliteten ar genomgaende narheten
till stadskédrnan. Ju mer centralt ett flerbostadshus
eller ett smahus ligger, desto hogre ar bostadsvarde-
ringen. Dettahar framkommitiallaliknande studieri
Skandinavien,ismasom storastader (Heyman 2023).
Néirheten till parker, natur och vattenomraden varde-
ras av kopare for bada bostadsformerna. Narheten till
service och handel viarderas av bade lagenhetskopare
och smahuskdpare, och statistisk regressionsanalys
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cescape 2020).

visar att det finns starkt samband mellan serviceut-
bud och bebyggelsens téthet. Det visar sig ocksa att
kvartersstruktur och stadsgator véarderas hogre dn
vigar och atervindsgrinder, bade bland kopare av/
de som star i ko till lagenheter i flerbostadshus och
for smahuskopare. Detta betyder konkret att sméahus
som ligger centralt, tdtare och i kvarter - vilket vanli-
gen overensstimmer mer med tradgardsstad 4n med
villaomraden - har hogre varden. Tradgardsstaden,
dar smahus och ldgenheter blandas, kan alltsa bli
bade ett svar pa efterfragan bade pa lagenhets- och
smahusmarknaden. Kort sagt, ar tradgardsstaden ar
betydligt mer ekonomiskt hallbar dn villaomréadet.



MARKNARA BOSTADER

Diskussionen om smahus brukar ibland formuleras
som behovet av “marknéra bostader” (Andersson
2023). Ofta talas om kvaliteten med “egen tradgard”
och for barnfamiljer “att kunna sldppa ut barnen”.
Detta kan dock skapas inte bara med villor utan dven
med andra byggnadsformer, s& som parhus, radhus,
kedjehus och &dven i flerbostadshusens bottenva-
ningar. De kan alla vara en naturlig del av en trad-
gardsstad. Tradgardsstaden kan saledes erbjuda en
mangfald avmarknérabostader med egen tradgard i
bade villor, radhus och flerbostadshus.

Boverket (2014) menar att smahus behover utformas
pa ett sitt som genererar fler bostader per markyta
an traditionella villor. De menar att kommunerna
ocksa visar stort intresse for olika former av urbant
sméahusbyggande med hogre exploateringsgrad, med

FLERBOSTADSHUS MED
MARKNARA BOSTADER

Exempel pa yteffektiva byggnadstyper som kan erbjuda stora marknéra
bostader (Spacescape 2021).

tomtstorlekar pa sa lite som 80 kvm. Detta dppnar
darfor upp for att definitionen av ”smahus” kan kom-
ma att vidgas ndr Sverige utforskar alternativa ut-
formningar. Boverkets rapport understods ocksa av
en studie av Evidens som genomfordes i Jonkodpings
kommun 2020. I Jonkoping visade sig efterfragan
pa nyproducerade sméahus marginellt paverkas av
tomtstorleken. Prisbilden indikerade att mdjliga
intdktsnivder for urbana radhus (inom 3 km fran
regionkdrnan) var betydligt storre dn perifera vil-
latomter. Samma resultat gav en studie av Uppsala
kommun (Spacescape 2021) didr sambandet mellan
pris och tomtstorlek var svagt inom alla smahuska-
tegorier. I en jamforelse mellan storre villatomter i
periferaldgen och radhus med tomtstorlekar upp till
300 kvm i centrala ldgen, visar sig centrala radhus
varabetydligt mer attraktiva méttipris per kvadrat-
meter boarea.

"Det gar att skapa marknédra bostader dven
i flerbostadshus. Sa kallade “trddgardsva-
ningar” i bottenplan &r vanligt i tradgards-
stader.”

TRIPPELSTAPLADE RADHUS

= S/




STORA BOSTADER

Iennystudie av Evidens pauppdrag av Boframjandet
(2021) redovisas resultaten av en analys av flyttked-
jor till féljd av nyproduktion av ett stort antal bosté-
der i Stockholms-, Goteborgs-, Malmo- och Linko-
pingsregionerna, med olika upplatelseformer och
bostadsstorlekar och i olika ldgen inom regionerna.
Studierna av flyttkedjor till f6ljd av nyproduktion av
bostéder i Stockholmsregionen visar att nyproduk-
tion av centralt beldgna bostéder ger storre positiva
rorlighetseffekter dn nyproduktion i halvcentrala
och mer periferaldgen. Men framfor allt visar analy-
serna att nyproduktion av storre bostader ger storre
rorlighetseffekter 4n nyproduktion av mindre bosté-
der. En omfattande nyproduktion av stora, centralt
beldgna (och darmed relativt sett dyrare) bostader
star darfor inteiett motsatsforhallande till bostads-
forsorjningen till relativt breda hushéallsgrupper i
Stockholmsregionen. Tvirtom, ett sidant byggande
skapar storre rorlighet och darigenom battre mojlig-
heter for hushall att flytta till en mer passande bo-
stad i den efterféljande flyttkedjan.

De positiva rorlighetseffekterna vid nyproduktion
av centrala, nya, stora hyresréatter var sarskilt stora i
Stockholm. Registerdata ger inga svar pa varfor ror-
lighetseffekterna var storre for nya centrala hyres-
bostéder dn for nya centrala bostadsritter. En mojlig
forklaring ar att det kosystem som tillampas for for-
delning av hyresratter i kombination med bytesratt
for hyresritter ger langa flyttkedjor néar bostadsko-
erna ar mycket langa, vilket de 4r i exempelvis Stock-
holmsinnerstad. Langakoer drisinturen effekt av att
hyresnivaerna ar lagre dn hushéllens betalningsvilja.
Nya hyresratter kan under dessa forutsittningar an-
tas utlosa omfattande byteskedjor.

Analyserna visar vidare att den storre rorligheten
i hela flyttkedjan till foljd av nyproduktion av stora
bostdder dessutom leder till att andelen debutan-
ter i hela flyttkedjan blir hégre én vid nyproduktion
av sma bostader, dven da andelen debutanter i den
direkta nyproduktionen vanligen 4r mindre 4n an-
delen 6vriga, redan etablerade hushall. Med debu-
tanter menas hushall som gor entré pd den lokala
bostadsmarknaden genom attflyttainfran enannan
arbetsmarknadsregion eller hushall som kommer
fran tidigare hushall som delats. Delade hushall kan
utgoras bade av separationer och av unga vuxna som
flyttar hemifran.

P4 samma sétt som i Stockholmsregionen har ror-
lighetseffekterna av central, halvcentral och mer
perifer nyproduktion studerats i Goteborgs-, Mal-

mo- och Linkdépingsregionerna, liksom effekterna av
nyproduktion av stora respektive sma bostader med
olika upplatelseformer. Sammanfattningsvis visar
analyserna av nyproduktion i Géteborg, Malmo och
Linkoping, precis som i Stockholmsregionen, att ny-
produktion av stora bostéder generellt ger storre ror-
lighet 4n vid nyproduktion av mindre bostéder. Det-
taligger ocksdilinje med vad tidigare studier funnit.

I samtliga studerade storstadsregioner krévsrelativt
hogainkomster for att flyttain direkt till den dyraste
centralt beldgna nyproduktionen, men redan tidigt i
flyttkedjan maojliggor till och med den dyraste delen
av nyproduktionen att hushéll med normala inkom-
ster kan flytta till en mer passande bostad. En stor
produktion av centrala, stora och dirmed dyra bo-
stads- och hyresratter, star dirmed inte i motsats till
att ge hushéll med normala inkomster goda maojlig-
heter att finnaldmpliga boendealternativ nedstroms
iflyttkedjan.

En grundldggande utgdngspunkt dr att samhélls-
ekonomin vinner pa att hushéllen pé ett smidigt satt
kan anpassa sitt boende till nya forutsattningar, ex-
empelvis genom att matchningsprocesser pa arbets-
marknaden fungerar battre ndr hushall kan flytta
till studier och arbete. Ett for 1agt bostadsbyggande
innebar lagre rorlighet vilket medfor samhaéllseko-
nomiska kostnader. Ett 1agt bostadsbyggande som
inte svarar upp mot tillvixtregionernas potentiella
befolkningstillvaxt leder till att farre kommer att
flytta till dessa regioner frdn andra delar av landet,
samtidigt som utflyttningen frén regionen okar.
Sammantaget leder detta till ett minskat inrikes
flyttnetto. Ett minskat flyttnetto ger negativa effek-
ter pad befolkningsméngden, sarskilt befolkningen
i arbetsfor alder, vilket i forldngningen innebdar ett
minskat arbetskraftsutbud. Nar utbudet av arbets-
kraft minskar paverkas sysselsattningen och pro-
duktionen negativt. En samhallsekonomisk konse-
kvens av detta ar att de samlade l6neinkomsterna
och ddrmed skatteintdkterna till samhéllet mins-
kar. Ett for lagt bostadsbyggande leder ocksa till 1ag-
re rorlighet pd bostadsmarknad. En for 14g rorlighet
ger ocksd hushéllen lagre valfardsniva eftersom ror-
lighet pa bostadsmarknaden &r starkt valfardsho-
jande. Las mer i rapporten Flyttkedjor och rorlighet
pabostadsmarknaden (Boframjandet, 2022).



FRITIDSHUS

En frdga som ibland stélls i planeringsammanhang
ar relationen mellan fritidshus och sméahus. Fragan
4r — om man bor i smahus, har man dé inte samma
behov av fritidshus? Idén bygger pa att de som bor i
sméahus inte borde efterfraga fritidshusilika stor ut-
strackning eftersom "de redan har ett eget hus”. SCB
undersokte detta i sin studie Undersékningarna av
levnadsforhallanden 2019, som bygger pa over 11
000 intervjuer 6ver hela landet. Svaren visar att 56
procent avde som bor i sméahus har tillgang till (ger,
hyr eller lanar) ett fritidshus, 55 procent av de som
boribostadsrattslagenhet, och 34 procent av de som
borihyresratt. Tillgadngen till fritidshus ar alltsa ho-
gre bland de som bor i smahus 4n de som bor ildgen-
heter, inte tvartom. Studien pekar pa att det snarare
ar hushallsekonomin som forklarar tillgangen till
fritidshus. Sméhuségare och bostadsrattsdgare har
ungefiar samma inkomstférdelningar, och samma
fritidshustillgang. Hyresgéster har generellt lidgre
inkomster och lagre fritidshustillgang. Mest san-
nolikt ar att behov och 6nskemal om fritidshus ar
lika stora, oavsett vad permanentboendet ar, och att
tillgdngen till fritidshus beror pa hushallsekonomin.
Det gar saledes inte att bygga bort efterfragan pa fri-
tidshus genom att bygga fler smahus.

Under pandemin okade efterfrdgan pa fritidshus
markant. Detta berodde i stora delar pa att de som
kunde arbeta hemma pa distans tog vara pa den moj-
ligheten. Att ha ett extra rum och inte beh6va pendla

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
Smahus

Bostadsratt

varderades hogt under pandemin, och priserna pa
fritidshus steg med upp till 40 procent pa fem ar. I
enrapport fran regionernaidstra Mellansverige och
Mailardalsradet (2023), som baseras pa intervjuer
med planerare, sidgs att "Generellt bedomer kom-
munerna en kraftigt 6kad efterfragan pa smahus
och fritidshus i landsbygdsomraden och en stark
koppling till distansarbete.” Observera att detta en-
dast géllde arbeten som inte kravde fysisk narvaro,
exempelvis kontorsarbetande, men exempelvis inte
larare, vardpersonal, och polis. Vandningen av eko-
nomin, med 6kade riantor, energipriser och inflation,
under 2022 och 2023 har dock lett till en vindning
pa fritidshusmarknaden, och priserna har nu i stil-
let gatt ner, i Stockholm med 10 procent (12 mén
tom. 23-05-29). Samtidigt har vardagslivet alltmer
atergatt till det normala, dven om digitalisering av
arbete och handel har fortgatt. Enskilda fritidshus
palandsbygdenklassasidenna studie inte som villa-
omraden. Fororternas villamattor ar inte landsbygd.

"Tillgangen till fritidshus &r alltsa hdgre
bland de som bor i smahus &n de som bor i
ldgenheter, inte tvdrtom. Studien pekar pa
att det snarare &r hushallsekonomin som
forklarar tillgangen till fritidshus.”

Hyresratt

Andel hushall som har tillgang till fritidshus (SCB 2019).



SLUTSATSER

6 eller 7 av 10 kanske “6nskar sig smahus”
om virlden vore utan ligen och kostnader,
men sd ir inte verkligheten. Trddgardsstaden
kan mota bada onskningarna.

Den enskilt mest 6nskade bostaden ar en 1a-
genhet i, eller i nirheten av, en storre stad,
nar bade lage och pris vags inival av bostad.

Manga av Sveriges mest attraktiva smahus
ligger i tata blandade tradgardsstader.

Liagenhetspriser och smahuspriser féljer i
princip samma lageskvaliteter: centralitet,
narservice, gronomraden och kvarter i gatunat.
Det talar for den tiata blandade tradgardsstaden.

Efterfragan dr ungefir lika stor for alla
marknira bostidder oberoende tomtstorlek.

Det gar att skapa marknira bostader dven i
flerbostadshus. Sd kallade "tradgardsvaning-
ar”ibottenplan dr vanligtitradgardsstader.

Fler storalidgenheter ger hogre rorlighet pa
bostadsmarknaden, och kan mota efterfragan

pa smahusboende.

Den blandade tradgardsstaden mojliggor
flyttkedjor inom samma stadsdel.

De som bor i smahus har storre tillgang till
fritidshus d4n de som bor i ligenheter i Sve-
rige. Fritidshustillgdngen beror sannolikt pa
hushallsekonomin. Det gar alltsa inte att bygga
bort fritidshusefterfragan med nya villor.




SEGREGATION

De olika stadsbyggnadstyperna, med sitt utbud av bostadsstorlekar
och bostadstyper, hur pass transportberoende de &r och vilken tillgang
till service de erbjuder, paverkar hur pass mycket de bidrar till den

sociala och rumsliga segregationen.

BOSTADSUTBUD SOM SEGREGERAR

Det borde vara uppenbart att ett omrade som bara
har dyra bostader inte ar tillgangligt for alla. Lika
sé ar det uppenbart att ett omréde som bara bestar
av billiga bostdder faktiskt ar tillgdngligt for nés-
tan alla. Inte lika uppenbart ar att ett omrade som
bara har en sorts bostadsbyggnadstyper eller en
sorts bostadsstorlekar inte ar tillgdngligt for alla.
Flerbostadshus kan ha méanga olika bostadsstorle-
kar. Smahus, villor och radhus ddremot ar vanligen
endast stora bostdder med ménga rum. Aven om ett
ensamhushall skulle vilja bo i eget hus blir det en
orimligt stor kostnad att bo i hus. Kort sagt: ett om-
rade med bara villor sorterar bort sméa hushall och
hushall med lagre inkomster. I Sverige finns ca 1,9
miljoner ensamhushall, alltsd en av fem svenskar
lever ensamma och passar daligt for villaomraden,
men de skulle sannolikt fa battre plats i en blandad
tradgardsstad.

Segregation ar ett utbrett problem. Forskning visar
att boendesegregationen far negativa effekter for
hushall som bor i socioekonomiskt svaga bostads-
omraden. Det handlar bland annat om att boende
i socioekonomiskt segregerade omraden riskerar
fa samre skolresultat, svagare stallning pa arbets-
marknaden, lagre inkomster, hogre arbetsloshet och
till och med sdmre héilsa 4n boende i andra omraden.
Enligt forskningen har si kallade grannskapsef-
fekter sérskilt stor betydelse for barn och unga och
paverkar darfor deras framtida livschanser. Forsk-
ningsstudier talar ocksa for att bostadsmarknaden
i kombination med andra faktorer, sarskilt ckande
inkomstskillnader, driver pa den socioekonomiska
segregationen och att det finns starka kopplingar
mellan 6kad segregation och bostadsmarknaden.

Slutsatsen fran forskningen ar att bostadsmarkna-
den har en starkt strukturerande kraft som sorterar
hushall med olika socioekonomisk styrka. Nar kon-
kurrensen Okar om att bo i stadsdelar med tillgang
till de egenskaper som hushéall med valmaojligheter

efterfragar, trangs ekonomiskt svagare hushalls-
grupper undan och hénvisas till andra miljéer. De
miljoer som socioekonomiskt svagare hushall i hog
grad hinvisas till 4r typiskt sett beldgna med ett re-
lativt stort avstand fran stadskdrnorna, har ett svagt
utbud av service och handel samt domineras av bo-
stader frdn 1960- och 70-talen. Studier och tillgdng-
lig statistik visar ocksa att hushall i familjebildande
aldrar och med storre valmojligheter har starka pre-
ferenser for storre bostdder och upplételseformer
dar hushéllet dger sin bostad. Detta bidrar till att
starkare hushall viljer andra miljoer an de som do-
mineras av hyresratter och de bostadsstorlekar som
vanligen forekommer i utsatta omréaden.

For andel ensamhushéll utan barn syns ett tyd-
ligt monster nationellt och regionalt i Stockholms
lan och Huddinge kommun. Villaomraden har sig-
nifikant lagst andel ensamhushdall utan barn, och
framfor allt ldgre 4n tradgardsstidder. Det kanske
inte ir sd overraskande, d& villan betraktas som en
boendeform for familjer. Men det ar en statistik som
tydligt visar den byggda miljons segregerade verkan.
Ensamhushall ar inte for villaomraden, och de en-
samhushall som finns har ar sannolikt personer som
forlorat en maka/make eller skiljt sig. Utbudet av
smé bostader kan vara en forklaring, bostadspriset
en annan. Statistiken visar ockséa att andelen billiga
bostédder dr signifikantlégreivillaomraden, 4n trad-
gardsstader i Stockholms lan och i Huddinge. Det
visar sig foljaktligen att andelen laginkomsttagare
ar lagre i villaomraden an i tradgardsstiader i Sve-
rige, Stockholms lédn och i Huddinge kommun. Vil-
laomradena trycker ut ldginkomsttagare till andra
stadsbyggnadstyper. Denna uttrdngning dr segre-
gerande och gor exempelvis att skilda par, ungdomar
och ankor och anklingar tvingas flytta ifran sina
hemstadsdelar. Detta ar saledes inte fallet i samma
utstriackning i tradgardsstaderna. Tradgardsstiader
bidrar mer till social integration och en mangfald av
hushéllstyper dn villaomraden.
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Genomsnittlig andel av hushall som &r ensamstdende utan barn inom

DeSO i Sverige, Stockholms lan och Huddinge kommun (SCB 2022).
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TRANSPORTBEROENDE SOM SEGREGERAR

Ett samhalle dar det kravs bil eller dar det 4r mycket
svart att klara sig utan bil dr segregerande. Det de-
lar upp samhéllet i de som har och de som inte har
biltillgdng. Eftersom bilen ar en relativt stor kostnad
for ett hushall innebéar ett bilberoende samhalle att
laginkomsttagare segregeras och far samre tillgadng
till samhaéllets tillgdngar och nyttigheter.

Till att borja med har 22 procent av Sveriges befolk-
ning over 18 ar inte korkort (Trafikanalys 2021). Det
betyder att 43 procent av Sveriges befolkning, 4,5
miljoner barn och vuxna, inte far kora bil och inte
heller harlika god tillgdng till samhéllet, i synnerhet
i de stadsdelar dér bilen 4r en nédvandighet, som i
perifera villaomréden.

I Stockholmregionen ser bilinnehavet ut sa har: (Re-
gion Stockholm, PM 1:2002 Hushéllens bilinnehav).

« Av hushallen som bor i flerfamiljshus ar drygt
50 procent utan bil.

« Av hushadllen som bor ivilla eller radhus ar
endast 11 procent utan bil.

Som tidigare analyser visar (Spacescape 2018) ar
detta inte ett "fritt val” utan kan till 90 procent for-
klaras av ldgesfaktorer som nérhet till centrum,
boendetéthet, narhet till kollektivtrafik och parke-
ringsutbudet. De som bor i perifera villaomraden
tvingas till att kopa och kora bil, och de som inte har
rad med detta kan inte bo i dessa omraden. I téta,
blandade tradgardsstader med brakollektivtrafik, sa
som sparvagn, pendeltag eller stombusslinjer, finns
goda forutsattningar for ett1agt bilberoende som gor
bostaderna tillgangliga for flera inkomstgrupper.

BARNVANLIGHET SOM INTEGRERAR

Det havdas ofta att sm&hus ar bra for och efterfra-
gas av barnfamiljer. Befolkningsstatistik fran SCB
stodjer delvis detta, men det dr 1&ngt ifran hela sva-
ret. Fragan ar vad som egentligen efterfragas néar det
géller helheteniett omrade och pden plats. Dettaun-
dersoktes mer i detalj i en studie genomford av Spa-
cescape for HSB.

Barntétast stadsdelar i Sverige aterfinns i innersta-
der och miljonprogram. Barntédtast (0-9 ar) stadsde-
lar &r Méllevangen, Ortagdrden/Rosengdrd i Malmo
och Olivedal i Goteborg. Sveriges barntitaste mil-
joer ar alltsd dels tata innerstadsmiljoer med stads-
gator, stadsparker och relativt hoga inkomst- och ut-
bildningsnivéer, ofta med intensiv biltrafik. Och dels
tattbebyggda forortsmiljoer med trafikseparering,
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gronomraden och laga inkomst- och utbildningsni-
véaer, ofta med trygghetsutmaningar.

Stadsdelar med hogst andel barn aterfinns i nybygg-
da stadsdelar, smahusomraden och miljonprogram.
Hogst barnandel i Sverige har de nybyggda stadsde-
larna Lindbacken i Uppsala, Jirvastadeni Solna och
RiksteniBotkyrka. Att barnfamiljer soker sig till ny-
byggda stadsdelar och vissa smahusomraden beror
sakerligen pa att dessa upplevs trygga och vilplane-
rade, med ett utbud av gronytor och rekreationsom-
raden. Att det finns en stor andel barn i miljonpro-
grammet kan bero pa att barnrika familjer med laga
inkomster har fa andra bostadsval, samtidigt som
dessa bostadsomraden med sina parker, lekplatser
och trafikseparering 4r barnvanliga.

En enkatundersokning med 1 000 invéanare i Stock-
holms lén visar att upplevd barnvédnlighet handlar
om néara gangavstand till gronomraden, skolor, for-
skolor, samt lite biltrafik och trygghet. Det visar bade
en kvantitativ betygséttning av stadsdelarnas barn-
véanlighet och kvalitativa enkétsvar. En geografisk
GIS-analys och en statistisk regressionsanalys ge-
nomfordes som bekraftar sambandet mellan dessa
faktorer (narhet till gronomraden, skolor och for-
skolor, antal bilresor, inkomstniva, utbildningsniva,



arbetsloshet) och enkatsvaren. Med hjilp av regres-
sionsmodell och GIS klassades alla bostadsomréaden
i Stockholms lén i barnvanlighet (0-10). Generellt
far alla stadsdelar i Stockholmsenkéaten hoga poang
(6-9) i barnvanlighet. Smahusomraden med hogst
barnvanlighet i Stockholm &ar enligt modellen Sil-
verdal, Sédra Angby och Hoglandet. Flerbostads-
omraden med hogst barnvanlighet 4r medeltata for-
orter i innerstadens krans: Grondal, Abrahamsberg
och Bjorkhagen.

En vanlig forestidllning &ar att barnfamiljer flyt-
tar fran lidgenhet till villa eller radhus med egen
tradgard. Detta stimmer i viss man om vi tittar pa
flyttmonster och andel barn. Enkéten visar emel-
lertid att det inte finns nagra signifikanta skillnader
i barnvanlighet mellan de basta smahusomradena
och flerbostadsomradena. De har alla 8-9 i betyg i
barnvénlighet. Det finns ocksd manga smahusomra-
den som dr viasentligt mindre barnvéinliga 4n manga
flerbostadshusomraden. Det riacker alltsd inte att
bara bygga villaomraden for att locka barnfamiljer
utan for att skapa barnvéinlighet kravs god planering
av parker, lekplatser, skolor, férskolor, trygga, trafik-
sédkra stadsmiljoer med lite biltrafik, samt stora bo-
stdder. Detta har genomforts i flera nybyggda flerbo-
stadsomraden som exempelvis Hammarby sjostad
i Stockholm och Hyllie i Malmo, vilka ocksé har en
stor andel barn.

BAFRIA GATOR UTAN GATUPARENXING
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SAXRA PROMENADER OCH CTEELSTRAK

Inte 6verraskande ar det att en storre andel barn bor
i bostadsomraden dar det finns storre bostdder. Det
finns stadsdelar med stor barnvanlighet, som borde
locka ménga barnfamiljer, men som dnda har en lag
andel barn pa grund av brist pa stora bostader, exem-
pelvis Arsta och Hammarbyhojden i Stockholm. I
tatare stadsdelar, stadskdrnor och miljonprograms-
omraden, okar dock barntradngboddheten. Dar delar
barnen pé farre rum. Barntrangboddhet finns alltsa
béade i stadsdelar som har en stark socioekonomi
med hoga bostadspriser (stadskarnor) och stadsde-
lar som har en svag socioekonomi med laga bostads-
priser (miljonprogram).

Det finns inga starka samband mellan kvadratme-
terpriser pa bostader (bostadsratt och smahus) och
barntéthet, barnandel eller barnvanlighet. Det kan
bero pa att barnvinligheten ar relativt god i hela
Stockholmsregionen samt att det 4r andra lagesfak-
torer som avgor bostadskoparnas varderingar. Sa-
kerligen ar detta faktorer som &r “fordldravéanliga”,
alltsa forenklar vardagslivet for vuxna. Nar tva per-
soner som bor i samma bostad ska dka till arbetet ar
det mycket sannolikt att deras arbetsplatser ligger
pé olika platser i regionen. Detta driver upp bostads-
priserna i centrala ldgen, eftersom det forkortar det
totala pendlingsavstandet for hela hushallet. For-
dldrar som bor centralt har mer tid fér barnen én for
att sittaibilen.
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Barnvanlighet i staden enligt studien Barnvanliga stadsdelar (HSB 2022)



SLUTSATSER

+ Villaomraden har ett ensidigt bostadsut-
bud, med stor andel stora dyra bostéder, som
bara passar stora hushall med hogre inkomster,

vilket segregerar staden.

Tradgardsstadens blandning av bostads-
storlekar och bostadstyper bidrar till social
integration, en mangfald av hushéallsstorlekar
och lokala flyttkedjor.

+ Bilberoende glesbebyggda villaomraden
segregerar staden, eftersom de blir otillgidng-
liga for de 42 procent som inte har koérkort eller
de 15 procent av hushéallen som inte har bil.

En kollektivtrafiknira blandad tradgardsstad
minskar bilberoendet.

+ Tradgardsstider dr barnvinligare 4n vil-
laomraden. Barnvinlighetistaden skapas
framst av narhet till gronomraden, narhet till
skolor och férskolor, lite biltrafik, och trygghet,
inte priméart bara av smahus.

FOTO: OPPO FIND




FOLKHALSA

Det finns relativt omfattande forskning om hdlsa och stadsbyggnad.
Socioekonomiska skillnader (inkomst, utbildning, arbetslgshet) dr den
vanligaste forklaringen till skillnader i hdlsa. Men forskningen visar
ocksa att bostadsldget avgdr hélsan. De som bor i glesa bilberoende
stadsdelar, som perifera villaomraden, har sdmre hélsa pa grund av
mindre fysisk aktivitet. Trddgardsstdder som inte &r bilberoende rada

bot pa detta.

HALSOSTATUS | SVENSKA STADER

Ohélsotalet 4r ett matt pa antalet utbetalade er-
sattningsdagar fran svenska Forsdkringskassan,
per person och ar (fér personer mellan 16 och 64 ar).
Talet summerar utbetalade dagar for sjukpenning,
rehabiliteringspenning, samt sjukersittning och
aktivitetsersattning och galler for nettodagar. Vik-
tigt att podngtera att ohélsotalet inte ar ett absolut
objektivt méatt pa hilsa eller sjukdom, utan summe-
rar utbetalningar fran Forsakringskassan. Variatio-
nen for ohélsotalet &r stor i olika delar i landet och
ar i snitt hogre i de nordliga kommunerna i Sverige,
medan kommuner i och kring storstadsregionerna
ligger under rikssnittet. Allra lagst ligger centralt
beldgna forortskommuner, men dven téattbebyggda
kommuner som Stockholm, Sundbyberg och Lund.
Socioekonomi, i synnerhet ldgre medelinkomstni-
vaer, har ett starkt samband med ohélsotalen. Pé re-
gional nivé, ijamforelsen mellan kommuner, gar inte
att hdvda ett generellt samband mellan befolknings-
tdthet och ohélsotal. Snarare kan hivdas att stor-
stddernas ekonomiska produktivitet leder till okat
valstand, okad valfard och mindre regional ohélsa.

Andelen med god eller mycket god sjdlvskattad hélsa
har i Stockholms ldn 6kat de senaste &ren. Ar 2021
uppgav 79 procent avmaéannen och 74 procent avkvin-
nornaattdehade god eller mycket god hidlsa. Andelen
sjunker dock patagligt med aldern (Folkhéilsoenké-
ten 2023). Den sjilvskattade halsaniStockholmslian
skiljer sig stort mellan olika stadsdelar och kommu-
ner. Hogst sjidlvskattad hélsa har innerstadsstads-
delar och centralt beldgna villaomraden. Lagst skat-
tad hélsa har miljonprogramsomraden och perifera
kommundelar. Moénstret ar tydligt monocentriskt,
alltséd som hogst i en central punkt och minskar med
avstidndet ifran denna.

Atta procent av alla dédsfall i Stockholms l4n orsa-
kas av overvikt och sjukdomen obesitas, dven kall-
lad fetma (Folkhélsorapporten 2023). Andelen med
fetma har 6kat kontinuerligt de senaste 20 aren, for
att 6ka dnnu snabbare under pandemiaren. Bland
fyraaringar i Stockholms ldn har nio procent éver-
vikt och tva procent obesitas. Overvikt och obesitas
i Stockholms ldn skiljer sig stort mellan olika stads-
delar ochkommuner. Minst 6vervikt harinnerstads-
stadsdelar och centralt beldgna villaomraden. Mest
overvikt har perifera forortskommundelar och mil-
jonprogramsomraden. Monstret 4r monocentriskt,
och tydligt kopplat till bilberoende och bilresande.

Mynashamn
Bolkyrka
Upplands-Bro
Sigtuna
Rinkeby-Kista
Horrtalie
Upplands Vasby
Haninge
MNykvam
Skarholmen
Sodertakie
Huddinge 17,64

Spanga-Tensta 16,87
Varmdo 16,85
Salem 16,81
Hasselby-Valingby 16,76
Jarfalla 16,57
Enskede-Arsia-Vanlor 15,89
Farsta 15,32
Osteriker 15,18
Vallentuna 15,00
Sundbyberg 14,79
Stockholms fan [ 14, 16
Selna 13,36
Sollentuna 12,97
Tyrest 1297
Ekerd 1218
Stockholm 11,74
Hagersten-Alvsjo 11,18
Vaxholm 11,00
Bromma 10,70
Skampnack 994
Nacka 9,50
Sodermalm 949
Taby 8,10
Lidingd 8,10
Gstermalm 7.09
Danderyd 6,84
Kungshoimen 621
Nommalm 484
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Overvikt och obesitas. Andel (%) individer som uppger en vikt och langd
som motsvarar dvervikt utan obesitas (BMI 25-30 kg/m2) eller obesitas
(BMI 6ver 30 kg/m2). (Stockholms folkhalsoenkat 20271)



HALSOSAMMA SVENSKA BOSTADSLAGEN

Halsa gar att mata pd manga olika satt. I halsoforsk-
ningen lyfts fysisk aktivitet som en av de absolut
viktigaste hilsofaktorerna, grundldggande for bade
fysisk och psykisk hélsa (The Lancet 2022). Det
handlar om minskad risk for exempelvis 6vervikt,
hjart- och kérlsjukdomar, diabetes, demens, depres-
sion och vissa cancerformer. Forskningen visar
ocksé att det ar det dagliga resande till fots och cykel
som ar viktigast for den totala fysiska aktiviteten.
Den vanligaste datan kring gang- och cykelresandet
finns i resvaneundersékningar. Den genomsnittliga
gang- och cykelandelen av totala antalet resor ar i
Sverige 25 procent (Trafikanalys 2022). Resvaneun-
dersdkningarna i Stockholms ldn och kommunerna
Goteborg, Malmo och Uppsala visar alla samma
monster, att de centrala och tata stadsdelarna har
hogst gang- och cykelandel, uppemot 50-60 procent
avallaresor.

I en ny studie finanseriad av HSB (2024) har den
modell framtagen av den medicinska tidskriften
The Lancet (2022) anviants for att identifiera stads-
delar med potential for fysisk aktivitet, métt i antal
steg per dag. Modellen bestar av fyra indikatorer 1)
befolkningstathet (som vanligen har samband med
narheten till vardagsservice), 2) korsningstithet
i gatunatet (som vanligen har samband med okat
gang- och cykelresande), 3) narhet till kollektivtra-
fikhallplats (som vanligen har samband med mins-
kat bilresande) och 4) gronyta (som vanligen har
samband med ockad rekreationsaktivitet). Samtliga
Sveriges stadsdelar (enligt SCBs DeSo-omraden)
analyserades och dessa data har sedan lagts dver pa
denna studies stadsbyggnadstyper. Resultaten visar
samma tydliga monster som forskningen. Signifi-
kant flest steg per dag gors i sannolikt i kvarterstad,
i snitt 5 700 steg. Modernistisk stad och tradgards-
stad har cirka 15 procent farre steg, och villaomra-
den har cirka 30 procent farre steg.
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Kvartersstad Modernistisk stad Tradgardsstad Villaomrade

Potentiell fysisk aktivitet matt i ‘steg per dag’ i olika stadsbyggnadstyper
i Sverige.




SLUTSATSER

- Fysisk aktivitet dr avgérande for hidlsan och « Overvikt och obesitas ir ligst i centrala

minskar risken for 6vervikt, hjart- och karl- delar av staden.

sjukdomar, diabetes, demens, depression och « Den fysiska aktiviteten ar signifikant ho-

vissa cancerformer. greitradgardsstad anivillaomraden. Hogst
+ Ohélsotalen drlégsticentralt beligna, tita fysisk aktivitet, tack vare gdng- och cykelvan-

och glesa, stadsdelar med hoga inkomster. lighet, finns i kvartersstaden.

Hogst sjdalvskattad hialsa har innerstads-
stadsdelar och centralt beligna smahusom-
raden. Ligst sjdlvskattad hilsa har miljonpro-
gramsomraden och perifera kommundelar.

L
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FORSKNINGSLAGET

Vid en sikning i Google Scholar pa ordet “urban sprawl” ges 177 000
traffar, alltsa antalet vetenskapliga artiklar och papers om stadsut-
glesningen och dess effekter. Manga forskningsresultat pekar pa och
bekrdftar de sociala ekonomiska och miljomdssiga problemen, som
ocksa belysts i denna rapport. Nedan fdljer ett forsok att kort sam-

manfatta forskningsldget.

METASTUDIER OM TATHET
OCH STADSUTGLESNING

Den internationella  samarbetsorganisationen
OECD (2018) har sammanfattat 300 vetenskapliga
artiklar i studien “Demystifying Compact Urban
Growth: Evidence From 300 Studies From Across
the World”. 69 procent av artiklarna finner positiva
effekter kopplade till tat stadsutveckling. Over 70
procent av studierna finner positiva effekter av eko-
nomisk densitet (antalet méanniskor som bor eller
arbetar i ett omrade). En viss andel av studierna till-
skriver positiva effekter till blandad markanvind-
ning (58 procent) och densiteten av den bebyggda
miljén (56 procent). Dessa genomsnitt doljer dock
betydande variationer. De storsta fordelarna med
ekonomisk densitet kommer fran okad produkti-
vitet och béttre tillgdng till jobb och tjanster. Yt-
terligare fordelar uppkommer genom bevarandet
av gronomraden, okad energieffektivitet, minskade
féroreningar och sékrare urbana miljoer. De storsta
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Resultat fran 300 vetenskapliga artiklar om effekterna av tathet av eko-
nomiska verksamheter, exploateringsgrad och funktionsblandad bebyg-
gelse. (OECD 2018)

negativa effekterna av hogre densitet ar relaterade
till trafikstockningar och viss typ av ohélsa rela-
terad till bland annat luftkvalitet. Okad téthet kan
ocksé bidra till hégre markvirden och bostadskost-
nader. "Investeringar i bostadsférsoérjning och kol-
lektivtrafiknatverk sidkerstéller effektiv och rattvis
tillgdng till bostader, tjanster och jobb i tita stader.”
menar OECD.

En grupp forskare pa Chalmers (Berghauser et al
2021) har sammanfattat 229 vetenskapliga artiklar
om urban tithet. Positiva effekter finns generellt for
allmén infrastruktur, transport och ekonomi men
det finns ocksd vissa negativa miljo-, sociala och
hilsoeffekter. Vissa fragor ar dverrepresenterade i
forskningen (till exempel transporteffekter), sallan
diskuterade i praktiken (till exempel miljopaverkan)
och ir ej helt samstdmmiga. Forskargruppen har
tagit fram en webbsida dér tathetens effekter kan
utforskas (https://www.xmnsoftware.com/secure/
smartdensity/#/)
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Resultat fran 229 vetenskapliga artiklar om effekterna av urban tathet
(Berghauser et al 2021).



Vigar och motorleder dr en stor del av dagens byggda
transportlandskap. Stadsmotorvagar, forbifarter
och kringfartsleder okar biltillgangligheten och
framjar dirmed en mer utspridd bebyggelseutveck-
ling som leder till mer bilresande (Tornberg & Eriks-
son 2012. Litman 2014). Flera studier har visat att
det finns ett direkt samband mellan mangden vig
och reslangd med bil. I artikeln ”The Fundamental
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Hardgjord yta per bostad for olika bostadsbyggnadstyper (Litman 2016)
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Utrymme som kravs av olika trafikslag (Litman 2016)

Merjorubvuksma'k

Law of Road Congestion” (2012) konstaterar natio-
nalekonomerna Gilles Duranton och Matthew Tur-
ner att mervagar 6kar biltrafik och trangsel eftersom
det blir lattare att kora. Detta kallas pa ekonomis-
prak “inducerad trafikefterfragan”. Eller som den
amerikanska sociologen Lewis Mumford sa redan
1955 "Att bygga nya viagar for att minska trangsel ar
som att knédppa upp béltet for att minska 6vervikt.”
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Den utglesade bilstadens sjalvftrstarkande utvecklingsprocesser (Broa-
dus et al 2009)
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Sammanfattning av vad forskningen sager om biltrafik i stader (Spacescape 2023).



EFFEKTER PA EKONOMI OCH SAMHALLE

Varldsbanken har 1atit géra en stadsutvecklingsstudie
av 9500 stader 6ver hela virlden (World Bank 2021).
Den visar tydligt hur titare regioner, sa kallade "py-
ramids”, har en signifikant battre ekonomisk tillvéxt,
produktivitet och hogre valfard dn glesa och utspridda
regioner, bendmnda “pancakes”. Forklaringen ligger
enligt Varldsbankeniagglomerationseffekter som ska-
pas av den fysiska ndrheten, snarare d4n nirheten ska-
pad av en storskalig vag- och sparinfrastruktur. Tathet
ger nirhet, settiett globalt perspektiv.

En avvirldens mest ansedda vetenskapliga tidskrif-
ter Nature publicerade nyligen en studie av stads-
strukturen i 585 europeiska stdder dar det visar sig
att stdder och stadsdelar med hogre én 75 boende
per hektar kravs for att skapa en god tillgdng pa var-
dagsservice inom 15 minuters gangavstand (Vale
& Lopes 2023), for att skapa den sa kallade ”15-mi-
nutersstaden” (Moreno 2019). Diagrammen nedan
kan tolkas som att &ven minst 50 boende per hektar,
vilket vissa tatare tradgardsstader klarar, 4r helt
tillrackligt. En viss befolkningstathet ar alltsa helt
nodvindig for att skapa ett serviceunderlag som gor
att servicen skall finnas inom gangavstand fran de
boende, vilketisin tur ha visat sig direkt paverka bil-
beroende, bilinnehav, bilresande och biltrafik, vilket
isin tur har direkt negativ pa fysisk aktivitet, hdlsa
och vélbefinnande.

LSE Cities har tillsammans med institutet Victo-
ria Transport Policy sammanfattat forskningsldget
inom “urban sprawl” och "smart growth policy” (Lit-
man 2015). Rapporten konstaterar att den globala
stadsutglesningen vanligtvis 6kar markanvidndning
per capita med 60-80 procent och som f6ljd 6kar bil-
resor med 20-60 procent. Detta ger foljande effekter.

+ Jordbruk och ekologiskt produktiva omréaden
exploateras.

Infrastrukturkostnader och transportkostna-
der O6kar, vilket ger 6kningar av anldggnings-
kostnader per capita, hushallsutgifter, restid,
trangsel, trafikolyckor och utsléapp av forore-
ningar.

» Minskar gor tillgdnglighet for icke-bilférare
och den allménna folkhélsan. Eftersom stads-
utglesning forsamrar tillgdngen till billigare
transportmedel (gang, cykling och kollektivtra-
fik) tenderar de att vara regressiva (de innebér
séarskilt stora bordor for fysiskt, ekonomiskt
och socialt missgynnade manniskor).
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Sambandet mellan befolkningstdthet (Population Density) och serviceutbud
(Variety) respektive servicetdthet (Total destinations). (Vale & Lopes 2023)

"Det finns stora ekonomiska vinster i en ta-
tare stad dar det finns attraktiv ndarhet mel-
lan boende och arbetande, och dar kostna-
der for infrastrukturen minimeras.”

» Eftersom stadsutglesning koncentrerar fattig-
domistadsomraden tenderar den att forvirra
sociala problem som brottslighet och social oro.

» Eftersom stadsutglesning minskar agglome-
rationsfordelar (samlokalisering), 6kar in-
frastrukturkostnader och é6kar utgifterna for
importerade varor (sirskilt fordon och bransle)
tenderar stadsutglesning att minska ekonomisk
produktivitet.
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More compact development can reduce transport emissions by an order of magnitude.

Tva storstader med samma befolkning men helt olika téthet, stadsut-
bredning, transporter och klimatutslapp (Litman 2015).

Rapporten uppskattar kostnaderna fér USA:s stads-
utglesning till 1 biljon dollar arligen.

En studie av USA:s stdder (Mattson 2021) visade
att tdthet minskade kommunala utgifter per capita
for foljande kostnadskategorier: driftkostnader for
brandskydd, gator och motorvégar, parker och re-
kreation, avlopp, hantering av fast avfall och vatten;
byggkostnader for gator och motorvéagar, parker och
rekreation, avlopp och vatten; samt kostnader for
mark och befintliga anldggningar for polis, avlopp
och vatten. Forskarna konstaterar att “genom att
oka befolkningstdtheten kan stdder anvinda resur-
ser mer effektivt och minska kostnaden per person
for att bygga och underhdlla infrastruktur och till-
handahalla samhdllstjinster. Stdder bor fokusera
pa fortdtning, tillhandahalla en mangfald av bo-
stadsbyggnadstyper utéver enfamiljshus, undvika
stadsutglesning, minska tomtstorlekar, oka funk-
tionsblandning och bygga stadsmiljéer i en mdnsk-
lig skala, ddr avstanden mellan byggnader och
verksamheter dr kortare. Manga amerikanska kom-
muner foljer redan dessa strategier for att frimja
hallbarhet, minska bilanvdndningen och skapa mer
levande samhdillen. Denna forskning ger ytterligare
bevis for att dessa strategier ocksa minskar bordan
for skattebetalarna och minskar vissa typer av kom-
munala utgifter.”
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Kostnad for bilinnehav i olika stadsbyggnadstyper som dr vanliga i USA
(Salon 2014).

"Stdder bor fokusera pa fortdtning, till-
handahalla en mangfald av bostadsbygg-
nadstyper utdver enfamiljshus, undvika
stadsutglesning, minska tomtstorlekar,
oka funktionsblandning och bygga stads-
miljder i en mansklig skala, dar avstanden
mellan byggnader och verksamheter &r
kortare.”




European Environment Agency, inrédttad av EU,
sammanfattar problemen och utmaningarna i sin
forskningsbaserade rapport "Urban Sprawl in Euro-
pe” (2016). De samhéillsekonomiska utmaningarna
med stadsutglesning anses vara foljande.

» Hogre kostnader for transport i samband med
pendlingsavstand for hushall.

Hogre efterfragan pé transport, okad bilan-
vandning och hogre kostnader for kollektivtra-
fikinfrastruktur.

« Hogre kostnader i samband med trafikstock-
ningar och utvidgningen av stadsinfrastruktur
inyutvecklade omraden.

Hogre kostnader som en f6ljd av hogre energi-
féorbrukning per person.

Hogre kostnader for offentlig service och hogre
utgifter for konstruktion och underhall av in-
frastruktur per capita (vigar, el, vattenforsorj-
ningsledningar, avloppssystem, sophdmtning,
snorojning, etcetera).

Okad anvandning av material for konstruktion
per bostadshus. Minskad livsmedelsproduk-

FOTO: SPACESCAPE

tion och sjalvforsorjning, samt 6kat beroende av
importerad mat.

+ Okad efterfragan pa ravaror, som betong, ex-
pansion av stenbrott och éverutvinning av grus
fran flodbaddar.

« Fororenade stadsomraden dr mindre attraktiva
for nya investerare och deras hogkvalificerade
anstéllda.

» Ekonomiska forluster i turistomraden dar
vackra landskap har exploaterats och forstorts.

Ett annat internationellt exempel pa stader som for-
statt att stadsutglesning inte dr hallbart ar Vancou-
ver, vars regionplanekontor (Metro Vancouver 2023)
menar att det ar viktigt att 6ka bebyggelsens tathet
for att effektivisera infrastrukturinvesteringar.
Fortiatning i stadskdrnor och néra kollektivtrafik
ger betydande forbattringar av kostnader for infra-
struktur. Avgifter for vatten, avlopp, energi, avfall
med mera skall sattas sd att de aterspeglar de fak-
tiska kostnaderna for att tillgodose efterfrdgan, och
inte subventionera lag tathet. Det behovs nira sam-
ordning och integrering av fysisk planering, anldgg-
ning av teknisk infrastruktur, férvaltning av till-
gangar och kommunalt ekonomiskt beslutsfattande.




EFFEKTER PA FYSISK OCH PSYKISK HALSA

En avvirldens mest ansedda medicinska tidskrifter
The Lancet publicerade 2022 ett specialnummer om
”Urban design, transport, and health” (https://www.
thelancet.com/series/urban-design-2022) och star-
tade samtidigt centret Global Observatory of Heal-
thy and Sustainable Cities (www.healthysustaina-
blecities.org). Dar sammanfattar de forskningsliget
med indikatorer och riktvirden for att skapa en hal-
sosam stad dar hallbara aktiva transporter domine-
rar. De betonar: lagom hog téithet (ej for 1ag eller for
hog), ett val sammankopplat gatunét for gang och
cykel samt nérhet till kollektivtrafik, gronomraden.
Det finns inget villaomrade som kan uppna The Lan-
cets tathetskrav pd minst 56 pers/ha.

I boken *Urban Sprawl and Public Health” samman-
fattar folkhilsoforskaren Howard Frumkin (2004)
forskningen om relationen mellan hélsa och stads-
utglesning. Stadsutglesning leder till 6kad bilkor-
ning, vilket i sin tur resulterar i hoégre halter av farli-

Optimising active and sustainable lifestyles
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ga luftféroreningar, vilket 6kar lungproblem, astma
med mera. Mer biltrafik leder till 6kad risk for trafik-
skador och déd i trafiken. Okat bilberoende leder till
minskad fysisk aktivitet, som leder till 6vervikt och
hogt blodtryck, vilket okar risken for diabetes, hjart-
och kérlsjukdomar, vilket i sin tur forkortar livs-
langder. I The American Journal of Public Health
(Resnik 2010, Lopez 2004) konstateras ocksa att
det finns en betydande koppling mellan stadsutgles-
ning, fetma och hogt blodtryck. Den svenska dok-
torsavhandlingen "Neighborhood environment and
physical activity” (Eriksson 2013) bekraftar att: "Ett
promenadvéanligt bostadsomréde kdnnetecknas av
hog befolkningstathet och tillgang till ett varierat
serviceutbud i ndrmiljon. De mest promenadvinliga
omradena lag i centrala Stockholm, beldgna pa bl.a.
Kungsholmen och Sodermalm. I villaomraden, som
t.ex. delar av Bromma och Alvsjé'), var deltagarna da-
remot inte lika fysiskt aktiva.”

En ny dansk forskningsstudie (Chen et al 2023) ba-
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Minst 6556 pers/km2 (57pers/ha)

Hallplats med 30-minuterstrafik inom 500m
Minst 98 korsningar/km2

Minst 1,5 hainom 500m

Marknad inom 500m

The Lancet (2022) rekommenderar féljande indikatorer och riktvarden pa halsosam stad.



serad pa flygbildstolkning och data om individuell
psykisk hdlsa pa adressniva, publicerad i tidskriften
Science Advances, visar att hogst risk for depres-
sion i analyserade stéder finns i ensidiga villaom-
raden, och lagst risk i tata stadskvarter med god
tillgang till gronomréden. Stadens utbredning och
infrastruktur har en konkret paverkan aven pa den
psykiska hélsan och vélbefinnandet. En studie av
30 000 personer i 35 ldnder visar att tiden som ldggs
pa pendling ar forknippat med lagre vialbefinnande

(Zijlstra & Verhetsel 2021) - ju ldngre pendlingstid,
destoldgre valbefinnande. En annan studie analyse-
rades det subjektiva vilmaendet for pendlare i Tysk-
land (Stutzer & Frey 2008). Man fann att pendlare ar
mycket mindre nojda dn icke-pendlare, vilket tyder
pa att alla fordelar de kan fa av en langre pendling
uppvéags av sjalva pendlingen. Studien visar att per-
soner med ldnga resor till och fran jobbet, foretra-
desvis villadgare, mar simre och rapporterar betyd-
ligtlagre subjektivt vialbefinnande.
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Relationen mellan pendlingstider och upplevt valbefinnande. (Stutzer & Frey 2008)



EFFEKTER PA MILJO OCH KLIMAT

Miljoeffekterna av  stadsutglesningen (urban
sprawl) beskriver European Environment Agency
(EEA 2016) utifran vetenskapliga referenser sa hir.

» Forlust av natur, jordbruksmark och skogs-
bruksmark for nya byggnader och infrastruk-
tur.

» Jordkomprimering, forlust av ekologiska
markfunktioner, forlust av vattenpermeabilitet,
minskad grundvattenregenerering och minskad
avdunstning.

+ Lokala fordndringar av geomorfologi (till exem-
pel utgravningar, stabilisering av sluttningar)
over storre omraden.

« Forandring av mikroklimatforhallanden pa
grund av virmeodarna som leder till minskad
vegetationstiackning, minskad albedo (reflek-
tionsforméga), uppviarmning av marktempera-
turen och 6kad temperaturvariation.

« Minskad avdunstningstranspiration pa grund
av borttagning av vegetation och forseglade
markytor; lagre fuktighetsinnehall i luften pa
grund av hogre solstralning; stillastaende fuk-
tighet pa grund av jordkomprimering; och 6kad
variation i fuktighet.

» Hogre energiforbrukning och hogre vaxthus-
gasutsldpp per person. Minskad upptagning av
koldioxid som en f6ljd av borttagning av vegeta-
tion, sdsom skog och griasmark. Minskad kapa-
citet hos marken att fungera som en kolsdnka.

Hogre luftfororeningar per capita som en fo6ljd
av fordonsutslapp, godande 4&mnen, damm, par-
tiklar, viagsalt, olja, brdnsle och andra &mnen
som orsakar luft- och vattenférorening samt

overgddning.

Mer ljusféroreningar, modifiering av ljusférhal-
landen och andra visuella stimuli. Hydrologiska
forandringar i avrinningsomraden som en foljd
av minskning av grundvattnets kvantitet och
kvalitet.

Avvattning, samre formaga att filtrera/be-
hélla/omhénderta regnvatten och 6kad risk for
oversvamningar.

Okad vattenkonsumtion per capita.

» Konkurrens mellan jordbruksbevattning och

vattenanvidndning av stadsbor med egen stor
tradgard (till exempel under torra somrar).

Forlust av livsmiljoer for inhemska arter; ibland
skapas nya livsmiljoer med speciella férhallan-
den.

Forlust av markbiodiversitet.

Minskning av livsmiljoomraden under det néd-
vandiga minimum, forlust av arter och forlust
av biodiversitet.

Minskad motstandskraft hos ekosystem.

Barriareffekter, livsmiljofragmentering, stor-
ning av migrationsvigar, hindrande av sprid-
ning,

Okad vagtrafikdodlighet bland vilda djur, isole-
ring av populationer, nedbrytning av ekologiska
nétverk och forlust av befintlig gron infrastruk-
tur.

Forandringar ilandskapets karaktér och iden-
titet.




“Urban sprawl dr forknippad med ett antal ekologis-
ka, ekonomiska och sociala effekter. En del av dessa
har att gora med mdnniskors énskemadl, till exempel
att bo i enfamiljshus med trddgdrd. Stadsutbred-
ningen har dock skadliga och langvariga effekter.
Stadsutbredningen bidrar till exempel i hég grad till
forlusten av bordig jordbruksmark, hardgérning av
marken och forlust av ekologiska markfunktioner.
Okningen av bebyggda omrdden minskar storleken
pa livsmiljoerna for vilda djur och vdxter och ékar
fragmenteringen av landskapet och spridningen av
invasiva arter. Stadernas utbredning leder till hégre
utsldpp av vdxthusgaser, hogre infrastrukturkost-
nader for transporter, vatten- och elkraft, forlust av
oppna landskap och forsimring av olika ekosystem-
tianster. Trots olika insatser for att ta itu med detta
problem har stadsutbredningen 6kat snabbt i Euro-
paunder de senaste drtiondena. Stadsutbredningen
utgor darfor en stor utmaning ndr det gdller hallbar
markanvindning.” (EEA 2016)

FNs klimatpanel IPCC (2023) konstaterar att “dven
omurbanisering dr en global trend som ofta associe-
ras med okade inkomster och hogre konsumtion, ut-
gor den vdxande koncentrationen av mdnniskor och

aktiviteter en mdjlighet att 6ka resurseffektiviteten
och minska koldioxidutsldppen i stor skala. Samma
niva av urbanisering kan ha stora variationer i per
capita-utsldpp av koldioxid. For de flesta regioner
dr de per capita-utsldipp i urbana omrdaden ldgre dn
de per capita-utsldpp som gdller for hela nationen.”
Vidare menar IPCC att “den fysiska planeringen for
tdt och resurseffektiv stadsutveckling genom sam-
lokalisering av hdg bostadstdthet och arbetsplatser,
blandad markanvindning och kollektivtrafikndra
stadsutveckling (TOD) kan wminska vdxthusgas-
utsldppen med 23-26 procent till dr 2050 jamfort
med business-as-usual. Tdta stdder med kortare
avstand mellan bostdder och arbete, samt dtgdrder
som stoder ett skifte bort fran privata motorfordon
till gang, cykling, delad och kollektiv trafik, passiv
energi i byggnader och urbana grona infrastruktu-
rer kan leverera betydande fordelar for folkhdlsan
och har ldgre vixthusgasutsldpp.”




SLUTSATSER

- Forskningen dr relativt enig nar det giller
problemen och utmaningarna med stads-
utglesning och perifera villaomraden, dven
kallad »urban sprawl”.

+ Tradgardsstaden kan vara ett séitt att hin-
dra stadsutglesningen.

« Det finns stora ekonomiska vinster ien
tatare stad dar det finns attraktiv ndrhet mel-
lan boende och arbetande, och dar kostnader for
infrastrukturen minimeras.

« Det finns stora hilsovinster i en titare stad
som inte ar bilberoende, utan bygger pa kol-
lektivtrafik, gdende och cykel. Det finns inga
villaomraden som kan uppna medicintidskrif-
ten The Lancets tathetskrav pa 56 pers/ha.

- Det finns stora miljévinsterien tiatare stad
som sparar natur- och jordbruksmark

* Det finns stora energi- och klimatvinster
ien tat stad dir transporterna ar korta och
boytan 4r mindre.
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NYA TRADGARDSSTADER

| detta avsnitt tittar vi ndrmare pa tradgardsstadens form och vilka
aspekter i stadsbyggandet som dr viktiga vid nybyggnation for att

uppna tridgardsstadens kvaliteter.

Tradgardsstadens upplevda stadsbyggnadskva-
liteter bestar framst i den blandande, smaskaliga
bebyggelsen, de sammanhéllna, tydliga och grona
gaturummen samt nérheten till service och kol-
lektivtrafik. Den méanskliga skalan, de grona stads-
rummen och nérheten till vardagens drenden ger
tradgardsstaden attraktiva boendekvaliteter. Un-
der manga ar byggdes inte s mycket tradgardssté-
der i Sverige men under de senaste decennierna har
tradgardsstaden fatt ett uppsving. Tradgardsstaden
som begrepp anviands ofta som ett saljargument for

nybyggda smahusomraden. Dock ar det ofta miss-
visande d& ménga villaomraden som marknadsfors
som “tradgardsstidder” ofta saknar de grundlag-
gande kvaliteter och kriterier som definierar denna
stadsbyggnadstyp.

Nagra exempel pa nybyggda tradgardsstiader som
innehar de klassiska kvaliteter som definierar en
riktig 1ag tat blandad tradgardsstad ar bland annat
Tullinge tradgardsstad, Biskopshagen i Vaxjo, Sil-
verdal i Sollentuna och Pontona i Nykoping.
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STADSBYGGNAD

Tradgardsstadens struktur dr anpassad efter land-
skapet vilket ger en naturlig variation i héjder, ut-
blickar och riktningar. Gatunétet dr finmaskigt och
vil integrerat dar langre gator och strak vavs ihop
med omgivande stadsdelar och gronomraden. Trad-
gardsstaden ligger stations- och kollektivtrafiknira
och gatorna ar utformade for att prioriterera gang-
och cykeltrafik. Gronstrukturen utgor en viktig del
av tradgardsstadens karaktdr och ar narvarande
bade i form av natur, parker, grona torg och platser,
tradplanterade gator liksom planterade tradgardar.
Har finns en mangfald av olika stadsrum i form av
bade centrala strék och stérre motesplatser liksom
lugnare bostadsnéra grander och sma lokala plats-
bildningar.

Tradgardsstaden har en blandning av bostader, ser-
vice och verksamheter. En méngfald av hustyper och
upplételseformer ger forutsittningar for en socialt
blandad stadsmiljo. Bebyggelsen &r placerad i kvar-
tersformer dar olika hustyper skapar fasader mot de
omgivande gaturummen och tillsammans omger ett

gront, kvartersgemensamt gardsrum. Gardsrum-
men ir generdsa och grona och har plats for vistelse,
odling och lek. Bebyggelsen ar generellt 1ag men kan
variera mellan 2-5 vaningar vilket skapar en va-
riation av skalor i de olika stadsrummen samt ger
mojlighet att skapa goda ljusférhéllanden och mik-
roklimat. Ett viktigt grepp i tridgardsstaden ar att
byggnaderna placeras nira gatuliv med entréerna
vanda mot gatan. Bostddernas privata tradgardar
ligger vanda mot den kvartersgemensamma gardssi-
dan. Byggnadernas placering néra gatan medfor att
bostadernas tradgardar blir sa stora som majligt och
gaturummet far en tydlig rumslig inramning.

"Bostddernas privata trddgardar lig-
ger vanda mot den kvartersgemensamma
gardssidan. Byggnadernas placering nara
gatan medftr att bostddernas tradgardar

blir sa stora som mdjligt och gaturummet
far en tydlig rumslig inramning.”




LANDSKAPET » Storre parker placerasicentralaligen langs
med valintegrerade strak och grona sma plats-

» Overgripande struktur med gator, strdk och bildningar placerasisoliga ligen som en del av
kvarter dr anpassade efter befintlig natur och ett kvarter langs med en gata eller som en del av
topografi. Befintliga trdd och gronska beva- en griand.
ras som en del i parker, torg, gérdsmiljder och « Kvartersgemensamma gardar liksom privata
trédgdrdar. tradgardar dr grona och har plats for odling.

« Gronskaiform av natur och parker utgor ett . . . .
p g » Grona motesplatser i form av koloni- och od-

viktigtinslagitriadgardsstadens stadsmiljoer.

& g & ) lingslotter kan finnas som motesplatser vid na-

+ All natur och alla parker har tydligt offentliga turomraden eller som en del av en stérre park.
kanter i form av en gata, griand eller ett allmént

gang- och cykelstrak.

Tradgardsstadens kvartersstruktur.
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GATORNA

Gatustrukturen utgor ett vialintegrerat ndtverk
av olika typer av gator, griander, strak och stigar.

Léangre gator och strak kopplas ihop med omgi-
vande stadsdelar och naturomraden

Gatustrukturen har en hég korsningstéthet vi-
ket bidrar till att 6ka konnektiviteten och sénka
hastigheten.

Fotgéangare, cyklister och kollektivtrafik har
prioriterad framkomlighet i alla stadsrum.

Barns trygghet i gaturummen prioriterasialla
gaturum och sarskilti granderna.

Gatusektioner for tradgardsstaden, grander, lokalgator och huvudgator.

+ Gatustrukturen bestar aven mangfald av
olika gatutyper sa som huvudgator, lokalgator,
bostadsnéra grander, parkgator och gdng- och
cykelstrak.

« Olika typer av gator och strak dr anpassade i
utformningen till sitt lage i strukturen.

» Langs med huvudgator, lokalgator och gran-
der finns grona inslag i form av till exempel
tradplanteringar, regntradgardar och “plante-
ringsoar”.

"Byggnadernas placering ndra gatan med-
for att bostéddernas tradgardar blir sa stora
som mdjligt och gaturummet far en tydlig
rumslig inramning.”




KVARTEREN

« Tradgardsstaden bestar aven blandning av
bade verksamheter och bostdder med olika
bostadstyper och uppléatelseformer.

+ Varje kvarter innehéller en blandning av olika
bostadstyper.

« Kvartersstorlekarna varierar och anpassas
efter terrdng men bor vara kring 50-150 meter.

+ Bebyggelsens skala ar generellt 1ag och varierar
mellan 2-5 vaningar, vilket skapar ett varierat
uttryck och mojlighet till goda ljusforhallanden
ibéade gatu- och gardsrum.

» Bebyggelsetiatheten forhaller sig till olika ldgen
och olika stadsrum med tétare bebyggelse langs
centrala strak och storre centrala motesplatser.

» Bebyggelsen placerasieller nira fastighets-
grans och formar ett tydligt och sammanhallet
gaturum.

Flerbostadshusens sockelvaning dr markerad
och har verksamhetslokaler i centrala lagen.

+ Alla huvudentréer 4r vinda mot gatan.

I H"\
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Det blandade tradgardsstadskvarteret.

Bebyggelsen placeras nara omgivande gator och
formar tillsammans ett kvartersgemensamt
gardsrum.

Mot gdrdsrummet har alla bostdder (flerbo-
stadshus, radhus, parhus) en privat tradgard i
markplan.

Granserna mellan de privata tradgardarna och
det kvartersgemensamma gardsrummet liksom
intilliggande granntomter ar tydligt markerade
med héckar eller staket samt eventuella kom-
plementbyggnader.

Privata fortradgardar finns delvis langs med
lokalgator och griander.

De privata fortradgardarna ar alltid kopplade
till en enskild bostad och har en tydlig grians
mot gatan i form av staket eller hackar

Komplementbyggnader i form av till exempel
cykelrum, miljéorum eller férrad anvands som
rumsskapande element och placeraslings
med gatorna for att tydliggéra gransen mellan
gardsrum och gata.



FRAN MILJONPROGRAM TILL TRADGARDSSTAD

Att komplettera ett miljonprogramsomrade med triddgardsstadens kva-
liteter kan skapa en storre variation av bostadstyper och boendefor-
mer som tkar den sociala blandningen, skapa bdttre tillganglighet till
natur- och parkomraden och starka och aktivera de offentliga rummen
for 6kad trygghet. Att komplettera med fler bostdder i strategiska
Idgen ger dven ett 6kat underlag for verksamheter och kollektivtrafik.

Maénga miljonprogramsomraden karaktiriseras av
generosa, grona gardsmiljder, barnvénliga, trafikse-
parerade cykel- och gangstrak och stora natur- och
parkomraden men ocksé av sina storskaliga kvarter,
monoton bebyggelse, otrygga offentliga rum och sto-
ra trafikleder som skapar barridrer till omgivande
stadsdelar. Miljonprogramsomraden har fa och sto-
ra fastighetsdgare och kommunen &ger ofta mycket
mark. Det finns méanga exempel pa miljonprograms-
omraden som kompletterats med storskaliga punkt-
hus och lameller, som ger fler bostader och eventuellt
en 6kad blandning av upplatelseformer, men somien
begréansad utstrackning bidrar till att skapa positiva
kvaliteter till de omgivande stadsrummen.

Genom att omvandla miljonprogrammets trafik-
separerade struktur och komplettera den med ett
mer sammanhéingande och finmaskigt gatunét kan
stadsdelen vavas ihop med omgivningen. Befintliga
vagar omvandlas till stadsgator. Naturomradena
utgor en viktig kvalitet som bevaras och gors mer
tillgdnglig med tydliga offentliga gréanser i form av
gator, grander eller gang- och cykelstrak. Befintliga
storskaliga, friliggande byggnadstyper komplette-
ras med smaskalig och varierad bebyggelse. Genom
att placerabebyggelsen ndra gatulivoch med entréer
vanda mot gaturummet skapas ett sammanhallet,
aktivt och tryggt gaturum. Med en addering av trad-
gardsstadens stadsbyggnadskvaliteter kan miljon-
programmet utvecklas till att fa en 6kad narhet till
omgivande kvaliteter liksom tryggare och tydligare
stadsrum i en mer ménsklig skala.

“Genom att omvandla miljonprogrammets
trafikseparerade struktur och komplette-
ra den med ett mer sammanha@ngande och
finmaskigt gatundt kan stadsdelen vavas
ihop med omgivningen.”

LANDSKAPET

» Ett ndtverk av valintegrerade gator och stréak,
anpassade efter topografin, kompletterar
befintlig gatustruktur och kopplar ihop miljon-
programsomradet med omgivande stadsdelar

» Natur, parker och platser kan fa en okad till-
gianglighet med offentliga kanter i form av gator,
grander eller gangstrak

GATORNA

» Den befintliga gatustrukturen kan komplet-
teras med nya gatutyper s som huvudgator,
lokalgator, bostadsnéra griander, parkgator och
gang- och cykelstrak.

» Fotgangare, cyklister och kollektivtrafik far
hoég framkomlighet och prioriteras i gaturum-
men.

» Befintliga vigar omvandlas till stadsgator med
framkomlighet for alla trafikslag

- Ettfinmaskigt nét avlokalgator utvecklas for
att koppla ihop grannskapen och ar utformade
for langsamma hastigheter.

» Befintliga gdngviagar utvecklas ivissaldgen till
grander som utgor bostadsnéra stadsrum inom
grannskapet.

« Granderna dr utformade med hog prioritet for
fotgdngare och ger plats for vistelse och lek.
Har far motorfordon endast kora vid specifika
behov.



KVARTEREN

« Miljonprogrammets generosa gardsrum kan
bevaras.

+ Gardsrummen tydliggérs genom att 6ppna
kvartersstrukturer kompletteras med bostads-
bebyggelse ilag skala, olika typer av funktions-
byggnader som till exempel cykelrum, forrad
och miljérum samt staket eller hackar.

Ny bebyggelse kan placeras s att gadrdsrummet
rymmer odling, lek och vistelse samt har goda
ljus- och ljudférhallanden och ett gynnsamt
mikroklimat.

+ Mot gdrdsrummet skapas privata tradgardar
kopplade till bade befintliga och nya bostader i
markplan.

« Langs med lokalgator och grander kan privata
fortradgardar utvecklas vilka kopplas till bade
befintliga och nya bostdder i markplan.

« Granserna mellan privata trddgardar och gator,
gardsrum liksom intilliggande granntomter ar

Smaskalig komplettering (rott)
av den storskaliga miljonprogramsbebyggelsen.

markerade med staket eller hdckar, med en pas-
sage eller grind mot gatan/gérden.

BEBYGGELSEN

» Miljonprogrammets befintliga storskaligare delar
kan kompletteras med smaskalig bebyggelse i form
av lagre flerbostadshus i tvé till fem vaningar, rad-
hus och parhus med olika upplatelseformer.

» Den nya bebyggelsen placeras i eller nira gatuliv
och med entréer vinda mot gatan.

» Den nya bebyggelsens typ och skala forhaller sig
till laget i stadsdelen liksom typen av stadsrum: vid
centrala strak och platser placeras flerbostadshus
och vid mer lokala stadsrum kompletteras med lagre
flerbostadshus, radhus och parhus.

+ Sockelvaningen i nya flerbostadshus markeras i
fasadutformningen. I gynnsamma lagen finns verk-
samhetslokaler i markplan.

» Befintlig och ny bebyggelse skapar tillsammans en
variation i skalor och uttryck.
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FRAN VILLAOMRADE TILL TRADGARDSSTAD

Ett renodlat villaomrade &r inte en tradgardsstad, som visats i denna
studie. Att komplettera ett villaomrade med tradgardsstadens kvali-
teter kan dock skapa en stérre variation av bostadstyper och boende-
former som okar den sociala blandningen, skapa bdttre tillganglighet
till naturomraden, stédrka och aktivera de offentliga rummen liksom
tka tryggheten i gatumiljderna. Att komplettera med fler bostdder i
strategiska ldgen ger dven ett dkat underlag for lokal service och kol-

lektivtrafik.

Villaomradena karaktéariseras av sina generdsa pri-
vata, gronskande tradgdrdar och friliggande, enfa-
miljshus i en till tva vaningar, ofta placerade mitt
pé tomten med en bred forgardsmark mot gatan.
Gatumiljoerna ger ofta god plats och framkomlighet
for bilen vilken parkeras pa varje enskild fastighet.
Omradena bestar av manga sma fastighetsidgare och
ofta av lite kommunal mark och gatorna utgors inte
sallan samfélligheter, vilket gor att villaomraden
ofta saknar offentliga motesplatser. Naturmarken
ligger ofta pa obebyggda hojdpartier. Dock gransar
ofta villabebyggelsen direkt mot naturmarken utan
en offentlig kant i form av till exempel en gangvag
vilket bidrar till att forsvara tillgangligheten till
villaomrédets offentliga grona miljoer. Genom att
skapa fler ssmmanhédngande strak kan villaomradet
tydligare vavas ihop med omgivningen. Befintliga
bilgator kan omvandlas for att ge mer plats 4t sma
motesplatser, lek och gronska.

Genom att dndra planbestdmmelser om antal bygg-
nader, avstand mellan byggnader och antal bostéader
som tillats pa fastigheten samt i vissa lagen aven
justera byggratten kan stora befintliga villatomter
kompletteras med smaskaliga flerbostadshus, par-
hus, radhus och villor. Genom att orientera den nya
bebyggelsen niara gatuliv och med entréer vianda mot
gatan aktiveras gaturummet vilket genererar fler so-
ciala utbyten. Med 6kade byggratter och komplette-
ringar i form av mer bostadsbebyggelse inom befint-
liga villafastigheter kan villaomraden utvecklas och
ge plats for fler boende- och upplatelseformer, fa ett
Okat underlag till néarservice liksom utveckla tryg-
gare gatumiljoer som ger plats for gronska, vistelse
ochlek. Allt detta kan géras med hansyn till villaom-
radenas grona smaskaliga karaktar och natur- och
kulturmiljo kan bevaras och utvecklas nar villaom-
radens omvandlas till verklig tradgardsstad.

LANDSKAPET

» Vardefull natur och parkmark bevaras och
utvecklas samtidigt som villaomradet varsamt
fortatas.

+ Naturmarken far en 6kad tillgdnglighet med
offentliga kanter i form av gator, grander eller
gangstrak

GATORNA

- Ettfinmaskigt nét avlokalgator kan utvecklas
for att koppla ihop villakvarteren med varandra
och intilliggande grannskap. Lokalgatorna ar
utformade for 1aga hastigheter.

» Vissa befintliga bilgator omvandlas till grander
som har hog prioritet for fotgdngare och ger
plats for smé lokala motesplatser, gronska och
lek.

» Kanternalangs med naturomraden gors offent-
ligt tillgangliga med grander eller gangstrak.

KVARTEREN

» Befintliga byggréatter delas upp iflera byggna-
der ochiflerabostédder.

+ Granserna mellan privata tradgardar och gator
liksom intilliggande granntomter 4r markerade
med staket eller hickar, med en passage eller
grind mot gatan eller garden.



BEBYGGELSEN smaskaliga flerbostadshus och vid mer lokala
stadsrum kompletteras med radhus och parhus.

+ Villaomradets befintliga friliggande villor kan » Sockelvaningen i nya flerbostadshus d4r marke-
kompletteras med smaskalig bebyggelse i form rad i fasadutformningen. I gynnsamma lagen
avlagre flerbostadshusitva till fyra vaningar, finns verksamhetslokaler i markplan.

radhus och parhus med olika upplatelseformer. . Befintlig och ny bebyggelse skapar tillsammans

» Den nya bebyggelsen placerasieller ndra gatu- en variation i skalor, typologier och uttryck.
liv och med entréer vinda mot gatan.

+ Den nya bebyggelsens typ och skala férhaller
sigtilllaget i stadsdelen liksom typen av stads-
rum: vid centrala strak och platser placeras

Komplettering med smaskaliga flerbostadshus och radhus i villaomrade.
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PLANERINGS- OCH BOSTADSPOLITIKEN

Hur ser var planerings- och bostadspolitik ut kring fragan om stadsut-
glesning och vilka stadsbyggnadstyper som efterstravas? Nedan fdljer
en genomgang av internationell policy géllande tdthet och utglesning,

utvecklingen av planbestammelser mot ‘urban sprawl’ i USA i jamfdrel-
ser med var svenska plan- och miljdlagstiftning, regionala och kommu-

nala mal och subventioner.

INTERNATIONELL POLICY

Det finns en pataglig enighet inom varldspolitiken
nér det giller staders tithet och utglesningsproblem.
FN:s rad for stadsutveckling UN Habitat har lange
varit mycket tydliga i fraigan. UN Habitats forra pre-
sident Joan Clos (2014):

?For det forsta, den kompakta staden okar livskvali-
teterna for stadens fattiga genom bdttre tillgdanglig-
het till ekonomiska majligheter och billiga transpor-
teristaden. Fordet andra, en kompakt stadsstruktur
minskar den sociala segregationen genom ndrhet
mellan billiga bostdder och arbetsplatser.”

Chefen for The Global Commission on the Economy
and Climate, Filipe Calderon, pa World Urban Fo-
rumiDavos 2015:

*Vi kan inte ha stdder med lag tdthet, skapade for bi-
lar[...] Virekommenderar att sadana stdder okar sin
tdthet och kollektivtrafik.”

Internationella energiradet IEA ar en av de interna-
tionella organisationer som betonat vikten av kom-
pakta energieffektiva stdder som bygger pa tathet,
kollektivtrafik och den sé kallade 15-minutersssta-
den. Andra som stottar denna stadsbyggnadspo-
licy 4r Urban Land Institute, OECD, Varldsbanken,
WHO, Greenpeace, FN:s klimatpanel IPCC, World
Resources Institute, ITDP, Embarq.

?Car-free and car-restricted areas, public transport,
cycling and pedestrian friendly streets are just some
of the better ways to travel that will lead to a healt-
hier environment.” Detta sdger Varldsnaturfondens
(WWF) projekt We Love Cities. I underlagsrappor-
ten “Reinventing the City” konstateras att utslappen
av vaxthusgaser kan vara tre ganger sa hoga per per-
son, bade fran transporter och byggnader, i ett gles-
bebyggt omrade. Virldsnaturfonden foresprakar
alltsa tét stad.

DEN AMERIKANSKA SPRAWL-DEBATTEN

Den nordamerikanska debatten om stadsutgles-
ningen — urban sprawl — har pagatt sedan mitten
pa 1900-talet, da forortsutbyggandet och vagbyg-
gandet accelererade. En milstolpe i debatten anses
vara journalisten Jane Jacobs bok “The Death and
Life of Great American Cities” (1961), en vass kritik
av den nya "moderna” sprawl-planeringen. Sedan
dess har ett omfang av bocker publicerats, de allra
flesta sprawl-kritiska: ”Suburban Nation”, "Walka-
ble City”, “The Just City”, "Happy City”, "Retrofit-
ting Suburbia”, ”Sprawl Repair Manual”. Men dven
svar pa tal, som i boken "War on the Dream: How
Anti-Sprawl Policy Threatens the Quality of Life”
(Cox 2006). Idag finns 440 boktitlar i &mnet “urban
sprawl” pa Amazon.com.

Trots, eller kanske pa grund av, dagens bilbaserade,
utglesade amerikanska stidder finns en stor méngd
intresseorganisationer i USA som aktivt arbetar
mot sprawl och for titare gronare stader: American
Farmland Trust, American Planning Association,
Community Rights Council, Sierra Club, The Ame-
rican Public Health Association, The American,
Society of Landscape Architects, The Association of
Metropolitan Planning Organizations, The Conser-
vation Fund, Congress of New Urbanism, National
Neighborhood Coalition, The Partnership for Sus-
tainable Communities, The Institute of Transpor-
tation Engineers, National Trust for Historic Pre-
servation, National Center for Biking & Walking,
National Association of Transportation Officials
(NACTO), The National Multi Housing Council,
The National Association of Realtors, The National
Oceanic and Atmospheric Administration, The Sur-
face Transportation Policy Project, The Center for
Immigration Study, The National Trust for Historic
Preservation, The National Association of Develop-
ment Organizations, Community Research Connec-
tions, The U.S. Forest Service, National Wildlife Fe-
deration, Natural Resources Defense Council, The



Northeast - Midwest Institute, Project for Public
Spaces, Smart Growth America, Urban Land Insti-
tute, Sierra Club, Smart Growth Network, Walkable
and Livable Communities Institute, US Environme-
ntal Protection Agency, Trust for Public Land.

Organisationer som verkar for mer sprawl &ar
America’s Homeowner Alliance, Homeowner Asso-
ciation, Demographia.

75 procent av USA:s bostadsbebyggelse ar planlagd
(zonerad) for enfamiljshus. Men nédgot har hint
de senaste aren. Stiader och delstater héller pa att
omprova lagstiftningen som ett svar pa den lands-
omfattande bostadskrisen. I delstaterna Oregon,
Kalifornien, Washington, Montana and Maine har
enfamiljsbostader (villor) helt enkelt tagits bort
som planbestdammelse. Syftet har varit att kunna
skapa fler bostadsmojligheter, bidra till att lindra
bostadsbristen i vissa omréaden, utveckla olika typer
av bostdder som passar olika demografiska grupper
och inkomstnivaer, vilket bidrar till 6kad mangfald
ibostadsbestandet och framjar okade fastighetsvar-
den. Stadderna Minneapolis, Arlington, Gainesville,
Charlotte, Washington med flera har reformerat
planlagstiftningen for att begridnsa villaplanerna
och genomfort reformer for att skapa flerbostadshus
néra kollektivtrafik. President Joe Bidens adminis-
tration har ocksd foresprakat dessa planreformer
och erbjuder federala bidrag till stdder som dndrar
sina policys for att underlitta flerbostadshus, alltsa
idirekt motsats till den svenska regeringens nya pla-
neringsbonus fér smahus.

SVENSK LAGSTIFTNING

Plan- och bygglagen (PBL) styr svensk stadsutveck-
ling. Bestimmelserna i PBL 1§ syftar till att, "med
hénsyn till den enskilda ménniskans frihet, framja
en samhéllsutveckling med jdmlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och langsiktigt hall-
barlivsmiljo for manniskornaidagens samhélle och
for kommande generationer.”

PBL foreskriver att Miljobalken ska tillimpas. 3 §
Planlaggning enligt denna lag ska med hénsyn till
natur- och kulturvirden, miljé- och klimataspekter
samt mellankommunala och regionala forhallanden
framja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt till-
talande utformning av bebyggelse, gronomrdden och
kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som dr till-
gdnglig och anvindbar for alla samhdllsgrupper,

3. enlangsiktigt god hushallning med mark, vatten,
energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i
ovrigt,

4. en god ekonomisk tillvdxt och en effektiv konkur-
rens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbe-
stdndet.

I Miljobalken star:

1§ Mark- och vattenomrdden skall anvindas for
det eller de dndamadl for vilka omrddena dr mest
ldmpade med héinsyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan an-
vandning som medfor en fran allmdn synpunkt god
hushallning.

2§ Stora mark- och vattenomraden som inte alls el-
ler endast obetydligt dr paverkade av exploaterings-
foretag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt
majligt skyddas mot atgdrder som kan patagligt pa-
verka omradenas karaktdr.

4§ Brukningsvdrdjordbruksmark far tasiansprak

for bebyggelse eller anldggningar endast om det be-
hévs for att tillgodose vdsentliga samhdllsintres-
sen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att
annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har bety-
delse for skogsndringen skall sa langt majligt skyd-
das mot dtgdrder som kan pdtagligt forsvara ett ra-
tionellt skogsbruk.

Med dessa skrivningarilagstiftningen ar det mycket
svart att se hur det finns lagligt stod for stadsutgles-
ning med nya villaomraden i perifera lagen i stor-
stadsregionerna. An svarare blir det om man laser
de olika nationella mélen som antagits for svenskt
stadsbyggande. Sveriges miljomal om den byggda
miljon, de nationella folkhalsomalen om o¢kad fy-
sisk aktivitet, de transportpolitiska mélen om 6kad
nérhet och transporteffektivitet, de energipolitiska
malen for effektivare energianvandning och sé vi-
dare. Alla dessa mél stoder en mer sammanhéallen
stad och dess uppfyllande skulle motverka stads-
utglesningen. Likasd malen i svenska regionplaner
och kommunala 6versiktsplaner. De bygger i prin-
cip samtliga pa att fortdta kring kollektivtrafikens
noder, minska biltrafik och stadsutglesning, sa att
Plan- och bygglagen och Miljoébalken ska uppfyllas.
Tradgardsstaden kan vara ett héllbart sitt som kan
mota upp lagstiftningens malsédttningar.



SLUTSATSER

- Internationella samfund som FN, OECD, - Svensk plan- och miljolagstiftning stéder
Varldsbanken, WWF ar rorande overens om ”sammanhallen bebyggelse” och ”god hus-
att den glesa bilstaden dr ett stort samhaélls- hallning av mark” som bland annat syftar till
problem, och inte bidrar till hallbar utveckling. att begrinsa den glesa bilstaden.

» IUSA harlange funnits en aktiv sprawl-debatt. » Svenskaregionplaner och kommunala 6ver-
Flera stater har tagit bort planbestimmel- siktsplaner ar eniga om att bygga kollektiv-
sen ”Single Family Housing”, och USA:s re- trafiknidra och sammanhallet. Det finns inga
gering ger numer bidrag till stdder som planerar kommuner som forespWrékar stadsutglesning.
for fler flerbostadshus.

e
=
e
b

1

T
_—

gk

FOTO: P.A.C.E. AB, WWW.PACE.NU




VARA REKOMMENDATIONER

Tradgardsstaden &r en unik och hallbar stadsbyggnadstyp som kom-
binerar flerbostadshus och smahus och arbetsplatser. Hdr kan bo-
stadsbyggnadstyper och bostadsstorlekar blandas sa att det skapas
en dynamisk lokal bostadsmarknad, for alla aldrar och skeden i livet.
H&r kan tdtheten bli sa pass hdg att det finns underlag for samhalls-
service och kollektivtrafik, och sa att biltrafik och bilberoende mi-
nimeras. Tradgardsstaden skapades innan bilsamhéllet var norm, och
ar ddrfor mer modern nu &n den varit under de senaste 70 aren av
stadsutglesning. Trddgardsstaden kan bli en viktig del av framtidens
hallbara stadsutveckling. Men for att detta ska ske krdvs nya normer
och regelverk pa nationell och lokal niva, inom politik, akademi och

ndringsliv.

RAD TILL KOMMUNER OCH REGIONER

Kommunen har planmonopol, vilket betyder att de
styr legalt 6ver byggandet med detaljplaner. Over-
siktsplanen och regionplanen vigleder den framtida
mark- och vattenanvindningen

» Belys de samhaéllsekonomiska konsekvenserna
av smahusbyggande och 14g tathetiregion-
planen, 6versiktsplanen och i detaljplanernas
miljokonsekvens- och sociala konsekvensbe-
skrivningar.

+ Planera och lokalisera mark for nya tradgards-
stdder och styr stadsbyggnadskvaliteterna med
planprogram.

Peka ut kollektivtrafiknira villaomraden som
kan fortatas till tradgardsstader i oversiktspla-
nen och styr stadsbyggnadskvaliteterna med
planprogram.

+ Peka ut miljonprogramsomraden som kan kom-
pletteras med smahus och styr stadsbyggnads-
kvaliteterna med planprogram.

» Styr mot storre bostadsstorlekar i flerbostads-
husidetaljplanerna.

“Inventera mdjligheter till fortdatning med
smahus i flerbostadsomraden och analy-
sera de 6kade vadrdena pa omkringliggan-
de fastigheter. "

RAD TILL BYGG- OCH FASTIGHETSSEKTORN

Byggbolagen, allminnyttiga kommunala och pri-
vata bostadsforetag, har stort inflytande pa vad som
byggs eftersom de svarar och agerar pa en marknad.
Politiken har stor radighet 6ver byggandet, men
byggbolagen kan bara bygga om det finns efterfra-
gan. Modulbyggande som exempelvis Skanskas
BoKlok har visat sig vara en gangbar produkt som
manga kommuner sedan planerat for, men som inte
motsvarar manga kommuners stadsbyggnadsideal.

» Inventera mojligheter till fértatning med
sméahusiflerbostadsomraden och analysera de
okade vardena pa omkringliggande fastigheter.

» Inventera mojligheter till fortdatning med par-
hus, radhus eller flerbostadshus pa villatomter,
och undersok mojligheten till att sédlja flera
tomter till en storre aktor.

» Undersok alltid méjligheterna for dteranvand-
ning av befintliga byggnader och byggnadsma-
terial vid fortatning.

» Tafram kostnadseffektiva byggmoduler som
gar attintegreraitradgirdsstadens stadsbygg-
nadsprinciper (tex. bostadsentré mot gata,
gemensamma innergardar).

» Utveckla smarta infrastrukturléosningar for
VA och ledningsnét som kan anpassas till en
blandad bostadsbebyggelse med badde smahus
och flerbostadshus.



RAD TILL STATEN

Lagstiftningen rar over planeringen. Boverket, Tra-
fikverket, Naturvardsverket och Lénsstyrelserna
har enviktigrolliatt férmedla kunskap och nya nor-
mer, och ar en viktig utrednings- och forskningsre-
sursisambhallet.

» Ge Boverket, Trafikverket och Naturvardsver-
ketiuppdrag att utreda de samhéllsekonomiska
(sociala och ekonomiska) konsekvenserna av
Okat storstadsnara smahusbyggande samt ta
fram en modell for samhéllsekonomisk analys
av smahusbyggande som gér att anvinda i kom-
munal planering.

» Ge Boverketiuppdrag att ta fram en "Plane-
ringsguide for tradgardsstad” som innefattar
bade nybyggande av tiat14g blandad bebyggelse
ikollektivtrafikndralagen samt hallbar fortat-
ning av villaomraden och smahusbyggande i
miljonprogramsomraden.
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Ge Lansstyrelsernaiuppdrag att beskriva sam-
hiallsekonomiska konsekvenser av kommuner-

nas smahusbyggande, for att béattre kunna svara
paremisser pa detaljplaner och dversiktsplaner.

Ge Boverket i uppdrag att utreda mojligheterna
att tabort enfamiljshus/enbostadshus som de-
taljplanebestiammelse, fran nya och befintliga
detaljplaner.

Styr forskningsmedel mot hallbar stadsutveck-
ling och effekterna av urban sprawl (Formas,
Vinnova, Forte, Mistra)

Oka forskningen inom samhéllsekonomi, fast-
ighetsekonomi, transportekonomi, stadsbygg-
nad och stadsplanering.

Stark &mnet héllbar stadsbyggnad inom utbild-
ningarna arkitekt, fysisk planerare, samhélls-
planerare, civil ingenjor samhéllsbyggnad och
kulturgeograf.
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