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Spacescapes utbyggnadsmodell Konskevensanalys - bostäder utifrån tillgång till kollektivtrafik

Västerås stad arbetar med en ny kommuntäckande 
översiktsplan. Som underlag till det arbetet finns det 
ett behov av att bättre förstå vilken utbyggnadspo-
tential som finns i de delar av kommunen som kan 
vara aktuella för nybyggnation av bostäder. 

Genom workshoppar med tjänstepersoner i kommu-
nen identifierades faktorer som påverkar byggbarhe-
ten i kommunen, och som går att definiera geogra-
fiskt. Variablerna utgår från kommunens gällande 
planeringsinriktningar samt marknadsförutsätt-
ningar. Spacescapes GIS-baserade utbyggnadsmo-
dell användes för att identifiera byggbar mark, och 
beräkna antal bostäder som skulle kunna rymmas i 
olika lägen. 

Totalt identifierades potential för fler bostäder än 
kommunen har behov för. För att värdera olika lägen 
mot varandra genomfördes konsekvensanalyser uti-
från hållbarhetsaspekter och möjligheter att genom-
föra utbyggnaden. 

Utbyggnadsanalysen var sedan ett viktigt underlag 
för de utbyggnadslägen som kommer pekas ut i kom-
munens översiktsplan. 
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KONSEK VENSANALYS / 32

Kartan visar andel bostäder inom 500 meter från 
en befintlig hållplats för kollektivtrafik med avgång 
minst minst 1 gång i timmen 06-20 vardagar. På s. 
33 visas ett diagram där ena axeln visar totalt an-
tal bostäder och den andra antal bostäder i kollektiv-
trafiknära lägen. 

Merparten av bostäderna ligger nära befintlig kol-
lektivtrafik. Orter med stor bostadspotential, men 
där lägena idag saknar kollektivtrafik är framförallt 
Irsta och Barkarö. Skulle dessa områden byggas be-
höver ny kollektivtrafik tillkomma. 
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INLEDNING / 6

Med följande analysmodell kartläggs drivkrafter 
och begränsningar för förtätning med hjälp av GIS-
analyser. Modellen har tidigare använts i bland an-
nat Stockholm, Göteborg, Södertälje, Varberg, och 
Eskilstuna. 

KARTLÄGGNING AV DRIVKRAFTER OCH  

BEGRÄNSNINGAR

Modellen utgår från att utbyggnad sker i spännings-
fältet mellan drivkrafter och begränsningar. Driv-
krafter kan sägas beskriva var det finns en vilja att 
bygga och begränsningar svarar på var det är möjligt 
att bygga. Modellen kartlägger dessa drivkrafter 
och begränsningar utifrån fyra teman: drivkrafter 
delas in i politiska och marknadsmässiga drivkraf-
ter (behov och tryck) medan begränsningar delas 
in i politiska/juridiska begränsningar samt fysiska 
begränsningar (frihet och utrymme). Modellen är 
GIS-baserad vilket innebär att alla drivkrafter och 
begränsningar måste kunna definieras geografiskt. 

De politiska drivkrafterna handlar om var framfö-
rallt kommunen vill förtäta. Det viktigaste underla-
get har varit kommunens mål för samhällsbyggande.  
På en övergripande nivå utgör också nationella, och 
även globala, mål och riktlinjer politiska drivkrafter.

Marknadens drivkrafter för förtätning identifieras 
med hjälp av tidigare genomförda studier av hur lä-
gesfaktorer påverkar bostadspriser i en rad olika 
städer. En analys av bostadsförsäljningarna i Väs-

terås kommun mellan år 2018-2021 har använts för 
att verifiera om tidigare analysresultat går att appli-
cera på Västerås kommun. 

Jämförelser mellan bostadsrättspriser och kötider 
på hyresrätter i tidigare studier indikerar att hyres-
marknaden påverkas av samma variabler som bo-
stadsrätter. Resultatet är alltså också relevant för 
hyresmarknaden. Marknadens drivkrafter definie-
ras alltså här utifrån vad de boende på bostadsmark-
naden efterfrågar. Detta är nödvändigtvis inte det 
samma som var enskilda byggbolag helst vill bygga, 
utifrån möjligheten att minimera bygg-och projek-
teringskostnader.

De politiska och juridiska begränsningarna berör 
exempelvis skyddad mark som naturreservat och 
kulturmiljöer, jordbruksmark eller skyddsavstånd 
till bostäder. De fysiska begränsningarna handlar 
om exempelvis mark som redan är bebyggd eller 
mark där infrastrukturen inte är utbyggd. 

Kartläggning av olika drivkrafter och begräns-
ningar har skett i nära samarbete med Västerås 
kommun. En workshop med tjänstepersoner i kom-
munen har genomförts för att få lokal kunskap om 
drivkrafterna och begränsningarna och för att för-
ankra analysunderlaget. 
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Modellen utgår ifrån en kartläggning av drivkrafter och begränsningar 

utifrån fyra teman: Utbyggnadsbehov, utbyggnadstryck, utbyggnadsfri-

het och utbyggnadsutrymme. 


